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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet ,Sport- und Erholungspark® Am Késteracker

1. Allgemeines

1.1 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2
und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeinde Kirch Jesar hat am 21.10.1999 in offentlicher
Sitzung den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fur das Gebiet ,Sport- und
Erholungspark® Am Kdsteracker gefasst. Der Beschiuss (iber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde am
02.05.2000 ortsublich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

- im Nordwesten durch das B-Plangebiet flr
Wohnbebauung ,,An der Eichenallee”,

- im Norden durch vorhandene Bebauung am
Nierck-Weg,

- im Osten durch Anlagen des Wasserwerks sowie
Wiesengeholz und Roéhrichtflachen,

- im Stden durch den Ubergang zu Wiesen-
Ackerflachen,

- im Westen durch den Weg zur Kirche / Kirchweg.

Die Gemeinde Kirch Jesar stellt den Bebauungsplan Nr. 2 mit
dem Ziel auf, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
stddtebaulich geordnete  Entwicklung des parkartig zu
gestaltenden Sport- und Erholungsparks zu schaffen.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 wird zu Uberwiegenden
Teilen die landwirtschaftliche Nutzfldche in &éffentliche Grinfliche
umgewidmet; es verbleiben jedoch Anteile landwirtschaftlich
nutzbarer Flachen. Ziel der Gemeinde ist es, mit der Herrichtung
des Sportplatzes die Absicherung des Spielbetriebes fur den
Sportverein abzusichern.

1.2 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Kirch Jesar fliir das Gebiet ,Sport- und Erholungspark Am
Kosteracker dient eine Vermessung, Lage- und Hohenplan, die
durch das Vermessungsbiro Richers und Miiller, FeldstraBe 70,
19230 Hagenow, erstellt wurde.

Der  ZeichnungsmaBstab fir die Planzeichnung des
Bebauungsplanes ist M 1 : 1.000.

Fur das Beteiligungsverfahren der Tréger offentlicher Belange
wird wahlweise eine Planzeichnung im OriginalmaBstab oder eine
Planzeichnung in verkleinerter Fassung verwendet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
Flurstiicke der Flur 1 der Gemarkung Kirch Jesar betrachtet. Es
handelt sich dabei im wesentlichen um folgende Flurstiicke bzw.
Teile von Flurstticken: Flurstiick 48, Flurstiick 49/36.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet ,Sport- und Erholungspark® Am Kdsteracker

1.3 Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kirch
Jesar fiir das Gebiet Sport- und Erholungspark liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141).

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai
1998 (GVO Bl. M-V S. 468, 612).

— Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung vom 22. Januar 1998, gultig seit dem
13. Februar 1998.

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgiltigen Fassung
inrer Bekanntmachung / Verdffentlichung.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Kirch Jesar besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MafBstab 1:1.000
mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung, in der Ziele, Zwecke
und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigeflgt.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist Bestandteil dieser
Begriindung.
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Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 2 der Gemeinde Kirch Jesar lagen folgende Unterlagen
zugrunde:

o Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 1993.

e Regionales  Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
Stand 20.12.1996.

e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg, Dezember 1998.

e Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Kirch
Jesar.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2

Die Gemeinde Kirch Jesar hat sich zum Ziel gestellt, einen Sport-
und Erholungspark als weiteren Bestandteil fir ein gemeindliches
Zentrum zu entwickeln. In diesem Sport- und Erholungspark
sollen mdglichst viele Freizeitfunktionen untergebracht und
gemeinnitzige Aktivitdten zusammengefiihrt werden.

Im Vordergrund steht die Neuerrichtung von Spiel- und
Sportanlagen auf gemeindeeigenem Grund und Boden.

Die Errichtung eines Vereins- und Sportlergeb&dudes ist planerisch
mit dargestellt, aber erst spéater vorgesehen.

Bisher hatte die Gemeinde immer nur sehr eingeschrankte
Méglichkeiten zur Entfaltung gemeindlicher sportiver Aktivitdten
und fir die Durchfhrung von Sportveranstaltungen.

Der Sport- und Erholungspark soll im Gemeindehauptort Kirch
Jesar entstehen. Die Fldchen am westlichen Ortsrand, in der Flur
Kosteracker, etwa 400 m nérdlich der Dorfkirche, ist fur diese
Nutzung ein hervorragender Standort. Die Flache befindet sich
als verbindendes Element zwischen neuen Wohngebieten und
der Kirche.

Die Sport- und Erholungsaniage soll die Errichtung folgender
Sport- und Spielanlagen langfristig zulassen:

- 1 GroBspielfeld (FuBball), 105 x 68 m mit 400 m — Laufbahn,
Kampfbahn Typ B (4 Bahnen), und weiteren
Leichtathletikanlagen (z.B. Kugelsto3, Weitsprung),

- 1 Vereins- und Sportlergebdude mit Vereins-/versammiungs-
rdumen, Umkleiderdumen, Sanitdranlagen, eventuell mit
Versorgung,

- Parkplatze flr den ruhenden Verkehr: ca. 25 PKW-Stellplatze,
Park- und Wendemdglichkeit fiir an- und abfahrende Busse,

Stand: Satzung — 8. September 2000
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Begrlindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 filr das Gebiet ,Sport- und Erholungspark® Am Késteracker

- Bolzplatz (Ballspiel), 40 x 25 m, Hartplatz mit Ballfangzaun,

- 2 Kleinfelder fur Ballspiele (Volleyball u.a.), zusammen 44 x
22 m, Kunststoffbelag, mit Zubehér,

- Kinderspielplatz, Alter 6 — 12 Jahre, mit 3 — 4 Spielgeraten,
- Vorhaltefldche fir 2 — 3 Tennisplatze.

Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren wurde die
Gemeinde darauf hingewiesen, die  Errichtung  der
Leichtathletikeinrichtungen, insbesondere die 4 x 400 m
Wettkampfbahnen, zu priifen. Da es keine rdumliche Néhe zu
Schulen gibt und die Schaffung dieser Einrichtung einen nicht
unerheblichen finanziellen Aufwand darstellt, sollte sich die
Gemeinde mit diesem Sachverhalt nochmals beschéaftigen. Durch
den Landkreis Ludwigslust wurde darauf hingewiesen, dass
Einrichtungen durch einen entsprechend quantitativ vorhandenes
Nutzerklientel ausgelastet werden kann. Die Gemeinde Kirch
Jesar ist sich der Aufgabe bewusst. Mit Mitteln des
Gemeindehaushalts soll sparsam umgegangen werden. Die
Laufbahnen sind zwar Bestandteil der planerischen Vorsorge,
jedoch ist eine Realisierung aus gemeindlicher Sicht derzeit nicht
moglich. Ohnehin ist die Realisierung des Sportbereiches nur
abschnittsbezogen beabsichtigt. Bei einem tatséchlichen Bedarf,
der jedoch derzeit noch nicht erkennbar ist, wiirden auch
Laufbahnen errichtet. Zunachst sind diese nicht notwendig. Die
planerische Vorsorge fordert jedoch ausreichend Freihaltung, um
spéter die Anlagen herstellen zu kdnnen.

Diese flir Sport-, Spiel- und ErschlieBungsanlagen vorgesehene
Flache nimmt eine GroBe von ca. 3,5 ha ein. Die verbleibenden
Flachen sind parkartig und pflegeleicht mit Rasen und Gehdlzen
anzulegen. Die als Griinanlage gestaltete Gesamtfliche des
Sport- und Erholungsparks wird an die bestehenden
Wegeverbindungen im Dorf angebunden.

Der Larmschutz fir die Anwohner soll unter Einhaltung der
Mindestabstande gewahrleistet werden.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 2 wird
durchgeflihrt, da das Plangebiet im baulichen AuBenbereich des
Ortes Kirch Jesar liegt.

Die Uberplanten Fldchen sind im Fl4chennutzungsplan als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage ausgewiesen.

Es ist beabsichtigt, die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
innerhalb der Planfldche des B-Plangebietes zu realisieren. Eine
starke Durchgriinung ist vorgesehen, um neben dem sportlichen
Aspekt auch den Aspekt der ruhigen Erholung im Freien
realisieren zu kénnen.

Die Planungsabsicht, die im Bebauungsplan dargestellt ist,
entspricht im wesentlichen den Planungszielen des vorliegenden
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kirch Jesar.

Das betrachtete Plangebiet befindet sich in westlicher Randlage
zum Ort Kirch Jesar; verfligt aber dennoch tber eine integrierte

Stand: Satzung — 8. September 2000



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
lber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet ,Sport- und Erholungspark® Am Késteracker

Lage. Unweit des Bereiches fir die Sport- und Erholungsanlage
befinden sich fir Wchnbebauung geplante und bereits genutzte
Flachen. Fir die Anordnung der Spiel- und Sportflichen werden
immissionsschutzrechtlich notwendige Mindestabsténde
berlcksichtigt. Die Ubergangsfldchen sollen diejenigen sein, die
parkartig gestaltet werden, um neben dem sportiven
Erholungsgedanken auch das Wandern zuzulassen.

Die Grundstiicke kdnnen durch die Gemeinde selbst bereitgestellt
werden.

Die Uberplanung des Gebietes und die Bereitstellung der
Grundstlcke in der Gemarkung Kirch Jesar, Flur 1, Grundstiicke
48 und 49/36 stellt aus Sicht der Gemeinde keine raumplanerisch
relevante  GréBenordnung dar und soll vorrangig den
gemeindeeigenen Zwecken dienen.

Als wesentlicher Vorteil wird aus Sicht der Gemeinde die
Méglichkeit zur Bereitstellung der Flachen durch die Gemeinde
gesehen.

Die sofortige Realisierung samtlicher Planungsabsichten wiirde
den gemeindlichen Haushalt bei weitem tberschreiten. Deshalb
ist eine allm&hliche Vorbereitung der Flache fur die sportive und
Freizeitnutzung vorgesehen. Eine Vorbereitung der lagemaBigen
Anordnung der Platze ist in einem ersten Schritt beabsichtigt. In
einem weiteren Schritt sind die MaBnahmen zur Griinordnung
vorgesehen. Die Realisierung einzelner Flachen erfolgt
nacheinander. Zundchst wird die wesentliche Bedeutung darauf
gelegt, den hauptsdchlichen Sportplatz herzustellen. Dabei wird
Wert gelegt auf die Herstellung der Spielflache. Die Herstellung
der dargestellten Laufbahnen wirde zu spéaterem Zeitpunkt
erfolgen. Das Realisierungskonzept ist bei der weiteren
Ausarbeitung der Haushaltsplédne der Gemeinde zu tberprufen.

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan betragt knapp 5,5
ha.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens kommt die Eingriffs- und
Ausgleichsregelung gemaB LNatG M-V zur Anwendung. Als
ErmittlungsmaBstab wird der “MafBstab zur Anwendung der
Eingriffs- / Ausgleichsregelung®, Schleswig- Holstein, 1992/ 93,
verwandt.
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3. Einordnung in ibergeordnete Planungen

3.1 Erstes Landesraumordnungsprogramm fiir Mecklenburg-
Vorpommern

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 16. Juli 1993 lassen sich fur die Gemeinde
Kirch Jesar folgende Aussagen treffen:

Die Gemeinde Kirch Jesar befindet sich

- nicht in einem Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fir
Fremdenverkehr und Erholung und

- nicht in einem Vorrangraum fur Naturschutz und
Landschaftspflege.

Im norddstlichen und stdwestlichen Gemeindegebiet sind

kleinfléchig Vorbehaltsrdume far Naturschutz und

Landschaftspflege entlang von Sudezufliissen vorhanden.

Die Gemeinde Kirch Jesar liegt ca. 5 km ostlich der Stadt
Hagenow, sidlich der Autobahn A 24.

Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Netz erfoigt
Uber die KreisstraBe zur B 321. Zwischen dem Ort Kirch Jesar
und der B 321 kreuzt die Hauptstrecke der Deutschen Bahn
Schwerin- Boizenburg- Hamburg das Plangebiet in einer
Entfernung von ca. 1 km.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
werden den Gemeinden entsprechend ihrer
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese
gliedern sich nach dem zentralortlichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in
den Gemeinden.

Danach ist die Gemeinde Kirch Jesar dem Mittelzentrum mit
Teilfunktionen Hagenow zugeordnet und gehort zu dessen
Amtsbereich.

Mit ihren ca. 525 Einwohnern wurden fur die Gemeinde Kirch
Jesar keine (ber die Eigenentwicklung hinausgehenden
Entwicklungsziele im . Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg verankert.

Das Gebiet der Gemeinde Kirch Jesar befindet sich in einem
Fremdenverkehrsentwicklungsraum (Raum Stdwestmecklen-
burg).

Im nordéstlichen Gemeindegebiet befindet sich entlang des
KlaBer Miuhlenbaches ein Landschaftsschutzgebiet, welches Teil
eines gréBeren Vorsorgeraumes fur Naturschutz und
Landschaftspflege ist. Weiterhin ist auch der Suderverlauf entlang
der sudwestlichen Gemeindegrenze als Vorsorgeraum fir
Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Stand: Satzung — 8. September 2000



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
lber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet ,Sport- und Erholungspark® Am Kosteracker

3.3

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg heiBt
es dazu :

»In ‘Vorsorgerdumen fir Naturschutz und Landschaftspflege’ sind
alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so
abzuwdgen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer
hervorgehobenen Bedeutung far Naturschutz und
Landschaftspflege moglichst nicht beeintréachtigt werden.

Die Boden in der Gemeinde Kirch Jesar weisen durchschnittliche
Ackerzahlen von 20- 29 auf. Somit werden fir das Vorhaben
keine Ackerbéden mit hoéherer natirlicher Ertragsfahigkeit in
Anspruch genommen.

Aus der Sicht der Forstplanung liegt Kirch Jesar in einem
potentiellen Waldmehrungsgebiet mit einer Erhéhung des
Waldanteils um 4- 10%.

Innerhalb der Ortslage befindet sich ein Vorranggebiet fir die
Trinkwassersicherung.

Die Ubersichtskarte fiir ,Oberflichennahe Rohstoffvorkommen*
stellt das gesamte Gemeindegebiet mit Vorkommen fir
Sande/Kiese dar. Sudlich der Ortslage Kirch Jesar befinden sich
gréBere Vorkommen von Raseneisenerz.

Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg

Nach Aussage des Gutachtlichen Landschaftsranmenplanes
befindet sich an der nordostlichen Gemeindegrenze das
Landschaftsschutzgebiet KluBer Muhle mit einer GesamtgréBe
von 125ha. Dieses Gebiet soll nérdlich um die
Niederungsbereiche des KiliBer Mihlenbaches und andere
Vorfluter, Bereiche des angrenzenden Waldes sowie
landwirtschaftliche Nutzflaichen erweitert werden.

Die nicht als Schutzgebiet ausgewiesenen Fldchen entlang des
KluRBer - Mhlenbaches und der Sude sind als Bereiche mit
besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt ausgewiesen.

Die Bereiche des KliuBer Muhlenbaches sind fiir Entwickiungs-/
RegenerationsmaBnahmen vorgesehen. Konkret sind fiir diesen
Bachlauf folgende EntwicklungsmaBnahmen beabsichtigt:
weitere Erhdhung der Natlrlichkeit des Laufes durch
entsprechende  RenaturierungsmaBnahmen (Uferabflachung,
Einbringung  von  Steinen, partielle ~ Bepflanzungen);
Verbesserung der Gewasser- und Uferstrukturen, Erhéhung der
Attraktivitat fir wandernde Fischarten.

Die begleitenden Moorbereiche entlang von Sude und
Muhlenbach (einschlieBlich einiger Vorfluter und Geléndesenken)
sind als vordringlich zu entwickelnde Zielbereiche "Strukurtyp
Moor" dargestellt. Hoher gelegene mineralisch bestimmte
Bereiche sind flr EntwicklungsmaBnahmen auf Griinland
vorzusehen.

Stand: Satzung — 8. September 2000



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet ,Sport- und Erholungspark® Am Kosteracker

10

3.4

4.1

Unmittelbar siidostlich des Plangebietes, aber auch nérdlich der
Ortslage von Kirch Jesar befinden sind Flachen zur Entwicklung
und Regeneration von Wald.

Im Bereich der Gemeinde Kirch Jesar sind Bereiche mit mittlerer
bis hoher Schutzwiirdigkeit in Bezug auf das Arten- und
Lebensraumpotential vorherrschend.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich in einem Bereich mit
hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf das
Landschaftsbild.

Der groBte Teil des Gemeindegebietes ist als unzerschnittener,
storungsarmer Raum mit einer Siedlungs- und Verkehrsfliche
zwischen 1,6 und 3,0 % ausgewiesen.

Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan

Durch die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 2 werden die
Grundziige des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kirch
Jesar bertcksichtigt. Der Bebauungsplan kann als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Auch mit Anderungen innerhalb des Planes, durch Ausweisung
von Flachen fiir Gemeinbedarf und Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen, weitestgehend auf der Grundnutzung Grinfléche,
kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird. Die als Bauflache
dargestelite und festgesetzte Flache fiir Gemeinbedarf ist auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes im MaBstab M 1 : 10.000
kaum darstellbar. Der Fldchennutzungsplan hat den Stand des
Antrages auf Genehmigung.

Lage des Plangebietes
Bestandserfassung und Bewertung

Lage des Plangebietes

Das Gebiet fir den Bebauungsplan befindet sich in westlicher
Randlage zur Ortslage Kirch Jesar. Nérdlich, éstlich und stidlich
schlieBen sich zum Wohnen genutzte Flachen der Dorflage in
entsprechender Entfernung an. Gegenwartig wird das Plangebiet
noch zu landwirtschaftlichen Zwecken als Acker genutzt. Nach
Osten / Sidosten wird die Ackerfliche von einem Graben
begrenzt. Hinter dem Graben schlieBt sich sumpfiges Gelénde an.
Der zur ErschlieBung des Gelandes / Erreichbarkeit des Geléndes
geeignete Schwarze Weg (Kirchsteig) tragt beidseitig einen
erhaltenswiirdigen GroBbaumbestand. Die fiir die Bebauung und
Sport- und Freizeitnutzung vorgesehene Fléche befindet sich
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der nahegelegenen
Wasserfassung von Kirch Jesar, die jedoch in absehbarer Zeit
geschlossen werden soll.
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4.2

Bestandserfassung und Bewertung
Naturraum

Naturrdumlich liegt Kirch Jesar im Gebiet (Landschaftszone) des
stdwestlichen Vorlandes der Seenplatte in der GroBlandschaft
~oudwestliches Altmoranen- und Sandergebiet®.

Das Gelande ist eben bis flach wellig. Die Geldndehdhen liegen
im Plangebiet zwischen 24,0m im Nordosten und 22,0 m im
Sudosten am Graben.

Geologie, Boden und Grundwasserverhéltnisse

Das Ausgangssubstrat der Bodenbildung sind
Schmelzwassersande, nach der geologischen Bezeichnung Sand
und Kiessand der Sander, der Weichseleiszeit und des frihen
Postglazials. Die Sande bedecken den Geschiebelehm der
Altmoréne des Saaleglazials in schwankender M&chtigkeit.

Die Bodenbildungen bestehen aus Sand- Gley/ Braunerde-
Gleyen (Braungley), d.h. die hier anstehenden Sandersande
unterliegen deutlich dem Grundwassereinfluss. Im Plangebiet
schwankt der GW- Flurabstand im Jahresgang und kann im
Winterhalbjahr bis auf wenige Dezimeter unter GOK steigen.
Geméss Geologischem Dienst des Landesamtes flr Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V ist der obere Grundwasserleiter
luftbedeckt und deshalb nicht vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen  geschiitzt. Der Flurabstand des oberen
zusammenhéngenden  Grundwassers betrdgt nach der
hydrogeologischen Karte, MaBstab 1 : 50.000 (HK 50) weniger
als 2 m. :

Die FlieBrichtung des Grundwassers verlduft in Richtung Stden.
Sidlich und westlich des Plangebietes verlaufen offene Grében,
deren Sohitiefe Ruckschlisse auf die jahreszeitlichen
Grundwasserverhdltnisse erlauben.

Der oberflachennahe geologische Untergrund, der im Plangebiet
Uberwiegend aus nicht bindigen Sedimenten besteht, stellt
grundsétzlich einen tragfdhigen Baugrund dar.

Die FlieBgewdsser Sude im Westen und ihr ZufluB, der KluBer
Mihlenbach im Slden, verlaufen nur wenige Kilometer vom
Vorhabenstandort entfernt. Im flachen und zunehmend
grundwassernahen Gelédnde bilden die FlieBe Niedermoorbdden
mit geringméchtigem Niedermoortorf und Erdmulm (ber den
Sanden aus.

Das Feuchtbiotop ,Das Rohr zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Kirch Jesar ist eine natirlicherweise abflusslose
vermoorte Senke mit dichtem Bruchwaldbestand und bildet so
etwas wie einen Auslédufer der genannten Moorbdden der nahen
Niederungen.
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Vegetation / Biotop- und Nutzungstypen

Die heutige potentiell natlrliche Vegetation bestiinde je nach
Grundwassereinfluss ohne dem menschlichen Kultureinflu
wahrscheinlich aus grundwasserbedingtem Birken- Stieleichen-
wald, Erlen- und Erlen-Eschenwald.

Der Vorhabenbereich liegt ausschlielich auf einer bis zuletzt
intensiv genutzten Ackerflache (Sandacker- ACS).

Das Plangebiet wird unmittelbar von anderen Biotoptypen
umgrenzt, die nachfolgend aufgefiihrt sind:

Biotop- und Nutzungstyp BNT- Code Schutzstatus
LNatG MV

BWB = besonders wertvolles Biotop, kein Schutzstatus.

Frischwiese GMF BWB

-Saumbereiche entlang des Grabens

FuBpfad unbefestigt, Ackerrain ovD .

Sonstiges Feuchtgrinland GFD BWB

-Saumbereiche entlang des Grabens

Graben mit extensiver Instandhaltung FGN -

Ruderalisierter Sandmagerrasen TMD §20

- norddstlich am Siedlungsrand

Feuchtgebisch eutropher Moor- VWN § 20
und Sumpfstandorte
-Feuchtbiotop ,,Das Rohr* im Stidosten

Baumreihe BRR § 27
- Lindenbaum-Reihe

Die intensive Ackernutzung auf dem durchldssigen sandigen
Boden -bewirkt, dass ausgebrachte Kunstdiingemittel schnell in
tiefere Bodenschichten gelangen und somit das Grundwasser des
oberen ungeschitzten Leiters erreichen. Dies betrifft gerade auch
das Plangebiet, auf dem nur geringe Grundwasserabstédnde
insbesondere im Sudteil vorliegen.

Bei einer Nutzungsdnderung auf dieser Flache, mit der ein
weitaus geringerer Né&hrstoffeintrag zu erwarten ist, wiirde somit
das Grundwasser und die drtliche Vorflut profitieren. Der Bereich
des Grabens mit dem angrenzenden Feuchtbiotop wiirde vor
Uberdiingung besser abgepuffert werden kénnen.
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5. Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 will die Gemeinde
Kirch Jesar die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
weitere Verbesserung der dorflichen Infrastruktur schaffen. Eine
parkartig gestaltete Sport- und Freizeitanlage soll am westlichen
Ortsrand entstehen.

Mit dem Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen
fur Spiel- und Sportanlagen sowie fiir das Vereinsgebdude
getroffen werden, durch die gesichert wird, dass sich einerseits
der neue Baukdrper in MaB und Proportion in die umliegende
Landschaft einfiigt und sich andererseits die weiteren ehrgeizigen
Absichten auf dem Gebiet von Sport und Freizeit realisieren
lassen kdnnen.

Innerhalb des Plangebietes werden im wesentlichen zwei
gemeindeeigene Flurstlicke fur die Realisierung von Vorhaben
bereitgestellt. Die Realisierung der Ziele ist langfristig
vorgesehen.

Flachen fur das Vereinsgebdude werden im Nordwesten des
Plangebietes als Fldchen fir Gemeinbedarf nach § 9 (1) 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen festgesetzt. Die verkehrliche
Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber den vorhandenen Weg
von Nordwesten. Der Weg soll dafiir genutzt werden. In diesem
Bereich sind auch die notwendigen Parkpldtze bzw.
Gemeinschaftsstellplatze fur die Besucher und Nutzer der Anlage
vorgesehen. Von diesem zentralen Punkt der Anlage aus sollen
s&mitlich Platze fiir Sport und Spiel erreichbar sein. Im ndrdlichen,
ostlichen und im stdlichen Ubergang zur vorhandenen bebauten
Ortslage sind Grinbereiche parkartig zu gestalten. Diese
Grinbereiche dienen zum einen als Puffer zwischen der
Freizeitnutzung und der empfindlichen Wohnnutzung; zum
anderen ist hier eine parkartige Gestaltung und Durchgriinung der
Aniage vorgesehen.
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6.1

6.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes ist auf der Fidche fur den
Gemeinbedarf — mit der Zweckbestimmung sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen (nach § 9 (1) 5 BauGB) —
auf der eine Baugrenze festgesetzt ist, die Errichtung von
funktionsbezogenen hochbaulichen und sonstigen baulichen
Anlagen zuldssig. AuBerhalb der Baugrenzen und den
Grunflichen sind nur ausnahmsweise funktionsbezogene
Nebenanlagen zuldssig. Zu funktionsgebundenen Nebenanlagen
gehdren auch Anlagen der Ver- und Entsorgung.

Durch die Gemeinde ist die Errichtung eines Vereins- und
Sportlergebdudes vorgesehen. Innerhalb des Geb&udes sollen
Vereins- und Versammlungsrdume, Umkleiderdume sowie
Sanitdranlagen berilcksichtigt werden. Eventuell kann das
Gebédude auch zu Versorgungszwecken genutzt werden.

Urspriinglich war beabsichtigt, sémtliche Flache fur Sport- und
Spielanlagen — auch die hochbauliche Anlage — auf Grinflachen
vorzusehen. Diese Vorgehensweise war auch mit den
zustédndigen Genehmigungsbehdrden abgestimmt. Im Zuge des
Aufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde darauf hingewiesen,
eine andere Art der Festsetzung vorzunehmen - die Festsetzung
nach § 9 (1) 5 BauGB als Flachen fur Sport- und Spielanlagen.
Entsprechend wurde die Vorgehensweise gewéhlt. Die Flache flr
den Gemeinbedarf, auf der die Zweckbestimmung fur sportliche
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen gewéhlt wird,
werden nach Punkt 4.1 der PlanzV als Flachen fur Gemeinbedarf
festgesetzt. Die Fldchen fur Sport- und Spielanlagen werden
nach Punkt 4.2 der PlanzV entsprechend gekennzeichnet. Die
Flachen werden von ihrer Grundnutzung als Granflache
beibehalten. Da die Gemeinde Eigentlimerin sdmtlicher Fldchen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist und sich die
Zielvorstellungen vom Grundsatz her nicht &ndern; es wird
lediglich eine andere Form der Festsetzung fiir eine gleichartige
Nutzung gewabhlt, wurde auf ein gesondertes
Beteiligungsverfahren verzichtet. Neue Betroffenheiten konnten
nicht festgestellt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch
die Festsetzung

- der Grundfldchenzahl,

- der maximal zuldssigen Traufhdhe,

- der maximal zuldssigen Firsthéhe

bestimmt.

Die Gemeinde hat darauf verzichtet, sich auf die Bestimmung
einer Art baulicher Nutzung festzulegen. Der gesamie
Planbereich wird Gberwiegend von Grinfldchen und Freiflachen
geprégt. Nur ein untergeordneter Teil, der funktionsbezogen zu
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6.3

6.4

6.5

6.6

betrachten ist, ist fUr die Errichtung eines Gebaudes vorgesehen.
Deshalb weist die Gemeinden den (berwiegenden Teil der
Flachen als Grinflaichen und ohne Baugebiete aus. Lediglich
Flachen fur den Verkehr als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung werden ausgewiesen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflidchen

Far das durch Baugrenzen bestimmte Baufeld wird die offene
Bauweise festgesetzt. Die (berbaubare Fliche wird durch die
Festlegung von Baugrenzen bestimmt. Ausnahmen fir die
Errichtung von Geb&duden auBerhalb von Baugrenzen sind fiir
Nebengebaude zulassig.

Nebenanlagen

Funktionsbezogene untergeordnete Nebenanlagen sind auch
auBerhalb von Baugrenzen zuldssig, soweit sie dem Betrieb der
Anlage dienen. Die Nebenanlagen dirfen eine Grundfléche von
20 gm nicht Uberschreiten.

Héhenlage

Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,50 m lber
dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der
ErdgeschossfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Das MaB der Sockelhéhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die
Sockelhbhe  ist der  Schnittpunkt von  Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.
Die Traufhdhe darf maximal 4,50 m betragen. Die Traufhdhe ist
der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufhéhe,
Firsthohe, Sockelhdhe - wird die Hohe der Fahrbahnoberflache
der nachstgelegenen oOffentlichen Verkehrsflache festgesetzt; die
Héhe des Kirchsteiges.

Fldchennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden
folgende weitere flachenhafte Nutzungen dargestelit:

- Grunflachen - als offentliche Grinfliche mit
der Zweckbestimmung
o Wettkampfplatz
e Bolzplatz
e Kileinspielfeld,
z.B. Volleyball
e Spielplatz
e Tennisplatze
e Parkanlage
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6.7

e Wiesenflache
e Schutzgriin

- Verkehrsflachen - als Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung / Verkehrs-
beruhigter Bereich und Parkplatz

- Wasserfldchen - fir den vorhandenen Graben.

Auf den beschriebenen Fldchen baulicher und sonstiger
Nutzungen werden zusdtzlich folgende fldchenhafte Fest-
setzungen vorgenommen :

— Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern  zum  Anpflanzen einer Feldhecke als
GrundstiicksabschluB (gleichzeitig MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft).

— Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

— Umgrenzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind, z.B. auch fir Parkweg.

Dariber hinaus werden in der Planzeichnung auch

Einzelstandorte dargestellt, z.B. fiir die konkrete Festsetzung zur
Anpflanzung von Baumen.

Flachennachweis
Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 2 betragt ca. 5,51 ha.

Diese gliedert sich wie folgt auf :

TABELLE 1 - Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengrdBe in ha
Bebauung 0,0400
Verkehrsfldchen 0,3780
Sport- und Spielflachen 3,0420
Granfldchen - Parkanlage &ffentlich 1,5605

- Schutzgriin &ffentlich 0,4895
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7.1

7.2

Baugestalterische Festsetzungen

Der Umfang der baugestalterischen Festsetzungen kann hier
sehr gering bemessen werden. Zur Ausgestaltung des Geb&udes
werden keine Vorgaben getroffen. Der Gestaltungsspielraum fur
Baukdrper, Dachausbildung, AuBenwandgestaltung soll nicht
eingeschrénkt werden. Es sollen lediglich Festsetzungen zu
Abfallbehéltern und Werbeanlagen getroffen werden.

Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter durch
Heckenanpflanzungen einzufrieden. Am Entsorgungstag sind die
Abfallbehélter an der offentlichen StraBe, die durch das
beauftragte Mdullentsorgungsunternehmen bewirtschaftet wird,
bereitzustellen.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an Z&unen und an den
Hauswanden nur als Schilder bis zu einer GréBe von 0,30 m x
0,60 m zuldssig. Fur Sportanlagen charakteristische
Fremdwerbung fur Gewerbetreibende ist innerhalb des
Plangebietes um den Sportplatz herum zuldssig. Es dirfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden.
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8. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung fiur das Plangebiet erfolgt ber den
vorhandenen Feldweg / Kirchsteig.

Der unbefestigte Weg wird fur die Anbindung des Sportplatzes als
ausreichend erachtet. Die Anbindung ist von der Eichenallee bzw.
vom Schwarzen Weg mdglich. Teils stehen bereits befestigte
Flachen fur die Befahrung zur Verfiigung. Ein Ausbau des Weges
ist zundchst nicht beabsichtigt. Auf die Einbeziehung des Weges
in den Plangeltungsbereich wurde verzichtet, da der vorhandene
Weg fir die verkehrliche Anbindung als ausreichend erachtet
wird. Wendemdéglichkeiten sind auf dem Grundstiick unter
Inanspruchnahme der gekennzeichneten und festgesetzten
Flachen, fir verkehrsberuhigten Bereich und fiir Parkplatz
moglich. Somit ist ausreichende Mandvrierbarkeit gegeben. Uber
die Befestigung der Flachen ist zu gegebenem Zeitpunkt zu
entscheiden. Die voliflachige Versiegelung von Verkehrsflédchen
ist nur fur die Zufahrt und den Fahrbereich von Bussen
vorgesehen. Ubrige befahrbare Flachen sind in
wasserdurchldssiger Bauweise, vorzugsweise Schotterrasen,
herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes wird Flache als Verkehrsfléche
besonderer Zweckbestimmung / Verkehrsberuhigter Bereich und
Parkplatz festgesetzt. Hier ist die Wendemdglichkeit gegeben.
Der Bedarf an o6ffentlichen Parkpldtzen kann in diesem Bereich
vor dem Standort fir das Vereinsgeb&dude sichergestellt werden.
Darlber hinaus wird Flache fiir einen Parkplatz gesondert
festgesetzt, um die Belange des ruhenden Verkehrs fir die
Perspektive ausreichend berticksichtigt zu haben.

Im  Rahmen des  Stellungnahmeverfahrens hat die
Naturschutzbehtérde Bedenken zur ErschlieBung des Gebietes
vorgebracht. Diese bezogen sich insbesondere auf die
Einbeziehung der geschitzten Baumreihe westlich des
Plangebietes. Die Bedenken der Naturschutzbehérde kénnen
nicht geteilt werden. Es kann sich hier allenfalls nur um die
verkehrliche ErschlieBung fir die Bauphasen und fir die tégliche
Nutzung handeln. Die Befahrung des Weges erfolgt bereits jetzt.
Ein Ausbau des Weges ist nicht beabsichtigt. Méglicherweise ist
eine Schotterung der Oberflache, jedoch ohne Ausgrabungen
vorzunehmen, erforderlich. Fir die Bauphase wird durch die
Gemeinde eine separate  Zufahrt vorgesehen. Die
Baustellenzufahrt soll dstlich des Weges (ber die &ffentliche
Grinflache gefiihrt werden. Der Behelfsweg ist so vorzusehen,
dass die vorhandenen B&ume nicht beeintréchtigt werden. Ab der
Grabenquerung des Weges, sidlich des Wohngebietes und
nérdlich des  Vorhabengebietes wird eine separate
Baustellenzufahrt auBerhalb der Kronentraufbereiches parallel
zum Weg provisorisch hergerichtet.

Falls der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen ist, sind die
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen / Abféllen — Technische Regeln — (LAGA, Stand:

Stand: Satzung — 8. September 2000



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet ,Sport- und Erholungspark” Am Kosteracker

19

9.1

06.11.1997)“ zu beachten. Es ist nachweislich nur unbelastetes
Niaterial zu verwenden. Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. I.
1 Nr. 36 S. 1554) bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe die
Zurordnungswerte-Z-0 der LAGA einzuhalten.

Grinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft,
Ausaleichsbilanzierung

Planungskonzept

Fir das beabsichtigte Bauvorhaben wird eine Ackerflache
unmittelbar am westlichen Ortsrand Uberplant. Aufgrund der
oOrtlichen Gegebenheiten hat der Standort eine zentrale Lage im
Dorf.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht sdmtliche Flachen,
die langfristig in das Parkkonzept mit einbezogen werden sollen,
bertcksichtigt.  Der  Bebauungsplan  bertcksichtigt  im
wesentlichen die fir  Sportanlagen und - Freiflachen
vorzubereitenden und zu nutzenden Flachen. Ubrige Flachen, die
sich in noérdlicher und in sutdlicher Randlage auBerhalb des
Plangebietes befinden, die derzeit als Acker genutzt werden,
sollen auch in das Konzept mit eingebunden werden.

Das grunordnerische Gestaltungskonzept fur den Sport- und
Erholungspark Kirch Jesar trégt folgende Grundzige :

- Der wesentliche Teil der Bruttoplanfliche wird fur die

beabsichtigten Sport- und Freizeitanlagen sowie fur die
notwendige VerkehrserschlieBung und sonstige Infrastruktur
in Anspruch genommen.
Die Ubrigen Flachen werden parkartig groBzlgig und
pflegeleicht angelegt; auch Anteile auBerhalb des
Plangebietes.  Sie  umschlieBen die Sport- und
Freizeitanlagen und bieten gleichzeitig einerseits den
erforderlichen Abstand zur nahegelegenen Wohnbebauung
und andererseits den gestalterisch harmonischen Ubergang
vom Dorf zu den Anlagen und weiter in die offene
Landschaft.

- Durch die geplanten Geholzpflanzungen und extensive
Mé&hwiesennutzung wird eine verbesserte Nahrstoff-
abpufferung auf den Nahbereichsfldchen zum benachbarten
geschiitzten Feuchtbiotop ‘Das Rohr* erreicht werden.

Von den BaumaBnahmen wird das Feuchtbiotop nicht
beriihrt.

Als zusétzlicher Puffer dienen Weg und Graben, die das
Biotop von Ubrigen Nutzungen abschirmen.

- Ausgehend von den Fahrwegen mit Zu- und Abfahrt Uber
den Schwarzen Weg zum westlichen Ortseingang sowie den
2 FuB- und Radweganbindungen direkt an das innerdérfliche
Wegenetz wird die Planfliche sparsam von Parkwegen
erschlossen. Es sind ausschlieBlich Zielwege ohne
Uberflissige Schlenker. Die Wege erhalten ausnahmslos
einen wassergebundenen Deckenbelag.

Stand: Satzung — 8. September 2000



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kirch Jesar
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fur das Gebiet ,Sport- und Erholungspark” Am Kdsteracker

20

9.2

- Die Sport- und Freizeitanlagen sowie die Steliplatze und der
groBe Eingangsplatz erhalten gliedernde und raumbildende
Gehdlzpflanzungen, insbesondere mit  groBkronigen
Laubbdumen und GroBstrduchern. Notwendige Ballfang-
zaune werden dadurch im Parkraum nicht zu visuell
stérenden Einbauten.

An den Parkwegen werden abschnittsweise Baumreihen
gepflanzt, an Wegekreuzungen und in der Parkwiese auch
Baum- und Buschgruppen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen und dargestellten Einzelstandorte zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern sind Uberwiegend mit heimischen
und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu
erhalten. Die Pflanzware soll bei Strduchern mindestens in der
Pflanzqualitdt -Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 40 — 60 cm, bei
B&umen in der Pflanzqualitdt —Heister 150- 200 cm und/ oder
Hochstamm, Stammumfang 12-14cm, verwendet werden. Die
Pflanzdichte fur Strducher betrdgt 0,5- 1 Stick/ m2. Der
Pflanzabstand fur Bdume (Heister- und Hochstamm- Qualitét)
betrdgt 10- maximal 20 m.

Folgende heimische Arten sollen bei der Gehdlzauswahl
bevorzugt beriicksichtigt werden :

a) Straucher

Eingriffliger u. Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna/
laevigata), HaselnuB (Corylus avellana), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina) und andere heimische
Strauchrosen (Rosa spec.);

auf frischeren bis feuchteren Standorten in Grabennéhe
Gemeiner  Schneeball  (Viburnum  opulus), Gemeine
Traubenkirsche (Prunus padus).

b) Baume

Stieleiche (Quercus robur), WeiBbirke (Betula pendula),
Rotbuche (Fagus sylvatica);

auf frischeren bis feuchteren Standorten in Grabenndhe Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa) sowie
standortgerechte heimische Weidenarten (Salix spec.). Innerhalb
des Plangebietes ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen
unzulassig.

Es werden ausschlieBlich Laubgehoéize gepflanzt. Der Anteil
exotischer nichtheimischer Gehdlze darf maximal 10 % der
Gesamtanpflanzungen nicht (berschreiten. Die Verwendung
von nichtheimischen Ziergehdlzen beschrénkt sich auf den
ndrdlichen Teil der Parkanlage, die Verkehrsflichen und den
Bereich am Vereinsgebaude.

Als Solitdrgehdlze oder Gehdlzgruppen in den Parkwiesen, an
exponierten Standorten oder im Vordergrund fldchiger
Geholzpflanzungen kdnnen aus gestalterischen Grinden
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nichtheimische Bliten- oder sonstige Ziergeholze verwendet
werden.

Auf der Flache des &ffentlichen Besucherparkplatzes ist nach je 4
Stellplétzen ein Laubbaum mit einer offenen Pflanzscheibe von
mindestens 6 m?2 Flache einzufigen; fur alle sonstigen
versiegelten Fahrflichen ist fur je 100 m2 ein groBkroniger
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Grinflachen

Innerhalb der Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sport- bzw.
Spielflachen ist die  Errichtung von baulichen Anlagen nur
zweckbezogen zuldssig.

Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind mit
extensivem Landschaftsrasen zu begriinen. Aus gestalterischen
oder funktionalen Grinden sind in den Rasenfldchen FuBwege
und kleinere  Aufenthaltsplatze ausschlieBlich ohne
vollversiegeinden  Deckbelag zuldssig und es konnen
Ausstattungselemente  wie  Bénke, Papierkérbe  und
Beleuchtungskdrper aufgestellt sowie Geholze heimischer
standortgerechter Arten gepflanzt werden. Die heimischen
Gehdlzarten sollen vor allem far Deck- und
Hintergrundpflanzungen verwandt werden.

Flachenbefestigungen

Der Bolzplatz ist innerhalb der zur Befestigung gekennzeichneten
Flache als Tennenfliche geméanR DIN 18035 Teil 5 auszufiihren.
Die Randbereiche sind als Rasen oder Schotterrasen
auszubilden.

Der  Spielplatz kann sowohl als Rasenplatz  mit
Fallschutzvorkehrungen an den Spielgeréten als auch insgesamt
als Kiessand-Platz hergerichtet werden.

Der Wettkampfplatz ist innerhalb der gekennzeichneten Flache
als Rasenfliche (Sportrasen) gem&B DIN 18035 Teil 4
herzustellen.

Die zugehorigen Leichtathletikanlagen sind als Tennenfldchen
gemé&f DIN 18035 Teil 5 anzulegen.

Die Fléachen fir Kleinspielfelder, wie Volleyball- und Tennisplatze,
sind bei ihrer Herstellung innerhalb der zur Befestigung
gekennzeichneten Flichen als Tennenflaiche gemaB DIN 18035
Teil 5 auszufthren.

Bei Zurlckstellung der Realisierung ist die Fldche als
Vorhaltefldche mit Gebrauchsrasen zu begriinen.

Die vollflichige Versiegelung von Verkehrsflachen ist nur fir die
Zufahrt und den Fahrbereich von Bussen zuléssig, alle tbrigen
befahrbaren Fldchen sind in wasserdurchléssiger Bauweise (z.B.
Rasen-Pflaster, Schotter, Schotterrasen) herzustellen.
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9.3

9.3.1

Alle Parkwege sind als FuB- und Radwege ausgelegt und werden
als wassergebundene Kies- Schotter- Wege errichtet.

AuBerhalb des Plangebietes werden besondere Bereiche im
Sinne des Naturschutzrechts gesondert gekennzeichnet. Sie
werden als nachrichtliche Ubernahmen dargestellt. Eine
Aufnahme in den Bebauungsplan wiirde den Schutzanspruch der
dargestellten Bereiche nicht verbessern. Einschldgige Gesetze
und Verordnungen sind ohnehin einzuhalten. Dargestellt werden:

- das Biotop nach § 20 LNatG M-V sidostlich des
Plangebietes,

- die geschiutzten Baumreihen westlich des Plangebietes;
teilweise werden die Badume zusétzlich gekennzeichnet; nach
§ 27 LNatG M-V.

Ebenso werden gekennzeichnet die Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1a BauGB sidlich des
Plangebietes vorgesehen sind. Diese Flachen sind geeignet,
dass nach Realisierung von MaBnahmen innerhalb des
Plangebietes verbleibende Biotopwertdefizit auszugleichen. Es
wirde eine Biotopwertiiberschuss von 4.991,75 Punkten
verbleiben, welches flir zukinftige MaBnahmen angerechnet
werden kénnte.

Fur gekennzeichnete Biotope sind SchutzmaBnahmen
vorgesehen. Diese werden gesondert aufgefiihrt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung orientiert sich an dem in
Schleswig-Holstein anerkannten und angewandten Ermittlungs-
modell ,MaBstab zur Anwendung der Eingriffs- / Ausgleichs-
regelung” von 1992.

Das Ermittlungsmodell aus Schleswig-Holstein wurde in den
vergangenen Jahren von den hiesigen Naturschutzbehdrden
allgemein anerkannt und auch empfohien.

Das Bundesland M-V hat mit den “Hinweisen zur
Eingriffsregelung®, erarbeitet vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie in Gustrow, im April 2.000 eine eigene
Anwendungsempfehlung herausgegeben. Aufgrund der
zeitlichen Ubergangsproblematik wird fiir diesen B- Plan noch
nicht auf die o0.g. “Hinweise =zur Eingriffsregelung*
zurlickgegriffen.

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Der Eingriffsflichenwert spiegelt den Wert der Flachen fir den
Naturhaushalt und die Landschaft innerhalb  des
Geltungsbereiches des B-Planes vor dem beabsichtigten Eingriff
wieder. Er wird durch Multiplikation der jeweiligen FlachengréBe
mit den im schieswig-holsteinischen MaBstabsmodell empfoh-
lenen Wertfaktoren fur ein Biotop unter An- oder Abrechnung der
vom Standardwert abweichenden értlichen Situation ermittelt.
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9.3.2

In der nachfolgenden Tabelle sind die vorgenommenen
Bewertungen flir die einzelnen Biotoptypen in der aktuellen
Bestandssituation angegeben.

TABELLE 2 - Bestandsaufnahme Flachenermittlung / Schutzstatus

BNT = Biotop- und Nutzungstypen
§ = Gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 20 LNatG M-V
BWB = Besonders wertvolles, nicht geschiitztes Biotop
Flachenaufnahme Flache BNT- Schutzstatus
der BNT in_ha Code gemanB LNatG M-V
Sandacker 5,51 ACS -

Gesamtflache,
B-Plan-Geltungsbereich 5,51 ha

TABELLE 3 - Biotopwertermittiung vor dem Eingriff

Biotop- oder Nutzungstyp (BNT) Flache |Biotopwert- |Biotopwert-
mit Code nach dem in m2 Faktor Punkte
Kartierschliissel von M-V (BW.) (BWP.)
Sandacker (ACS) 55.100 1,0 55.100
Gesamt : 55.100 55.100
m? BWP.

Da sich die Ubrigen genannten Biotop- und Nutzungstypen
auBerhalb des Plangebietes befinden, wird hierfiir auf eine Bilanz
verzichtet.

Beeintrachtigung der Schutzgiiter (Verbaleinschéatzung)
Boden, Grund- und Oberflachenwasser

Die geplante Nutzung der ehemals intensiv genutzten
Ackerfldche fur Sport- und Griinanlagen fuhrt auf ca. 17 % des
Gesamtgeltungsbereiches des Bebauungsplanes zu einer Teil-
und Vollversiegelung der dberplanten  Flichen. Die
unversiegelten Fldchen erhalten jedoch eine dauerhafte
Vegetationsdecke, die zu einer Verbesserung des
Bodenwasserhaushalts fuhrt. Das anfallende unbelastete
Oberflachenwasser wird vollstindig innerhalb des B-
Plangebietes versickert. Eine Nahrstoffzufuhr durch Diingung
erfolgt auf den Gehdlz- und Parkwiesenfldchen nicht und wird
auch auf den Ubrigen Flachen weitestgehend ausgeschlossen.
Einzige Ausnahme bildet die Sportrasendiingung auf dem
Wettkampfplatz.

Insgesamt verbessern sich die Bedingungen insbesondere auch
far die Nahrstoffabpufferung zur angrenzenden Grabenvorflut
und dem Feuchtbiotop ,Das Rohr‘. Auf den Vegetationsfldchen
vorallem der parkartigen Fldchen kann eine ungestorte
Bodenbildung einsetzen.
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9.3.3

9.3.4

Klima / Mikroklima

Durch die tberwiegende ganzjdhrige Vegetationsdecke wird ein
ausgeglichenerer Temperaturgang im Tagesverlauf erreicht. Die
Pflanzendecke bewirkt in Bodennihe eine hdhere Luftfeuchte,
wodurch  Austrocknungserscheinungen des  Sandbodens
reduziert werden.

Flora, Fauna / Biotoptypen

Bei zukiinftigem Ausbleiben kiinstlicher Nahrstoffzufuhr wird sich
auf den Wiesenflichen und den Gehdizrandbereichen eine
trockenheits- und wérmeliebende Vegetation &rmerer Standorte
ausbilden. Zumindest ansatzweise kdnnen sich hier bodensaure
Magerrasengesellschaften entwickeln, die eine deutliche
Biotopverbesserung gegeniber der urspriinglichen
Ackersituation darstellt. Die erhohte floristische Arten- und
Strukturvielfalt schafft verbesserte Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Tierarten, insbesondere fiir Insekten wie Tag-
und Nachtfalter, Heuschrecken oder Laufkafer.

Mensch und Landschaftsbiid

Far den Menschen, hier vorallem fir die Einwohner der
Gemeinde bedeutet das Vorhaben einen Zugewinn an
Lebensqualitédt. Es verbessern sich die Bedingungen fir die
aktive Erholung. Mégliche Gerdusch- / Larmbeeintrachtigungen
fur die unmittelbaren Anwohner kénnen bei Einhaltung der durch
das L&rmschutzgutachten ermittelten zeitlichen
Nutzungseinschrankungen ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase

Zum Schutz der einseitigen Linden- Baumreihe (§ 27 LNatG M-V)
am Schwarzen Weg wird der Weg selbst nicht als
Baustellenzufahrt genutzt. Ab der Grabenquerung des Weges
stdlich des Wohngebietes und noérdlich des Vorhabengebietes
wird eine separate Baustellenzufahrt auBerhalb des
Kronentraufbereiches parallel zum Weg provisorisch hergerichtet.

In  Bereichen mit Naherung der Bauzufahrt an den
GroBbaumbestand im Ausnahmefall — innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes - wird ein Baumschutz (Stamm- und
Waurzelschutz) gemd DIN 18920 - Schutz von Bé&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen
und nach der RAS-LG 4 erforderlich.

Kompensationswertermittiung

Bei der Kompensationswertermittlung, hier noch nach dem
MaBstab zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung von Schleswig-
Holstein, wird grundsétziich davon ausgegangen, dass eine
Neupflanzung von Bdumen und Strduchern oder die Anlage
sonstiger Ausgleichs- / Ersatzflachen zur Erlangung von Struktur
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und Reife und damit Okologischer Funktionserfullung Zeit
brauchen. Daher werden geringere Wertfaktoren zur
Kompensationsberechnung herangezogen, als bei gleichartigen
alteren Biotopen.

Wertverdnderungen ergeben sich auf allen mit neuen Nutzungen
tberplanten Fldchen. Diese kdnnen sowohl positiv als auch
negativ sein. Anpflanzgebote und landschaftsschonende wie
naturschutzgerechte Flédchennutzungen innerhalb des
Plangeltungsbereiches kdnnen als Minimierungs- oder Aus-
gleichsmaBnahme angerechnet werden. Versiegelungen und
andere intensive Flacheninanspruchnahmen durch den
Menschen bewirken eine deutliche Verschlechterung der
Ausgangswerte.

Die Kompensationswertermittlung spiegelt den Wert der Flachen
im Geltungsbereich des B- Planes nach Realisierung des
Vorhabens und der durchgefuhrten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wider.

TABELLE 4 - Kompensationswertermittiung

Zum besseren Verstadndnis sind die MaBnahmen detailliert den
einzelnen Bewertungsflichen fir Biotop- und Nutzungstypen
zugeordnet und in der Anlage 1 zur Begriindung erléutert sowie
ihre Lage in einer Ubersichtskarte dargestellt.

Biotop- oder Nutzungstyp (BNT) mit | Zuordnung Fldche | Biotopwert- Biotopwert-
Code nach dem Kartierschliissel der in m?2 Faktor (BW.) Punkte
von M-V MaBnahmen (BWP.)
(sh. Anlage 1)

a) Bebauung Sportlerheim
- Funktionsgebdude (ODE), B 1 400 0,00 0,0
- Umgebungsfléchen, teilversiegelt G 11 800 0,15 120,0
b) Verkehrsflachen, befahrbar
- Zufahrt, Vorplatz (OVW), vollvers. B 2 1.975 0,00 0,0
- Parkplatze, teilversiegelt (OVP) B 3 665 0,15 99,75
- Wirtschaftsweg, teilversiegelt (OVU)

FuB- und Radwege B 4 340 0,20 68,0
- Parkwege, wassergebunden, Kies

(OVD) B 5 1.325 0,25 331,0
¢) Sport- und Spielfldchen (PZO / PZS)
- 1 Wettkampfplatz (Rasen) B 6 17.175 0,50 8.587,5
- Umgebungs-/ Bewegungsfldchen G 9 7.290 1,00 7.290,0
- 1x Spielplatz, Kiessand B 7 1.360 0,35 476,0
- 1x Volleyball (Tenne) B 8 1.100 0,10 110,0
- 3x Tennis (Tenne), Vorhaltefldchen B9 1.580 0,10 158,0
- Bolzplatz (Hartplatz) B 10 1.915 0,10 191,5
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d) Grunanlagen, Parkflédchen
- Grunfldchen an den Spielfeld- G6,G8 + 2.175 1,50 3.262,5
rdndern (PHW) 14+E1
- Geholzflachen an Verkehrswegen
und Stellplatzen (PHX) 11,12,13 4.895 1,50 7.342,5
+G10
- Parkflachen, -anlage (PPJ) G7/G5 12.105 2,00 24.210,0
Gesamtflache / 55.100 52.246,75
Biotopwertpunkte m2 BWP.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Bestandswert - 55.100,00 BWP.
Kompensationswert nach Eingriff + 52.246,75 BWP.

Bei der Gegenlberstellung des Bestands- und des
Kompensationswertes ergibt sich innerhalb Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ein Biotopwertdefizit von 2.853,25 BWP.
(Biotopwertpunkten) - Defizit 5,2 % gegenlber der
Ausgangssituation.

Die sudlich an das Plangebiet anschlieBende restliche
Sandackerfldche wird in das Gesamtgestaltungskonzept als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft einbezogen. Die Flache
wird als Flache fir AusgleichsmaBnahmen nach § 9 Abs. 1a
BauGB festgesetzt und Eingriffen des Plangebietes als
Ausgleichsflache zugeordnet.

Diese Flache wird in eine dauerhaft zu erhaltende extensive 2-
schirige Mé&hwiese umgewandelt. Gegenwartig ist die
Ackerrestflaiche mit dem Wertfaktor 1,0 zu bewerten.
Der Biotopwert als extensive artenreiche Méhwiese erhéht sich
mittelfristig auf mindestens 1,75 Biotopwertpunkte. Diese
Restflache betragt 10.460 m2.

Ausgangswert: 10.460,00m2 x 1,0 = 10.460 BWP.
Zielwert: 10.460,00 m2 x 1,75 = 18.305 BWP.
Bonus-Differenz: "+ 7.845 BWP.

Es ergibt sich somit auf dieser Flache mittelfristig mit der
Nutzungsumwandlung  eine  Biotopwertverbesserung  um
7.845 m2 Biotopwertpunkte.

In der Gesamtbilanz wird durch diese Kompensations-
maBnahme auBerhalb des Plangebietes das Biotopwertdefizit
vollstédndig behoben:

Gesamtflache: 65.560,00 m2 (6,556 ha)
Ausgangswert: 65.560,00 BWP.
Zielwert: 70.551.75 BWP.

Bonus-Differenzz +  4.991,75 BWP.
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10.

10.1

10.2

Die beabsichtigten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
werden durch die geplanten und festgesetzten Pflanz- und
PflegemaBnahmen auf der Gesamtflache mittelfristig, d.h. in
einem Zeitraum von 25 Jahren, vollstandig kompensiert. Mit den
biotopwertverbessernden MaBnahmen wird ein Wertliberschuss
von 4.991,75 Biotopwertpunkten erzielt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Trinkwasserschutzzone

Die Gemeinde Kirch Jesar wird Uber das zentrale offentliche
Wasserversorgungsnetz mit  Trinkwasser versorgt. Die
Wasserversorgung fir das Bauvorhaben muB mit dem
Trinkwasserbeschaffungsverband Sude / Schaale mit Sitz in
Wittenburg abgestimmt werden.

Da das Plangebiet gréBtenteils in der Trinkwasserschutzzone I
des Wasserwerkes Kirch Jesar liegt, sind entsprechende
Schutzvorkehrungen einzuhalten. Der Einfiihrungserlass zum
DGVW-Arbeitsblatt W 101 ,Richilinie fur Trinkwasser-
schutzgebiete; 1. Teil: Schutzgebiete fur Trinkwasser vom
26.11.1993 (Amtsblatt fur M-V. S. 1831) fur die
Trinkwasserschutzzone (TWSZ) lll zu beachten.

Der Wasserbeschaffungsverband Sude — Schaale hat eine
Stellungnahme abgegeben. Durch die Stellungnahme hat die
Gemeinde keine Kenntnis Uber vorhandene Leitungen im
Plangebiet erhalten. Deshalb geht sie davon aus, dass keine
Leitungen vorhanden sind. Angaben zu Wasserkapazitdten bzw.
zu Bedarfsangaben werden zu spdterem Zeitpunkt, nach
Kenntnis (ber das beabsichtigte Hochbauvorhaben, an den
Wasserbeschaffungsverband Sude — Schaale tiberreicht.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Kirch Jesar wird durch die WEMAG mit
elektrischer Energie versorgt. Die Versorgungsbedingungen des
Uberplanten Bereiches sind mit dem Energieversorger
abzustimmen.

Das Plangebiet wird durch die 20 kV-Freileitungstrasse gekreuzt.

Durch die gewéhite Anordnung von Sport- und Spielfldchen kann
sichergestellt werden, dass eine Beeintrdchtigung der
Planungsziele nicht gegeben ist.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Stellungnahme der
WEMAG nicht rechtzeitig eingegangen. Die Gemeinde geht
davon aus, dass die WEMAG keine Anregungen und Bedenken
vorbringen wollte. Die Zuordnung der Sport- und Spielfldchen hat
die vorhandene Freileitung der WEMAG ohnehin ausreichend
berlcksichtigt.
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10.3

10.4

10.5

10.6

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage
maoglicher  Versorgungsleitungen mit dem  Versorgungs-
unternehmen abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen ist
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu
unterrichten.

Gasversorgung

Kirch Jesar wird gegenwartig nicht mit Gas versorgt. Stdlich des
Ortes befindet sich der Trassenverlauf einer geplanten
Ferngasleitung der HGW HanseGas GmbH. In der
Stellungnahme hat die HGW HanseGas mitgeteilt, dass sich
innerhalb des Plangebietes keine Anlagen oder Leitungen in
Rechtstragerschaft oder Verwaltung der HGW HanseGas GmbH
befinden.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Kirch Jesar ist an das Telefonnetz der Deutschen
Telekom AG angeschlossen. Fur den Planbereich ist das
vorhandene Netz entsprechend den Erfordernissen bei Bedarf
auszubauen.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Schmutzwasser und Niederschlagswasser sind getrennt
abzuleiten.

Kirch Jesar ist an eine zentrale Schmutzwasserentsorgung
angeschlossen. Zustédndiges Entsorgungsunternehmen sind die
Stadtwerke Hagenow.

Fir die Bemessung des Anschlusses an die Anlagen des
Zweckverbandes ist lediglich die Uberbaubare Fldche flr das
Vereinsgebdude zu berlicksichtigen. Nur hier entsteht
Schmutzwasseranteil, der zu entsorgen ist. Ubrige Fléchen sind
im wesentlichen Grin- und Freiflachen, auf denen kein
Schmutzwasser anfallt.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach
Méglichkeit auf den Grundstiicken o&rtlich zu versickern. Diese
Gewdsserbenutzung ist gemdB § 33 des Wasserhaus-
haltsgesetzes und § 32 Abs. 4 LWaG erlaubnisfrei.

Ansonsten kann das anfallende Niederschlagswasser der
ortlichen Vorflut zugefihrt werden. Zustédndige Korperschaft fur
den Bereich Kirch Jesar ist der Wasser- und Bodenverband Boize
/ Sude / Schaale. Uber die Gewédsserbenutzung entscheidet die
untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust, die die
Einleitbedingungen in ein Gewasser festlegt.
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10.7

10.8

Die Gemeinde wurde durch den Wasser- und Bodenverband
Boize — Sude — Schaale darauf hingewiesen, dass die Gewéasser
ll. Ordnung LV 73 und der BE 001 / LV 75 berlihrt werden. Die
Uferbereiche sind entsprechend § 81 Landeswassergesetz zu
schitzen. Die Gemeinde wurde durch den Wasser- und
Bodenverband darauf hingewiesen, dass bei entstehenden
Mehrkosten diese entsprechend § 65 Landeswassergesetz auf
die Gemeinde umzulegen sind. Die Prifung durch die Gemeinde
ergab, dass die Graben an den Réndern des Plangebietes nicht
beeintrachtigt werden. Entsprechende Vorgehensweisen zur
Erhaltung der Grédben hat die Gemeinde als Mitglied des Wasser-
und Bodenverbandes zu beriicksichtigen. Es ist nicht davon
auszugehen, dass zusétzliche Aufwendungen entstehen.

Feuerschutzeinrichtungen und Léschwasserversorgung

Die Gemeinde Kirch Jesar geht davon aus, dass fir die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 das erforderliche
Léschwasser aus vorhandenen Anlagen sichergestellt werden
kann.

Die Zugé&nge und Zufahrten von &ffentlichen Verkehrsflachen
entsprechend der Bebauung und Nutzung sind fur die Feuerwehr
zu gewahrleisten (§ 5 LBauO M-V). Die Gewéhrleistung und
Sicherung der Ldschwasserversorgung gemaB LBauO M-V,
BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 800 Litern
pro Minute Uber zwei Stunden, werden sichergestellt. Offene
Wasserlaufe, Teiche, Brunnen und das O&ffentliche
Trinkwasserrohrnetz sind zur Entnahme von L&schwasser zu
nutzen. Der Léschwasserbereich ist dabei mit 300 m Umkreis zu
betrachten. Bei der Sicherung der Léschwasserversorgung Uber
das Hydrantennetz sind Hydrantenabstdénde von ca. 100 m
gemaB Arbeitsblatt W 331 der DVGW einzuhalten. Fir
Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit
Léschwasserfahrzeugen ungehindert angefahren werden kénnen
und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden
kann. -

Millbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemdlls erfolgt
aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren,
dass von den Baustellen, als auch von fertiggestellten Objekten
eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.
Unbelastete Bauabfélle dirfen gemé&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Die Mullbehélter sind am Entsorgungstag an der &ffentlichen
Buswendeschleife  bereitzustellen - auf den  daflr
gekennzeichneten Mdllbehaltersammelplédtzen. Solange diese
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noch nicht vorhanden sind, sind die Mullbehalter an Standorten,
die am Entsorgungsnetz angeschlossen sind, bereitzustellen.

Soliten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte
Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.)
ausgehoben  werden, so sind diese Abfille vom
Grundstucksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 Krw-
/AbfG  zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Diese Abfélle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Der Landrat des Landkreises Ludwigslust ist tiber Auffélligkeiten
zu informieren.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Schutz vor Larmbelastigungen

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in
den angrenzenden Gebieten je nach ihrer Einstufung geman
BauNVO einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Im Plangebiet sind nach der Art baulichen Nutzung
- Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen
festgesetzt.

Die Mindestentfernung der Sportahlagen zur néchsten
Wohnbebauung betragt :
- far den Wettkampfplatz, vom Rand der Laufbahn 125 m

- fur den Bolzplatz 75 m
- fur die Kleinspielfelder 140 m
- fur die Tennisplatze 90 m
- unter dem Spielplatz 40 m

Damit kdénnen die allgemeinen Richtwerte fir den Abstand
derartiger Anlagen eingehalten werden.

Nach einem TUV-Gutachten ,Sport und Umwelt*, herausgegeben
vom niedersdchsischen Umweltministerium, Hannover 1987,
wurden aufgrund von umfangreichen Prézisionsmessungen
Mindestabstdnde  ermittelt. Danach  sind  notwendige
Mindestabstdnde  zwischen  Sportanlagen und  reiner
Wohnbebauung wie folgt angegeben:

- FuBballplatz 110 m

- Bolzplatz 60 m.

Da die Abstédnde weit héher liegen, wurde zunichst davon
ausgegangen, dass keine Beeintrdchtigungen flir vorhandene
empfindliche Nutzungen gegeben sind.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehdrde wurde eine iberschlédgige Prognose fir
Auswirkungen von Anlagen des Sport- und Erholungsparks durch
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das Ingenieurbiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
vorgenommen.

In der Uberschldgigen Prognose wurden die maximalen
Schallleistungsansatze der VDI 3770 E (08.99) fur Nutzungen
angesetzt:

- Wettkampfplatz:
FuBballpunktspiel mit bis zu 200  Zuschauern
(Schiedsrichterpfiffe, Gerdusche durch die Zuschauer und die

Spieler) Lw = 108 dB(A)

- Bolzplatz:
FuBballspielen mit lautstarker Kommunikation
(Kinderschreien) Lw = 101 dB(A)

- Tennisplatz:
Alle Tennispléatze zusammen Lw = 95 dB(A)

- Parkplatz:
40 Steliplatze mit 1 Parkbewegung (PB) pro Stellplatz
innerhalb jeder Beurteilungszeitstunde, nach

Parkplatzlarmstudie Ly = 68 dB(A)/PB, Std. zuziiglich 10 Ig40

= 16 dB(A) fur die Gesamtanzahl der Parkbewegungen

zuziiglich 3 dB(A) fur den Parksuchverkehr auf dem Parkplatz
Lw= 87 dB(A)

Der Kinderspielplatz wird nicht bertcksichtigt, da die mit seiner
Nutzung verbundenen Gerdusche gemaB der Freizeitldrm-
Richtlinie MV sozialaddquat sind und deshalb von den Nachbarn
hingenommen werden missen.

Das Kleinspielfeld (K) mit Volleyball oder &hnlichen Nutzungen
trégt nicht relevant zu den Larmimmissionen bei und wird deshalb
bei den weiteren Berechnungen nicht beriicksichtigt.

Die o.g. Schalleistungen werden den jeweiligen Flachen mit
gleichméaBiger Ortlicher Verteilung zugeordnet. Die
Schallausbreitungsberechnungen erfolgen nach VDI 2714 bzw.
nach DIN ISO 9613-2 (mit A nach Abschnitt 7.3.2).

Die Beurteilung erfolgt nach der
Sportanlagenl&rmschutzverordnung (18. BImSchV). Es wurde
folgender ungiinstigster Beurteilungsfall untersucht:

Parallele Einwirkung des FuBballplatzes, des Bolzplatzes,
des Tennisplatzes und des Parkplatzes mit den o.g.
Schallleistungen wahrend der gesamten 2-stlindigen
Beurteilungs-Ruhezeit Sonntag 13 — 15 Uhr.

Die Berechnungen erfolgten fir die nachstgelegenen
Immissionsorte:

I01:  Wohnhaus im Nordosten des Sport- und Erholungsparks,
Gebietsausweisung M im Flachennutzungsplan (kein
Bebauungsplan), tatsdchliche Nutzung WA,
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I02: Wohnhaus im  Nordwesten des Sport- und
Erholungsparks, rechtskraftiger Bebauungsplan mit der
Gebietsausweisung WA.

Man erhélt folgende Beurteilungspegel fur den 2-stiindigen
Ruhezeitblock Sonntag 13 — 15 Uhr:

101 102

dB(A) dB(A)
Bolzplatz 50,4 42,2
FuBballplatz 50,2 46,8
Tennisplatz ' 421 39,1
Parkplatz 30,3 34,8
Gesamt 54,0 49,0

Der WA — Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 50 dB(A) fir
die Ruhezeitbldcke wird an 10 2 auch im Maximalfallszenario
eingehalten, an IO 1 (sofern hier tatsdchlich von WA und nicht
vom MI auszugehen Ist) jedoch um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.
Der MI — Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird an 10 1
eingehalten.

Um auch an 10 1 den WA — Immissionsrichtwert einzuhalten, darf
der Bolzplatz in den Ruhezeitblocken sonn-/feiertags 13 — 15 Uhr
sowie an allen Tagen 20 — 22 Uhr (wenn gleichzeitig auf dem
Wettkampflatz Fu3ball gespielt wird) nicht genutzt werden.

In den Beurteilungszeitbldcken auBerhalb der Ruhezeiten wird der
WA — Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an IO 1 und IO 2 auch
bei gleichzeitiger Nutzung aller Anlagen eingehalten.

Nach 22 Uhr dirfen auf keiner der Sportanlagen Nutzungen
stattfinden.

Da eine Festsetzung innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist,
wird eine nachrichtliche Ubernahme zum Schallschutz im Text
(Teil B) berlcksichtigt, die den inhaltlichen Anforderungen der
gutachterlichen Priifung entspricht.

Schutz vor Geruchsbeléistigungen

Beeintrachtigungen durch Geruchsbeldstigungen, auBer durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung, die hinzunehmen sind, sind
nicht zu erwarten.
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12.

13.

13.1

13.2

13.3

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kirch
Jesar soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
erfolgen. Es sollen gegebenenfalls alle Maglichkeiten zu einem
vorzeitigen ErschlieBungs- bzw. Baubeginn genutzt werden.

Die Freihaltung von o6ffentlichen Flachen fur die Errichtung einer
StraBe bzw. von Ver- und Entsorgungsanlagen fir die
Grundsticke ist mit den Festsetzungen vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéahrleisten, dass
Mitarbeiter ~ oder  Beauftragte des Landesamtes  fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen
und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und
dokumentieren.  Dadurch  werden  Verzdgerungen  der
BaumaBnahmen vermieden.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen
bzw. Gerlichen des Bodens

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat
als zustédndige Behdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind
als Abfalbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.
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13.4

13.5

13.6

Munitionsfunde

Das Landesamt flir Katastrophenschutz wurde am
Aufstellungsverfahren beteiligt. Da keine Stellungnahme
abgegeben wurde, ist die Gemeinde davon ausgegangen, dass
fur den Bereich keine Bedenken vorliegen. Vorsorglich wird aber
dennoch ein Hinweis fur die Verhaltsweise bei Munitionsfunden
vermerkt.

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im
Plangebiet durchfiihren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor
Baubeginn das Landesamt fur Katastrophenschutz fiir
Absprachen zu technischen Details und entsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die
ortliche Ordnungsbehérde oder die zustdndige Polizeidienststelle
und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach
Beginn der Nutzung auf dem Grundstiick mindestens anteilig fur
die jeweils begonnene Nutzung durchzufiihren und zu realisieren.

SchutzmaBnahmen wéhrend der Bauphase

Zum Schutz der einseitigen Linden-Baumreihe (§ 27 LNatG M-V)
am Schwarzen Weg wird der Weg selbst nicht als
Baustellenzufahrt genutzt. Ab der Grabenquerung des Weges
sudlich  des  Vorhabengebietes wird eine  separate
Baustellenzufahrt auBerhalb des Kronentraufbereiches parallel
zum Weg provisorisch hergerichtet.

In Bereichen der Naherung der Bauzufahrt an den Baumbestand
wird ein Baumschutz (Stamm- und Wurzelschutz) geman DIN 18
920 - Schutz von B&dumen, Pflanzenbestidnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen — und RAS - LG 4
erforderlich.
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13.7

13.8

14.

15.

Biotopschutz

Zum Schutz des auBerhalb des Plangebietes, sidostlich
gelegenen Biotops, sind fldchenhafte Anpflanzungen im
sudostlichen Bereich des Plangebietes vorzusehen. Dariiber
hinaus ergibt sich ausreichender Biotopschutz durch den
begrenzenden Weg und den &stlich des Weges verlaufenden
Graben, der das Biotop von tibrigen Nutzungen abgrenzt.

Schallschutz

Fur die Nutzung des Sportplatzes sind nach Prifung durch einen
Schallgutachter Einschrankungen vorzunehmen. Innerhalb der
Ruhezeiten Sonn- und Feiertags zwischen 13.00 Uhr und 15.00
Uhr sowie an allen Tagen zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr darf
kein gleichzeitiger Betrieb zwischen FuBballplatz und Bolzplatz
erfolgen. Auf keinem der Platze darf nach 22.00 Uhr eine
sportliche Nutzung stattfinden.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kirch
Jesar fiir das Gebiet ,,Sport- und Erholungspark® Am Késteracker
wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 08/09.2000
gebilligt.

Kirch Jesar, den (t.ox
Z, q_:‘c-1

Burgermeister

Arbeitsvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde in Zusammenarbeit mit dem Amt
Hagenow-Land und der Gemeinde Kirch Jesar aufgestellt durch
das:

Planungsbiro Mahnel
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 / 750-251
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