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Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Toddin fiir das Gebiet
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1. Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Toddin durchgefuhrten Umweltprifung und wird entsprechend dem Stand der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein
gesonderter Teil der Begrindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
hat die Gemeinde Toddin nach Beteiligung der von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher
Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit diesem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Erweiterung der
Produktion durch die Errichtung von baulichen Anlagen und Lagerméglichkeiten in einem
Gewerbegebiet geschaffen werden. Die Entwicklung der Flache ist in verschiedenen
Etappen und Zeitabschnitten vorgesehen und arrondiert. das bisherige Fahrzeugwerk.

Das Fahrzeugbauunternehmen ,Schmitz Cargobull“ existiert am Standort Toddin bereits seit
Anfang der 1990er Jahre und beschéftigt ca. 100 Mitarbeiter. Diese stellen Aufbauten fur die
Nutzfahrzeugindustrie her.

Im Plangeltungsbereich befinden sich die bestehende Produktionshalle, ein Materiallager
sowie dazugehérige Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich der Zuwegung und
Stellplatze.

Fur kinftige Erweiterungen wird das norddstlich angrenzende Areal erworben. Hier sind
neben Anbauten an die bestehende Halle, Erweiterungen durch Aufstellflachen flr fertige
Fahrzeuge, ein Lieferantenpark sowie Flachen fur einen Feuerléschteich und
Ausgleichsbepflanzungen vorgesehen. Um fir diese Flachen Baurecht zu erhalten, wird der
Bebauungsplan Nr. 2 aufgestellt.

Der Standort befindet sich angrenzend an die bebaute Ortslage von Toddin. Zusatzlich zur
bestehenden Ein- und Ausfahrt soll kiinftig ein weiterer Anbindepunkt an die B 321 das
Gelande erschlieRen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 hat eine Gréf3e von ca. 10 ha.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.d. / Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen, bzw einen Bedarf an
Grund und Boden fir Grunflachen und Ausgleich aufweisen:

Kurzbez. | Art/MaR der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt
GE Gewerbegebiet, C__%RZ 0,6, bei Acker mit Randstreifen, Grtinland Geltungsbereich:
Zulassung einer Uberschreitung bis | (Baugebiet nordéstlich angrenzend an ca. 10 ha
0,8 3 Teilgebiete (TG) das Betriebsgelande,
abweichende Bauweise, vorhandenes Betriebsgelénde
Gebaudelange in TG 2/3 bis max. g davon max.
180 m Uberbaubar ca. 6 ha

Hoéhe Gebaude bis maximal 15,0 m
Uber Héhenbezugspunkt,

StralRe PrivatstralRe bis 6ffentliche StraRe | Zufahrten ca. 0,2 ha
Bedarf an Grund und Boden

P1-P4, Private Grunflachen Randbereiche aulerhalb der ca.1,6 ha

P6 Baugrenzen

P5 Ausgleichsflache mit Graben stdliche Flache im B-Plangebiet ca. 1,7 ha
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1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele libergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen und in die Abwagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 (4); Bebauungsplane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bebauungsplan

O Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der Tier- und
Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatG),

O Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, §2 (1) Nr. 8 BNatG),

O Ausweisung besonderer Schutzgebiete flr die Schaffung eines zusammenhangenden,
europdischen Okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur
Wiederherstellung und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der naturlichen
Lebensraume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse, das Netz ,NATURA
2000“ besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus
Europaischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie),

O Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MafR, Nutzung der Mdoglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Ma3nahmen
zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

O Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen
(aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

O Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landbékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); Belange des
Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewdasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von
Stoffen eine Verunreinigung der Gewdasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung
der Gewassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fur
die Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der
Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

O Verwertung von Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken,
auf denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),
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O Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen
(aus Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Kr\W-
IAbfG),

O Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
offentlichen Planungen und MalRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle
Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz,
DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Mai 2005 (LEP M-V) kommt der
Gemeinde Toddin keine Uberregionale Funktion zu. Durch die Nahe zum Mittelzentrum mit
Teilfunktion Hagenow sind alle wichtigen Einrichtungen dort zu nutzen.

Diese  Aussagen entsprechen ebenso den Festlegungen des Regionalen
Raumordnungsprogramm fur Westmecklenburg von 1996.

In der Gemeinde Toddin erstreckt sich ein Vorranggebiet zur Trinkwassersicherung. Von der
Erweiterung des Gewerbegebietes werden diese Anlagen nicht betroffen.

Darstellungen des F-Plans fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Die Gemeinde verfugt seit dem 05. 09. 2000 uber einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan, dessen 1. Anderung 2001 fur die Erweiterung der gewerblichen
Bauflache vorgenommen wurde. Diese 1. Anderung ist seit dem 17.11.2001 gdltig.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

(Siehe Bestandsplan)

Die in der Umweltprifung zu berilicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich
beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen
Planauswirkungen schutzgutspezifisch bestimmt:

O Auswirkungen mittlerer Reichweite kénnen sich auf die Schutzgiter Mensch sowie Tiere,
Pflanzen und Lebensrdume aufgrund von Emissionen und auf das_Landschaftsbild
aufgrund des Bauvolumens und der zuladssigen Bauhéhe der Gebaude von bis zu 15 m
ergeben. Da keine Festsetzung von Anlagen mit besonderer Reichweite von
Umweltauswirkungen geplant sind, wird vorsorglich der fir kleinere emittierende Anlagen
zutreffende Wirkraum von ca. 500 m Radius um das Gewerbegebiet betrachtet. In die
Betrachtung werden auch besonders die in diesem Raum befindlichen Schutzgebiete
und Schutzobjekte des Naturschutzes einbezogen, wobei die Wirkungen hier ebenfalls
das 0.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume betreffen kénnen.
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O Bei den Ubrigen Schutzgitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten des LINFOS 4.0 (Erteilung
durch Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) M-V) sowie ergénzende

Bestandsaufnahmen im Gelande zugrunde.

Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage

Umfang)
Erhaltungsziele / Schutzzweck der Nein, BNatG, LNatG, FFH-Erlass MV °,
Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) u. Européischen
Vogelschutzgebiete !
Nationale Schutzgebiete Nein,
(Nationalparke, Biospharenreservate)
Schutzgebiete und Schutzobjekte des | Nein

Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale,
Geschitzte Landschaftsbestandteile,
Geschutzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Im 500-m-Untersuchungsraum,
einschlielich Geltungsbereich,
befinden sich geschutzte
Biotope.

Biotope nach § 20 LNatG im
Geltungsbereich:

B26sr: Hecke (strukturreiche
Feldhecke )

gesetzlich geschitzte Bdume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung
geschitzte Baume o. GroRstraucher

Die BaumschutzVVO des LK LWL ist
auler Kraft.

§26a LNatG M-V

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine
geschutzten Badumen

Gewasserschutzstreifen und
Waldabstand

§ 20 LWaldG
§ 19 LNatG

Nein, nicht betroffen

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume

Ja, Biotope der Siedlungen, der landwirtschaftlichen Freiflachen (Acker
und Ackerbrache ) und der Gewasser kénnen durch das Vorhaben
beeinflusst werden:

Im 500-m-Untersuchungsraum befinden sich v.a. folgende Biotope:

Biotope der landwirtschaftlichen Nutzflachen, vorwiegend intensiv
genutzt, hier Gran- und Ackerland und Biotope der Siedlungen.

Im Geltungsbereich ist der Standort bei grofReren
Grundwasserflurabstanden von >5 bis 10 m als ,frisch* einzustufen
Aufgrund der Flurabstande des Grundwassers von <=2 m hat der noch
als Grunlandbiotop kartierte Acker im Stiden und Osten auBerhalb des
Geltungsbereiches eine feuchte bis wechselfeuchte Auspragung.

Die Acker- und Griunlandflachen im 500-m-Untersuchungsraum sind
Nahrungsraum von Vogelarten wie dem Weisstorch (Brutplatz Toddin).

Lineare Flurgeholze innerhalb des landwirtschaftlich genutzten
Gelandes, an Nutzungsgrenzen (Gemeindegrenze); im
Geltungsbereich keine.

Ruderale Staudenfluren und Grinlandbrachen mit Hochstauden
(Réhricht) frischer bis feuchter Standorte, entlang der Graben sowie in
Randbereichen der Nutzflachen.

Gewasser: Graben (LV22) und grabenartig ausgebaute Bache, hier
Toddiner Muhlenbach (LV20), und weitere Grabenzuldufe zur Kleinen
Sude. LV 20 und 22 sind Gewasser 2. Ordnung im Gewassereinzugs-
gebiet der Sude.

Siedlungsflachen: Werksgelénde der Fa. Schmitz Cargobull (Bauflache
mit hohem Versiegelungsgrad), Siedlungsflachen der Gemeinde
Toddin, befestige StralRen und unbefestigte Wege.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund
vorliegender Informationen zur) und der genannten GrofRe und
Biotopausstattung des Plangebietes ist von faunistischen
Funktionen mit geringer Bedeutung auszugehen. Das ehemalige
Griinland im siidlichen Randbereich gehért zum Nahrungsraum
des Toddiner Weilstorchpaares (langjiahrig besetzter Brutplatz in
der Gemeinde, landesweit gefihrdete Art)

Zusammenstellung
der Unterlagen:

S & D Stadt & Dorf Planungs-Gesellschaft mbH, Obotritenring 17, 19053 Schwerin,
Tel. 0385 76014-0

Fax 0385 734296 stadtunddorf.sn@t-online.de




Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Toddin

Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

Im 500-m-UR befindet sich mit dem geschiitzten Gehélzbiotop ein
Biotop mit einer hohen bis sehr hohen Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz.

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand eines
Vogelzugkorridors mit mittlerer bis hoher Dichte des Vogelzugs

Artenschutz (§§42ff BnatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) °

Die Acker- und Grunlandflachen im 500-m-Untersuchungsraum sind
Nahrungsraum, aber nicht Lebensstatte, von Vogelarten des Anhangs
| der VSchRI - Weifistorch (LINFOS).

Boden

Ja, Inanspruchnahme von Béden / geologischen Bildungen:

Im 500-m-Untersuchungsraum sind westlich und stdlich
weichseleiszeitliche Sande des Urstromtals der Elbe und ihrer
Nebentaler verbreitet.

Vor Ort im Geltungsbereich des Plangebietes ist noch die
saalezeitliche Hochflache um Wittenburg kurz vor dem Ubergang zu
den Sanden des Urstromtals anzutreffen. Es stehen Tieflehme der
ebenen bis welligen Grundmorane mit Stauwasser und/oder
Grundwassereinflul® an.

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional
weit verbreitete, durch Nutzung maRig veranderte Béden, mittlere
bis hohe Schutzwiirdigkeit des Bodens.

Grund- und Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Flurabstand des obersten GWL im 500-m-Untersuchungsraum sudlich
/ westlich bei <2 m. Der Flurabstand liegt im Plangebiet bei >5-10m.

GW gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt
Ja, Oberflachenwasser sind im 500-m-UR vorhanden:

Gewasser: Graben (LV22) und grabenartig ausgebaute Bache, hier
Toddiner Muhlenbach (LV20), und weitere Grabenzuldufe zur Kleinen
Sude. LV 20 und 22 sind Gewasser 2. Ordnung im
Gewassereinzugsgebiet der Sude. Der LV22 im Randbereich des
Geltungsbereiches entwassert den Bundeswehrstandort Sieben
Eichen.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen der Zone 3a erst unterhalb des
Toddiner Muhlenbaches.

Bewertung: groBraumig betrachtet Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers , im Geltungsbereich gering
bis mittel.

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen im lokalen MaBstab durch VergréRerung der
Siedlungsflache und groRe Baukérper betroffen sein:

maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

geringe regionale u. &rtliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben und Ammoniak
resultieren v.a. aus der Dingung und Bodenbearbeitung.

Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und die
vorhandenen Lager- und Bauflachen lassen Kaltluftstromungen in
Richtung auf die Gemeinde Toddin nicht erwarten.

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches
Belastungspotenzial, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefiuige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die értlich wesentlichen Sachverhalte
beschranken muss.

Typische Wirkungsgefuge und Wechselbeziehungen im 500-m-Unter-
suchungsraum sind:

Nutzung von landwirtschaftlich gepragten Offenlandflachen als
Nahrungsgebiet durch Vogelarten, die im Siedlungsbereich oder in
Waldern briten (hier v.a. Weilsstorch, Greifvégel).

Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens, im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Vegetation, und dem Vermoégen des Landschaftshaushaltes
Niederschlagswasser zuriickzuhalten und die FlieRgewasser von
Hochwasserereignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen 6rtlichem Kleinklima und
Vegetationsstruktur / Bebauung der Landschaft. Verlust der
kleinklimatischen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und
Warmeakkumulation durch Bebauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftliche
Freiraume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Verénderungen des
Landschaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:
Landschaftsraum Studwestliches Altmoranen und Sandergebiet” mit
einer insgesamt mittleren Bedeutung des Landschaftsbildes.

Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die Lage in der nach
Siden / Westen (halb) offenen Niederungslandschaft zwischen Toddin
und Hagenow/Patow. Das ebene bis flach wellige Gelande wird
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist durch Hecken und Wald
gering gegliedert. Die Standortverhaltnisse der Niederungs-landschaft
sind durch Entwasserung und landwirtschaftliche Nutzung verandert.

Vorbelastungen im Sinne einer gewerblichen und industriellen Nutzung
bestehen auf den im Geltungsbereich liegenden Flachen des
Betriebsgelandes der Fa. Schmitz Cargobull.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans:
Landschaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes, ortlich Vorbelastungen durch benachbarte
gewerbliche Nutzung.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen
den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
bertcksichtigen. Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte
Biodiversitats-Checkliste berlicksichtigt.

Far die Situation im 500-m-Untersuchungsraum sind Biotope der
Agrarlandschaft (Grunland, Acker) mit langjahriger Nutzungskontinuitat
sowie einige Flurgehdlze mit hoher Bestandszeit (Altbdume), sowie
Wald pragend. Weiterhin sind Gewasser sowie Siedlungsbiotope
vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen fur
eine mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen. Diese ist auf
gréBeren Flachenanteilen der Agrarflachen und Siedlungsbereiche
durch Folgen intensiver Nutzung gemindert.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Toddin liegt
am Randbereich einer Leitlinie fir den Vogelzug, auRerhalb der
Bereiche mit hoher Dichte des Vogelzugs.

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der
Brutvogelfauna durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen
und Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich bis an den
Geltungsbereich erstrecken.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Ja, Wohn- und Erholungsbereiche kénnen durch Immissionen
betroffen sein:

Zum Geltungsbereich nachstgelegene Wohnbauflachen befinden sich
unmittelbar westlich angrenzend und sind daher besonders
schutzwirdig. Zur Bestandssituation bezuglich Larm / Immissionen
siehe unter ,Vermeidung von Emissionen®.

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Bau- und Bodendenkmale sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Nein

Zusammenstellung
der Unterlagen:
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Vermeidung von Emissionen

Ja,

durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen von
Larm entstehen, die in ihrer Wirkung auf Menschen besonders zu

untersuchen sind.

Bezuglich der Auswirkungen durch Larm, unter Bertcksichtigung der
bestehenden Betriebsanlagen, wird eine gesonderte schalltechnische
Untersuchung (TUV Nord) erarbeitet. Die Ergebnisse werden zur

Entwurfsfassung eingearbeitet.

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Ja,

im geplanten Baugebiet fallen
Abwaésser an

LWaG (Pflicht zur ordnungsgeméafien
Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja,

das Aufkommen an
entsorgungspflichtigen Abfallen
wird erhéht,

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur
gemeinwohlvertraglichen
Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Nein,

das Planvorhaben dient nicht
der Erzeugung erneuerbarer
Energien.

Soweit derartige Anlagen im Ge
errichtet und betrieben werden
sollen, sind gesonderte
Genehmigungsverfahren
durchzufuhren.

Darstellungen von Landschaftsplénen

Nein, kein Landschaftsplan
vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt-
Fachpléne

Nein

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Nein

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzguter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter

Ja,

Wechselwirkungen kénnen
durch anlagebedingte
Emissionen verursacht werden.

Siehe unter Emissionen

' Betroffenheit =

sachliche Betroffenheit bzw. réumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich

beeinflussten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten,
die ggf. eine gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans
unter Beachtung des geltenden Erlasses Uber die Vertréglichkeitsprufungz.

2 FFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums fur
Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fur Arbeit und Bau M-V ,Hinweise zur
Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32 bis 38 BNatG in Mecklenburg-Vorpommern“ vom
16.07.2002 (ABI M-V Nr. 36, S. 965), gedndert durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005,

Nr. 4, S. 95).

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der geplanten
Festsetzungen

Der B-Plan ist nicht vorhabensbezogen. Deshalb erfolgen keine lagekonkreten
Festsetzungen zu Baukérpern, Verkehrsflachen usw. Weiterhin erfolgen keine Festlegungen
zur Betriebsart. Offentliche Tankstellen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden durch die Festsetzungen ausgeschlossen.

Bei Ausschodpfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

Zusammenstellung
der Unterlagen:
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O GroBflachige Uberbauung mit Gebduden, Versiegelung und sonstige durchlissige
Befestigung von Flachen,

O Bau groRvolumiger Gebaude mit Héhen bis 15 m und Gebaudeldngen bis zu 180 m,
O An- und Ablieferverkehr, Werksverkehr mit entsprechenden Larmemissionen.

Vorbehaltlich kénnen aus der bestehenden Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen
Nutzungen in der Erweiterungsflache abgeleitet werden:

O Voraussichtlich keine Erzeugung industrieller Abwasser und keine licht- und
schadstoffemittierenden Anlagen, wesentliche Minderung von Larmemissionen der
Anlagen durch Einhausung in Werkhallen. Soweit Anlagen errichtet werden sollen, die
besondere Zulassungstatbestidnde erfullen, sind vorhabenskonkrete Aussagen zur
Umweltvertraglichkeit in der Genehmigungsplanung zu treffen. Die gesetzlichen
Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergefahrdenden Stoffen sind
unabhangig vom Genehmigungserfordernis einzuhalten.

O Méglichst Versickerung/Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der
Dachflachen und — bei Nachweis geringer Verschmutzung — der Verkehrs- und
Lagerflachen innerhalb des Plangebietes. Naheres, insbesondere zu Erfordernis und
Umfang der Klarung und Rickhaltung von Oberflachenwasser sowie der Einleitung in
den LV 22, hat das Entwasserungskonzept der ErschlieBungsplanung zu bestimmen. Es
ist grob bei einem Standartregen von 100 I/s x ha ein Oberflachenabfluss von 530 I/s
anzusetzen (5,05 ha Gberbaut + 0,23 ha Stralen).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
moglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen
vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | NATURA-2000-Gebiete werden nicht Gberplant oder in Nein

der Gebiete von ihren Schutzzielen wesentlich beeintrachtigt.

gemeinschaftlicher Bedeutung | Dem WeiRstorch-Horstpaar (Vorkommen einer schutz- und

(FFH) u. Européischgan managementrelevanten Art im SPA ,Elbetal*) gehen ca.

Vogelschutzgebiete 5 ha Ackerland verloren. Der Verlust vermindert die

Nahrungsbasis der Stdrche, ist aber nicht gefahrdend fur
den weiteren Reproduktionserfolg der Stérche.

Nationale Schutzgebiete Nationale Schutzgebiete werden nicht Uberplant oder in Nein
(Nationalparke, ihren Schutzzielen wesentlich beeintrachtigt.

Biospharenreservate)

Schutzgebiete und Schutzgebiete werden nicht Gberplant oder in ihren Nein
Schutzobjekte des Schutzzielen wesentlich beeintrachtigt.

Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschutzte
Landschaftsbestandteile,
Geschutzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

Nach LNatG, geschitzte Schutzobjekte werden nicht Uberplant oder in ihren nein
Baume o. GroRstraucher Schutzzielen wesentlich beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen, Durch die Festsetzungen sind erhebliche Auswirkungen auf | Ja
einschlieBlich ihrer Tiere und Pflanzen durch physische Zerstérung folgender
Lebensraume Biotopen zu erwarten:

groRflachig das vorhandene Ackerland und in der Randlage
das frische bis feuchte Griinland

Durch die Bauphase und den anschlieBenden Betrieb auf

Zusammenstellung S & D Stadt & Dorf Planungs-Gesellschaft mbH, Obotritenring 17, 19053 Schwerin,
der Unterlagen: Tel. 0385 76014-0 Fax 0385 734296 stadtunddorf.sn@t-online.de
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)
dem Gelande kommt es bei den geplanten Dimensionen
des Gewerbegebietes zu temporaren Beeintrachtigungen
der Biotope in Randlage des Baugebietes und zu Stérungen
der Tierwelt in den angrenzenden Biotopen (Hecke), ohne
dass letztere direkt physisch betroffen sind. Diese
Stoérungen kann sich durch eine Verarmung der Tierwelt
und ein Verschwinden stérungsempfindlicher Arten auf3ern.
Artenschutz (§§42ff Es sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstatten | nein,
BNatSchG, §§12ff FFH-RL, des nach Anhangs | der VSchRI besonders geschitzten der
§§5ff VS-RL) bzw. vom Aussterben bedrohten Arten vorgefunden worden. | europarechtliche
Verbotstatbestand

Dem Weillstorch-Horstpaar gehen ca. 5 ha Acker und
Grunland als von der Art bevorzugter Nahrungsflache
verloren. Der Verlust vermindert die Nahrungsbasis der
Storche, ist aber aufgrund des hohen Anteils an
landwirtschaftlicher Flache im Horstumfeld bei
Uberschlagiger Betrachtung nicht gefahrdend fir den
weiteren Reproduktionserfolg der Stérche.

Es sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstatten
von nach § 42 BNatSchG besonders geschitzten bzw. vom
Aussterben bedrohten Arten vorgefunden worden.

ist nicht erfullt

nein

Boden

Vollstandiger Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch
Abtrag des belebten Oberbodens und Versiegelung im
Bereich des GE (zusatzlich ca. 4 ha).

Ja

Oberflachenwasser

Grundwasser

VergréRerung versiegelter Bauflache mit Verlust der
Versickerungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher
Abflusse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw.. Zu prufen ist die
ortliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers. Der Grad der Beeintrachtigung ist
abhangig vom Aufnahmevermdégen des LV22/20.

Bei ordnungsgemaRem Betrieb, Uberwachung geringer
Verschmutzung des zur Versickerung gelangenden
Oberflachenwassers ist keine schadliche Verunreinigung
des Grundwassers zu erwarten. Naheres zum Erfordernis
der Klarung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser regelt
die ErschlieBungsplanung. Der WBYV ist zu beteiligen.

gdf. ja

Nein

Klima und Luft

Lokale VergroRerung des kleinklimatischen
Belastungsraums durch VergréRerung von Siedlungsflache.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter
Luftaustauschbeziehungen.

Siehe auch unter Vermeidung von Emissionen.

Nein

Wirkungsgefuge der
Komponenten des
Naturhaushaltes

Teilweiser Verlust von landwirtschaftlich gepragten
Offenlandflachen, die im Landschaftraum als
Nahrungsgebiet u.a. fur Vogelarten des Siedlungsbereiches
und der Waldern dienen. Umliegend sind Ausweichraume
vorhanden.

Das Vermégen des Landschaftshaushaltes,
Niederschlagswasser zurlickzuhalten und die
FlieRgewasser von Hochwasserereignissen zu entlasten,
wird durch VergréRerung versiegelter Flache beeintrachtigt.
Durch Anlagen und Vorkehrungen zur Versickerung,
Reinigung und Rickhaltung von Oberflachenwasser sind
MaRnahmen zur Regelung der Entwasserung zu treffen.

Lokale VergroRerung des kleinklimatischen
Belastungsraums durch VergréRerung von Siedlungsflache.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter
Luftaustauschbeziehungen.

Nein

Zusammenstellung
der Unterlagen:
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja / nein)

Landschaft (Landschaftsbild)

Durch groRflachige Uberbauung geht der bisherige
Charakter der Flache als landwirtschaftlich genutzter
Freiraum verloren. Die kulturlandschaftlich gepragte
Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes im
Baugebiet wird verandert.

Fur zu errichtende Gebaude (Werkhallen) wird eine
maximale Hohe von 15 m zugelassen. Dabei ist von
Gebaudelangen bis 180 m auszugehen.

Damit sind die Gebaude weithin sichtbar und dass
Landschaftsbild in seiner Schénheit und Eigenart
beeintrachtigen. Die Abgrenzung zum Offenland mit
Baumreihen und Hecken, die Siedlungsflachen sowie die im
Umkreis von 1-2 km vorhandenen Waldflachen begrenzen
die optische Fernwirkung.

Ja

Biologische Vielfalt

Teilbereich eines Landschaftsraums mit geringer
biologischer Vielfalt wird durch Uberbauung wesentlich
verandert. Kiinftige Siedlungsbiotope weisen eine
wesentlich geringere und veranderte Biotop- und
Artenvielfalt auf.

Uberdértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen
sind nicht betroffen.

Ortliche funktionale Beziehungen von Brut- und
Nahrungsrdumen sowie die FlachengréRe von
Nahrungsraumen werden im Landschaftsraum gemindert.
Umliegend stehen gleichwertige Ausweichrdume zur
Verfugung.

Nein

Menschen, menschliche
Gesundheit, Bevélkerung

Siehe bei Vermeidung von Emissionen
Die Intensitat und Reichweite der Wirkungen ist gering.

Die geringe Zuganglichkeit der Landschaft fur die Erholung
wird weiter nicht beeintrachtigt.

Nein

Vermeidung von Emissionen

Durch das Gewerbegebiet entstehen Emissionen von
Larm.

Zu erwartende Auswirkungen wurden im Rahmen spezieller
Fachprognosen durch den TUV Nord untersucht. Es sind
LarmschutzmalRnahmen vorzusehen

Ja, teilweise
mdglich

Sachgerechter Umgang mit
Abwassern

Schmutzabwasser wird dem zentralen Abwassersystem
zugefihrt.

Soweit besondere industrielle Abwasser anfallen, sind
besondere Anforderungen genehmigungsrechtlich
festzusetzen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird vor Ort versickert
bzw. nach Erfordernis des Entwasserungskonzeptes
gereinigt und Uber Rickhaltebecken den Vorflutern
zugefuhrt.

Nein

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen

Siedlungsabfalle werden Gber kommunale Abfallentsorgung
im Gebiet abgefihrt.

Menge, Lagerung und Verwertung produktionsbedingter
besonderer Abfélle sind in der Betriebsgenehmigung zu
regeln.

Nein

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass
anlagebedingt Emissionen von Larm entstehen kénnen, die
auf umliegende Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs
einwirken. Im Ergebnis der erstellten Prognosen sind die
damit verbundenen Auswirkungen auf Wohnnutzungen
teilweise erheblich. Es sind LarmschutzmaRnahmen
vorzusehen.

Ja

Zusammenstellung
der Unterlagen:
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Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

Q NATURA-2000: siehe vorstehende Tabelle.

O Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde
beriicksichtigt. Die im B-Plan vorgehaltene Flache entspricht dem Bedarf fur die
Betriebsentwicklung und Sicherung der Firma und der Arbeitspldtze am Standort. Fir
die im B-Plan zu treffenden Festsetzungen kommt die Médéglichkeiten der
Innenentwicklung zur Verminderung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme nicht in
Betracht. Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen werden nicht in Anspruch
genommen.

O  Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen als Flachen oder Malinhahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der landwirtschaftlichen
Nutzung  auszugehen. Relevante = Umweltbelastungen, aber auch relevante
Wertverbesserungen der Schutzgiter sind bei Fortfuhrung der bestehenden Nutzung nicht
zu erwarten.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

In der Begrindung unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich werden Vorkehrungen und
MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehéren folgende MaRnahmen:
O Festsetzung der GRZ mit 0,6, zuziiglich zuléssiger Uberschreitung bis 0,8.

O Anlage eines Larmschutzwalls zwischen der Bauflache und der rickwartigen Flachen
der anliegenden Grundsticke.

O  ErschlieBung des geplanten Baugebietes ausgehend vom vorhandenen Werksgelande,
und einer weiteren Zufahrt mit Abstand zu vorhandenen Wohngebauden.

O  Versickerung bzw. Ruckhaltung des auf Lager- und Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers. Das Erfordernis einer Reinigung (Olabscheidung) ist im
Genehmigungsverfahren zu klaren.

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

A. GrUnordnerische MaRnahmen im Geltungsbereich

O  Festsetzung von Grinflachen im Westen und Norden des Geltungsbereichs.
Q  Erhalt der Grunflache im Stidwesten.

QO  Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Stdosten ist auer einer Initialpflanzung der Sukzession zu Uberlassen.

B. zugeordnete MalRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet

Gemeinsam mit Vertretern der Naturschutzbehérde des Landkreises, wurden durch die
Gemeinde Toddin und den Investor verschiedene Flachen geprift, die als
AusgleichsmalRnahmen fur das geplante Baugebiet genutzt werden kénnen. Als kurzfristig

Zusammenstellung S & D Stadt & Dorf Planungs-Gesellschaft mbH, Obotritenring 17, 19053 Schwerin,
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realisierbar und verfugbar, da sich die Flachen im gemeindlichen Eigentum befinden,
ergeben sich die nachfolgenden zwei MaRnahmen:

O  Ersatzmalnahme Pflanzung von Hecken und Randbdumen auf Offenland (Acker) in
Waldrandlage und Sukzession auf der verbleibenden Flachen (Endziel Wald und
Bewirtschaftung nach FSC- Standart (Dauerwaldkulisse).

O Baumpflanzungen von 28 Stk. Sauleneichen am Schwarzen Weg auf dem
gemeindlichen Flurstiick entlang des Wegekorpers.

2.4 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwiagung ergab, dass alternative
Planungsmdglichkeiten nicht bestehen.

Bei der Alternativenprifung wurden folgende Aspekte bereits berlicksichtigt:

Da kein wirksamer F-Plan mit Umweltprifung vorliegt, hat die Umweltprifung zum B-Plan
grundsatzlich auch Standortalternativen zu betrachten. Die bauliche Nutzung der geplanten
Flachen fur die Betriebserweiterung ist aufgrund der direkten Benachbarung zum
Betriebsgelande, wegen des Mangels geeigneter anderer Flachen am Standort hinsichtlich
der Standortwahl alternativlos. Insofern kommt eine Diskussion von Standortalternativen
nicht in Betracht.

Die Betrachtung von Planalternativen hat sich an den méglichen Festsetzungen nach § 9
BauGB fur die beplante Flache zu orientieren. Dabei ist vorliegend zu berticksichtigen, dass
aufgrund der zeitlich eng begrenzten Planungshorizonte notwendiger unternehmerischer
Entscheidungen derzeit noch kein fertiges Konzept fur den Ausbau des Standortes feststeht.
Entsprechend wurden die Festsetzungen so gestaltet und deshalb eine gréRtmégliche
Flexibilitat der baulichen Nutzung erméglicht wird.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

O Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande®
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

O Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

O  Schalltechnische Untersuchung (TUV Nord, April 2007).

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die  Gemeinde sieht entsprechend §4c BauGB  nachfolgend  genannte
Uberwachungsmalnahmen vor, um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Zusammenstellung S & D Stadt & Dorf Planungs-Gesellschaft mbH, Obotritenring 17, 19053 Schwerin,
der Unterlagen: Tel. 0385 76014-0 Fax 0385 734296 stadtunddorf.sn@t-online.de



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Toddin 14

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemafRen Entwicklung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation
festgesetzten Rechtskraft, in der

AusgleichsmaRnahmen Folge alle funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung Ortsbegehung durch Bauamt,
zwischen der gewerblichen Nutzung Ergebnisdokumentation

und benachbarten Nutzungen

(Larm, Geruch)

3.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 2 Erweiterung des Gewerbegebietes ,Schmitz Cargobull® der
Gemeinde Toddin wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die
Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden
bertcksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes, nérdlich angrenzend
an das vorhandene Betriebsgeldnde. Der Geltungsbereich incl. des vorhandenen
Betriebsgelandes hat eine GréRe von ca. 10 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensraume, Boden, Grund- und Oberflaichenwasser, Klima und Luft,
Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abfallen
sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen, wobei die
Auswirkungen auf Biotope, Tiere / Pflanzen, auf Béden, Mensch, und auf das
Landschaftsbild als erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur
Grundflachenzahl, sowie ein Konzept zur Larmverringerung und zur
Oberflachenentwasserung vorgesehen. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen durch Festsetzung von Griinflachen
sowie durch Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Geltungsbereich, sowie im sonstigen Gemeindegebiet ausgeglichen werden.

Zum gewahlten Standort bestehen aufgrund der Benachbarung zum Betriebsgeldnde keine
Alternativen.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine
Biotoptypenkartierung durchgefuhrt und eine Schalltechnische Untersuchung erstellt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen, sowie die Wirksamkeit der
Larmschutzmalnahmen zu kontrollieren.

Die Burgermeisterin
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