BPEGRUNDUNGE G

gem. Par. 9 Abs. 8 dec Baugesetzbuches (BauGB)
der Gemeinde Gammelin zum

Tf

Bebauungsplan Nr 2 fdr Gammelin nordlich der
Hiilseburger Strale

Die Gemeinde Gammelin hat das Bestrehen, dem Crt, der durch seine

vorherige Kreisrandlage in seiner Entwicklung immer zuruckstand,
nun endlich eine angemessene Weiterentwicklung zu ermoglichen.
Die Nachfrage von Bauwilligen zur Wohnbebauune in der Gemeinde
war immer grof3 gewesen, badingt auch durch das Verhandensein

einer Grundeschule am Ort. Leider
gewiesen werden, da hierzu keine

In der Gemeinde Gammelin ist zur

muften die Anfragen alle ab-
Planung vorliag.

7eit eine Uberalterung und eine

sich daraus ergebende ungunstige Altersstruktur festzustellen.
Daraus ergibt sich, dafl die Gemeinde daran interessiert 1st,
Jjunge Familien anzusiedeln, um somit der ungunstigen Entwicklung
entgegen zu wirken.

Das generelle Ziel des yebauungsplanes 1sl cle Entwicklung eines
Wohngebietes fur Einfamilienwohnhauser als Einzel- wrd—leopaed -
hauser.

Damit soll der Nachfrage nach Wohnbaugrundstucken, die zur Zeit
nicht gedeckt werden kann, Rechnung getragen werden.

Mit der geplanten Bebauung soll eine harmonische Abrundung c
Ortskerns in die Landschaft erreicht werden.
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2. Bestehendes Planungsrecht

Im noch nicht rechtswirksamen Fliachennutzungsplan der Gemeinde
Gammelin ist das Bebauungsgehiet entsprechend dargestellt. Der
vorgesehene Bebauungsplan entspricht mit seinen Festsetzungen
den Entwicklungszielen der Gemeinde Gammelin.

Das Plangebiet liegt im wvestlichen Teil des Ortsteiles Gammelin
und umfaBt eine Fliche von ca. 34.470 qu.

Die angrenzenden Flachen cind im Osten die vorhandene Ortsbe-
bauung am Brenner Weg, im Norden die Strafe zur Gammeliner
Siedlung, im Suden die Hulseburger Strafe und im Westen eine
landwirtschaftliche Flache.

Planerische Verzahnungen mit angrenzenden Bersichen bestehen.
Die genaue FPlangebietsabgrenzund jet im Bebauungsplan fest-
gesetztb.



Die anstehende Flache wird bis heute als Weide- und Grasland
genutzt.

Landwirtschaftliche Vollerwerbshetriebe sind mit ihren Flachen
im Plangebiet nicht hetroffen.

Zur Situation von Baugrund und Grundwasser ist zu sagen, daB es
im sidlichen Bereich an der Hulseburger Strafe eine Bodensenke
gibt, in der zeltweilse Oberflachenwasser ansteht. Dieser

wurde als Biotop in die Planung aufgenommen.

5. Versorqungsstruktur und sonst. iibergeordnete Flanungsbelange

Der Ortskern Gammelin liegt ca. 200 m entfernt. Die Nahversor-
gung des Plangebiets ist nicht im Ortekern gegeben. Grundschule
und Kindergarten befinden sich in Gammelin. Die Busverbindung
Richtung Schwerin ist durch eine Haltestelle im Ortskern
sichergestellt.

Ubergeordnete Planungsbelange ergeben sich nicht.

Der Planbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. Par. 4,
1990 festgesetzt.

Vorgesehen ist es, 1im Allgemeinen Wohngebiet der Nachfrage
entsprechend Eigenheimformen, die der Ortsrandlage und der
landschaftlichen Situation entsprechen, zu errichten und dabel
eine nicht vertretbare tibermdfBige Verdichtung auszuschliefen. Es
sind insgesamt 27 Wohnhauser auf einer Flache von ca 19.050 gm
geplant. Die MindestgrundstiicksgroBe betragt ca. 500 qm.

Das Allgemeine Wohngebiet wird durch eine Grunzone VoI an-
grenzenden Feld getrennt.
Insgesamt wird die Grinflache ca. 13.020 gm betragen.

7. MaR der baulichen Nutzung

Geschossigkelt

Die landschaftliche Situation am Ortsrand verlangt Festsetzun-
gen, die die bauliche Verdichtung gering halt. Auf die Fest- s
setzungen der MindestgrundstiicksgroBen wurde hereits hingewiesen.

Die Anzahl der GeschoBigkeit wird mit zweigeschossig festge-
setzt, wobei das zveite Geschofl nur in dem anzurechnenden Dach-
raum zulassig ist.

Grund- und Geschof3flachenzahl und iiberbaubare Flachen

Die Grund- und GeschoRflachenzahlen werden 1im WA-Gebiet wit 0,3
und 0,6 unter den hochstzulassigen Werten 1t. BauNVO festgesetzt.



Die Festsetzung der iuberbaubaren Flachen erfolgt durch Baugren-
zen. Hiermit wird dem stadtebaulichen Ziel der Raumbildung im
StraBenbereich Rechnung getragen und die erforderliche
Flewibilitat auf dem Jjeweilligen Baugrundstuck ermoglicht.

Sonstige Festsetzungen zur Grundstucksnutzung

Zur Sicherung des angestrebten Strafenraumbildes werden Garagen
und Uberdachungen fur Stellplatze nur in der uberbaubaren Flache
und in der seitlichen Abstandsflache bis max. 3,0 m hinter der
gartenseitigen ruckwartigen Paugrenze zuldssig, um in den
Gartenzonen mogliche nachbarschaftliche Beeintrachtigungen auszu-
schlieBen. In den Bereichen, wo die ceitliche Abstandsflache an
eine offentliche Verkehrsflache angrenzt (Eckgrundstuck zur Ful3-
wegeinmindung?), soll ein Abstand von 1,0 m zu Garagen und Stell-
platzen eingehalten werden, um eine Eingrunung zu gichern.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und textliche
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gem. Par. 9

(BauGPR) . Diese gestalterischen Festsetzungen gelten fur den
Bereich des WA-Gebietes.

Die Sockelhohe aller Objekte soll 50 cm nicht uberschreiten.
Der Griunordnungsplan des Garten- und Landschaftsplaners Dietze
ist Bestandteil der Begrundung und des Bebauungsplanes.

Vorgesehen ist folgender StraBenquerschnitt:
1. im WA-Gebiet:
WohnstralBe:
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Ruhender Verkehr
Es wird verausgesetzt, daB3 der private Bedarf ausreichend auf
den eigenen Grundstucken gedeckt wird.

Gffentlicher Nahverkehr:
Der Ort Gammelin wird mit einer ABuslinie nach Schwerin verbunden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser soll durch
die ortlichen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Ebenso wird mit der Telekom die Versorgung nit den erforderlichen
Telefonanschliissen abgestimmt. Fur die Abwasserentsorgung wird
vom Ing.-Biiro Bauwas, Schwerin ein Konzept entwickelt.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Miillabfuhr der Gemeinde. Fur
Recyclingmaterial (Glas und Papier) werden Sonderbehalter an gun-
stigen Standorten aufgestellt.



Die grinordnerischen und landschaftspflegerischen Festsetzungen
werden im Griunordnungsplan des Bebauungsplanes festgelegt.

Im nordostlichen Randbereich des Plangebietes ist ein besonders
wertvolles Bicotop auf Wunsch der Gemeinde in die Planung mit ein-
bezogen worden und bleibt als Grunflache unberthrt und

erhalten.

Die auf der Studseite vorhandene bestehende Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern ist im besonderen pragend fur die Landschaft und
bleibt erhalten.

Der Griinstreifen wird mit einer Breite von ca. 15 m vom Biotop
auf der nordostlichen Seite zu einem Feuchtgebiet auf der

siidwest lichen Seite gefihrt. Beide Feuchthereiche werden durch
ginen Graben verbunden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachf lachen und Hof-
flachen ist durch dezentrale Versickerung auf den Grundstucken
dem Grundwasser wieder zuzufuhren

Bei der Anlage von FuBwegen oder Parkflachen ist durchlassiges
Material zu verwenden.

Dranungen ddrfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Hinsichtlich der Immissonen (insbesondere Larm) von der Hulse-
burger StraBe werden in sinem Larmschutzgutachten Aussagen
hierzu gemacht.

Die Realisierung der Bebauung wird 1in einem Vertrag zwischem dem
Vorhaben- und ErschlieBungstrager terminlich festgelegt.

Eingriffe in die private Grundstiicksstruktur sind nicht gegeben.

15. Flachenbilanz

Gesamtflache 34.470 qm 100 %
Allgemeines Wohngebiet 19.050 gu - 55 %
Grunflache 13.020 qm 38 %
Vekehrsflache 2.400 qm 7 %

Die Erschliefung dieses Behauungsgebietes soll privat uber einen
ErschlieBungsvertrag erfolgen. Als Kosten fur die Erschliefiung
des Plangebietes werden folgende Petrige in Ansatz gebracht:

fur den Kanal: 000.000,00 DM
fur die StraBe: .000,00 DM
fir die Grunflachen: 000.000,00_DM

insgesamt geschatzt

Gammelin, 24.03.1995




