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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Ab. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Die Sonstigen Sondergebiete SO1 A und SO1 B mit der Zweckbestimmung
.,Nahversorgungszentrum“gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO dienen der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben, die im Kernsortiment nahversorgungsrelevante und nicht-
zentrenrelevante Sortimente geméaB Boltenhagener Sortimentsliste flhren.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 A gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind
nahversorgungsrelevante  Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Korperpflegeartikel) als Kernsortiment nur bis zu einer
Verkaufsflache von hdéchstens 0,498 Quadratmeter je Quadratmeter Gberbaubare
Grundstucksflache zulassig*.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 A somit eine
Verkaufsflache von insgesamt 1.800 gm realisierbar.

Zusatzlich sind im SO1 A auf max. 5% der Uberbaubaren Flache auch Schank- und
Speisewirtschaften (Gastronomie) zuldssig. Zusatzlich sind auf max. 5% der
Uberbaubaren Flache auch Dienstleistungsbetriebe und Betriebe des
Lebensmittelhandwerks zuléssig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 B gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind
nahversorgungsrelevante  Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Korperpflegeartikel) als Kernsortiment nur bis zu einer
Verkaufsflache von hdéchstens 0,342 Quadratmeter je Quadratmeter Gberbaubare
Grundstucksflache zulassig*.



1.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 B somit eine
Verkaufsflache von insgesamt 1.050 gm realisierbar.

Zusatzlich sind im SO1 B auf 5% der Uberbaubaren Flache auch Schank- und
Speisewirtschaften (Gastronomie) zuldssig. Zusatzlich sind auf max. 5% der
Uberbaubaren Flache auch Dienstleistungsbetriebe und Betriebe des
Lebensmittelhandwerks zuléssig.

Das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" dient der
Unterbringung von Fachmarkten. Zulassig sind nicht-groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem sowie nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment gemaB Boltenhagener Sortimentsliste.

Boltenhagener Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

Zentrenrelevante Sortimente:

Bekleidung, Wasche; Bucher, Papier / Burobedarf / Schreibwaren; Schuhe,
Lederwaren; Elektrogerate, (ohne ElektrogroBgerate, Lampen / Leuchten) Gerate der
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto und optische Erzeugnisse;
medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel; Uhren, Schmuck;
ParfUmeriewaren; Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik; Spielwaren;
Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SportgroBgerate)

Im Gewerbegebiet (GE) sind selbststandige Lagerplatze, Schrott- und
Abbruchbetriebe, Bordelle und bordellartige Betriebe geméaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
sowie Tankstellen geméaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen flr gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Ausnahmen fir Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 sowie Ausnahmen fir Vergniigungsstatten
gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

1.1.

1.2.

1.3.

Im Gewerbegebiet (GE) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch
Stellplatze und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 A darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
durch Stellplatze und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch
Stellplatze und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden.



1.4. In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE)
ist als Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen
durch technische Aufbauten wie z. B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sowie andere technische Aufbauten um bis zu 2,0 m
Hbhe zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

2.1. In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE)
gilt die abweichende Bauweise, nach der Gebaudelangen von uber 50 m bei offener
Bauweise zulassig sind. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen
gemaf Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten weiterhin.

Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

3.1. In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE)
kdbnnen Zufahrten und Stellplatze gemaB § 12 BauNVO auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Stellplatze zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1. Das Gehrecht, das Gber das Sonstige Sondergebiet SO1 A mit der Zweckbestimmung
"Nahversorgungszentrum" sowie Uber das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der
Zweckbestimmung "Einzelhandel" verlauft, ist zu Gunsten der Offentlichkeit
festgesetzt. Es umfasst die Befugnis, diese Flachen zu begehen. Geringfligige
Abweichungen bei den Wegerechten kénnen zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Die AuBenbeleuchtung im gesamten Gebiet ist mit nach unten ausgerichteten
bernsteinfarbenen LEDs mit einer Farbtemperatur von 1.800 Kelvin vorzunehmen. Die
Beleuchtungsstérke ist auf 10 Lux zu begrenzen. Ein Abstrahlen des Lichts auf
angrenzende Flachen ist zu vermeiden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist je 108 Quadratmeter Flache ein kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der mit "(A)"
gekennzeichneten Flachen ist eine dreireihige Hecke aus standortheimischen
Gehdlzarten gemaB Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 10 v. H. (von
Hundert) der mit "(A)" gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen zu bepflanzen.

6.2. Die innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Anpflanzungen durfen auf einer



maximalen Breite von drei (3) Metern fir das Anlegen einer FuBgangerzuwegung
unterbrochen werden.

6.3. Je zehn (10) angefangene neu herzustellende Stellplatze ist ein standortgerechter,
kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen
in 1,0 m Hoéhe Uber dem Erdboden, auf dem Grundstlck zu pflanzen. Zusétzlich sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans sechs (6) weitere Baume mit gleicher
Pflanzqualitat zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die vorhandenen B&ume innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Geltungsbereich

1.1. Diese ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gilt fir den Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6a.

2. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 LBauO M-V)
2.1. Das Errichten von Werbeanlagen zum Zweck der Fremdwerbung ist unzuléssig.

2.2. Werbeanlagen am Gebaude sind ausschlieBlich unterhalb der Geb&udeoberkante
zulassig.

2.3. Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachflachen ist nicht zul&ssig.

2.4. Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem und /
oder bewegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind unzul&ssig.

2.5. Freistehende Werbeanlagen (wie bspw. Werbestelen, Werbepylone usw.) sind bis zu
einer H6he von maximal 11 Metern Uber der natlrlichen Gelandeoberkante (GOK)
zulassig.

HINWEISE

Artenschutzrechtliche Hinweise

Vor Durchfihrung von  Abrisstatigkeiten an  Hochbauten ist durch einen
Sachverstandigen/Biologen festzustellen, dass keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Vogeln oder Fledermdusen zerstért werden. Andernfalls sind entsprechende
SchutzmaBnahmen zu ergreifen. In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es aus
naturschutz- und artenschutzrechtlichen Grinden verboten, Bdume, Hecken, Geblische und
andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuléssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte von Hecken, Geblischen und anderen Gehdlzen zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder ausnahmsweise zur Gesunderhaltung von Bdumen (§ 39 Abs.
5 Nr. 2 u. 3 BNatSchG). Wéahrend der Bauzeit ist durch einen Amphibienzaun zu
gewahrleisten, dass keine Tiere in den westlichen Baubereich (Landwirtschaftsflache und
Baumhecke) einwandern kdénnen. Des Weiteren sind aus naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Grinden fir die im Plangebiet vorhandenen Mehlschwalbennester, die



durch Abriss oder Umbau beseitigt werden mussen, bis spatestens zum 31.03. des jeweiligen
Jahres eine mindestens gleich hohe Anzahl kunstlicher Nisthilfen an den Gebauden
anzubringen. Die bereits vorhandenen kunstlichen Nisthilfen sind vor Abriss oder Umbau
ebenfalls bis spatestens 31.03. des jeweiligen Jahres zu bergen und an Standorten
anzubringen, die mindestens bis zum 01.10. nicht beeintrachtigt werden. Fir erneute
Hangplatzwechsel gilt die genannte Zeiteinschrankung.

Kulturdenkmaéler und Denkmalschutz

Es kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden. Davon unabhéngig wird auf § 11
DSchG M-V verwiesen: Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaB § 2 Abs. 1 ein 6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht fur die Entdeckerin oder
den Entdecker, die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die Grundeigentimerin oder den
Grundeigentimer sowie fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.Die
Anzeige hat gegenliber der unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen, welche die Anzeige
unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiterleitet. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die
Denkmalfachbehérde, die unteren Denkmalschutzbehérden mit Genehmigung der
Denkmalfachbehérde sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und
fir die Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu
nehmen. Dabei sind alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen MaBnahmen zu treffen.
Die Denkmalfachbehdérde kann die Frist um ein Jahr verldngern, wenn dies zur Erhaltung des
Denkmals oder zu seiner wissenschaftlichen Erforschung erforderlich ist.

Einsicht von DIN-Vorschriften
Die DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 wird beim Amt Klutzer Winkel, SchloBstraBe 1, 23948 Ktz
wéahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme vorgehalten.

Pflanzliste

Baume:

Sorbus aucuparia — Eberesche Salix caprea — Salweide
Alnus glutinosa — Erle Betula Pendula — Sandbirke
Acer campestre — Feldahorn Quercus robur — Stieleiche
Carpinus betulus — Hainbuche Malus sylvestris — Wildapfel
Fagus sylvatice — Rotbuche Pyrus pyraster — Wildbirne

Straucher/ Hecken:
Mindestpflanzqualitét: Die Strducher sind in der Qualitat 80/100 cm, in einem_Pflanzabstand
von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen.

Rhamnus frangula — Faulbaum Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Corylus avellana — Haselnuss Hippophae rhamnoides — Sanddorn
Sambucus nigra — Holunder Prunus sapinosa — Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose Viburnum opulus — Schneeball
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn Crataegus momogyna — WeiBdorn

Salix aurita — Ohrweide



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1,3), sowie nach
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1,3), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt geandert am 26. Juni 2021 (GVBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom _ . .
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6a "Neuer Weg" fir das Gebiet nérdlich der
Klitzer StraBe (L03), westlich der Kastanienallee, stdlich der Bebauung des Ahornwegs sowie
Ostlich des Flurstiicks 299/11, bestehend aus der Planzeich- nung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am
ae_ortsubllche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Kilutzer Winkel am __.__. erfolgt.

2. Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurdevom __.__
- . durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
_ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am __._ . den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit den Schreiben vom __._ . zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __.__.___ bis zum
__._____wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

D|e sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, ist am__._ .. im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Klitzer Winkel ortsuiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am

im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzes Winkel

hingewiesen.

Ostseebad Boltenhagen,den __._ ..

(Siegelabdruck) (Burgermeister Wardecki)



7.

10.

11.

Der katasterméssige Bestand am __.__. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Wismar,den __ .

(Siegelabdruck)
(6fftl. best. Vermessungsingenieur)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belangeam __.__. gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am __._ . von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ostseebad Boltenhagen, den __.___

(Siegelabdruck) (Burgermeister Wardecki)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam __. . ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs.
5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam__._ . in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__

(Siegelabdruck) (Burgermeister Wardecki)



