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Bebauungsplan Nr. 44 "Wohnanlage Ahllbbecker StralBe / Peenestralke”

Hofter Weg

Gormitzer Wed

Gnitzer Weg

—

—
—_—

HsNr, 44

68
12

HsNr. 4¢

HsNr. 4d

68

68
15

68

/eichnerische Festsetzungen

" \.24
\\
AN
NN\
N\
NN\
AN
NN\
AN
\ \.2.7
,{7\\
AN
AN RN
~2.7
\-2.8

R R XX
g =
9299
[RSSKSKXE]
TS RESOLX K
SIKELSES

£

z £z

5 =2

£ £

21 e
SIS
B 111
7. Bekanntmachung und Inkrafttre- 8. Geometrische Eindeutigkeit 9. Kopie

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Zinnowitz hat in der Sitzung am ...........ccceeenee
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 44 ,Ahlbecker Strale/Peenestralle” be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
offentlich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung wurde im Internet veréffentlicht.

Der Biirgermeister

2. Beschluss liber die fruhzeitige

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Zinnowitz hat in der Sitzung am .............. gem. § 3
(1) BauGB beschlossen, die Offentlichkeit friihzeitig
an der Planung zu beteiligen.

Der Biirgermeister

3. Durchfahrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung gem. § 3 (1) BauGB hat nach vorangegange-
ner offentlicher Bekanntmachung am
..................... in der Zeit vom ..................... bis
einschlieBlich .................... ... stattgefunden. Es
bestand die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrte-
rung. Die Behorden wurden mit Schreiben vom
............................ gem. § 4 Abs. (1) BauGB frih-
zeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Der Inhalt der
Bekanntmachung und die Planunterlagen wurden im
Internet verdffentlicht.

Zinnowitz , den ....cocvvveeiinenne Siegel

Der Biirgermeister

4. Billigungs- und Auslegungsbe-

schluss

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Zinnowitz hat in der Sitzung am ...............c.oe.e
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 "Ahlbe-
cker Strafte / PeenestralRe" nebst Begriindung gebil-
ligt und dessen offentliche Auslegung gem. § 3 (2)

BauGB beschlossen.

Der Biirgermeister

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 "Ahlbe-
cker Strale / PeenestraBRe" und die Begriindung, so-
wie die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen haben aufgrund der &f-

fentlichen Bekanntmachung vom
........................... gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
VOM ot bis einschlieRlich

........................... offentlich ausgelegen. Die Be-
hérden wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben
VOM e von der 6ffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt. Der Inhalt der Bekanntma-
chung und die Planunterlagen wurden im Internet
verdffentlicht.

Zinnowitz , den ....ccovveevveiiiiinns Siegel

Der Biirgermeister

6. Prufung der Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Zinnowitz  hat in  der  Sitzung am
.............................. die fristgemal vorgebrach-
ten Stellungnahmen gepruft und die planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44
"Ahlbecker StralRe /

Peenestrae"gem. § 10 (1) BauGB als Satzung be-
schlossen.

Der Biirgermeister

ten des Bebauungsplans

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 44 "Ahlbe-
cker Strale / Peenestralte™ ist gem. § 10 (3) BauGB
AM e ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung und
die Planunterlagen wurden im Internet veréffentlicht.
Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan Nr. 44 "Ahlbecker StralBe / Peenestralte"in
Kraft getreten.

Der Biirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Der Bilirgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem Original des Bebau-
ungsplanes wird hiermit bescheinigt.

Der Birgermeister

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 44 "Wohnanlage Ahlbecker Strale / Peenstrale"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

60 06 0 0 (

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Zulassig ist:
Parkhaus

Zweckbestimmung: Parkhaus

2. Mal} der baulichen Nutzung

|V Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNVO
0,3

@2

FHIOK Héhe der baulichen Analgen
11m hier: Firsthéhe/Oberkante Geb&aude in Metern tiber Bezugspunkt 1,50 m GNHHN

Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO

Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen um héchstens 50 cm vor die Baugrenze kann zugelassen
werden. Ausnahmsweise kann ein Vortreten ganzer Gebdude um héchstens 50 cm zugelas-
sen werden, wenn nachbarrechtliche Interessen nicht bertihrt werden.

Baugrenze
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern in den Abstandsflachen zugelassen werden konnen, zulassig.

4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie auch zwischen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

5. Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Offentliche Griinflache

6. Sonstige Planzeichen
hier: Mallnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9%

LARMSCHUTZ-
WALL/-WAND

Zweckbestimmung: Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmisionen).

In der als Schutzflache gegen Straenlarm mit dem oben stehenden Planzeichen gekennzeichneten
Flache ist mit einer Erdaufschittung als Larmschutzwall bzw. einer Schallschutzwand mit einer Héhe
von 4,0 m 0 DHHN, bezogen auf die Fahrbahnoberflache der B 111 zu versehen und geman Pflanzliste
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B. Textliche Festsetzungen

C. Hinweise

A. Bodendenkmale

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Funde maoglich. Es sind daher folgende
Hinweise Gber MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan zu Gbernehmen:

,Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen
oder die bisherige Nutzung andern will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Minzen u.ad.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-V unverzugliche der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem.
§ 11 Abs.3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten.

Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

B. Kampfmittel

Das Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern (LPBK M-V) weist regelmaRig auf Folgendes hin:

,Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr flr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle
arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede
stehenden Flache ist gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.”

C. Bodenschutz

Der bei den Bauarbeiten anfallende Bodenaushub ist auf Schadstoffe zu priifen und entsprechend den Vorgaben
der TR LAGA Boden (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -

Teil II: technische Regeln fir die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) - der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Praambel

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344, 2016 S.28) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)
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