BEBAUUNGSPLAN "NR.01/95 - WOHNEN IN CANOW "

GEMEINDE WUSTROW , LANDKREIS MECKLENBURG - STRELITZ
PLANZEICHNUNG - TEIL A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997 (gednd. d.
Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern ( LBauO M - V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 19

Art. 12 d. Gesetzes v. 23.07.2002,

BGBI.

| S. 2850) sowie des § 86 der
98 ( GVOBI. M=V s. 468; berichtigt s. 612 ) zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI M=V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.02.96 folgende Satzung liber den Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Pflanzliste
Lfd. |Anzahl deutscher/botanischer Name Giite
Nr. |Stiick/m’
Bdume
1 23 Spitz—Ahorn / Acer platanoides H 3xv. DB 16-18 StU
2 | 27 | Trauben—Eiche / Quercus petraea H 3xv. DB 16-18 StU
3 5 Esche / Fraxinus excelsior H 3xv. DB 16-18 StU
Schutzpflanzung Heister
4 48 Eberesche / Sorbus aucuparia HEI 2xv.m.B 175-200
5 24 Stiel—Eiche / Quercus robur HEl 2xv.m.B 175-200
Schutzpflanzung Strducher
6 169 Hunds—Rose / Rosa canina STR 2xv.0.B. 100-150
7 48 Schwarzer Holunder / Sambucus nigra STR 2xv.0.B. 100-150
8 48 Schlehe / Prunus spinosa STR 2xv.0.B. 100-150
9 121 Pfaffenhiittchen / Evonymus europaeus STR 2xv.0.B. 100-150
Strauchpflanzung
10 275 Flinffingerstrauch / Potentilla fruticosa 'Red Ace’ | TB 20-30
BAUKONZEPT 11 275 Johanniskraut / Hyper'ic_tum calycinum STR v.0.B. 5 TR
NEUBRANDENBURG embH 12 275 Glanz—Rose / Rosa nitida STR v.0.B. 5 TR
17010 Netremiiolis Pammmse Siaiien- A, & 22650 13 275 Rose 'Rotes Meer’ / Rosa rugosa 'Rotes Meer’ STR v.0.B. 5 TR

Die digitalisierten Flurstucksgrenzen konnen
nur zu Ubersichtszwecken dienen.
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemdB Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
verdffentlicht im BGBL.1.S.58, am 22.01.1991

Inhalt
1. Art der baulichen Nutzung

Planzeichen gemadR

8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
Sondergebiete,
@ die der Erholung dienen, § 10:BauNvo

Wochenendhausgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1.Nr.1.BauGB

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) 88 16,17 BauNVO
60 m2 max. Grundfldche § 10 (3) BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal

8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
88 22,23 BauNVvO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einzelhduser zuldssig
o Offene Bauweise
et e Baulinie
s s s Baugrenze

§& 9 Abs.1 Nr.11
Abs.6 BauGB

4, Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkfldchen

5. Griinfldchen § 9 Abs.1 Nr.15

BauGB
Grinfldchen
5ffentlich
@ privat
Spielplatz
6. Flichen fir MaBnahmen zum § 9 Abs.1 Nr.20,25
Schutz, zur Pflege und zur Ent-— BauGB
wicklung von Boden, Natur
und Landschaft
B¢ Umgrenzung von Flachen zum An— § 9 Abs.1 Nr.25a
Bocoo pflanzen von Bdumen, Strduchern BauGB
und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung Bdume § 9 Abs.1 Nr.25b
BauGB
Anpflanzung Bdume § 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB
Fdllung Bdume
Regelung flr den Denkmalschutz § 9 Abs.6 BauGB

Bodendenkmalbereich

Baudenkmal

7. Sonstige Planzeichen § 9 Abs.7 BauGB

b4 Umgrenzung der Fldchen fiir be—  § 9 Abs.1 Nr. 24
AAA sondere Anlagen und Vorkehrungen  und Abs.6 BauGB

zum Schutz vor schddlichen Um—
welteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetz

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzzone
— Gewdsserschutzstreifen —

Grenze des rdumlichen Geltungs—
w—— I bereiches des Bebauungsplanes

®

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Festsetzungen nach § 86 der Landesbauordnung
FD — Flachdach
GD — Geneigtes Dach

[ll. Darstellung ohne Normcharackter

®-@
e e
-0
v,
%

Parzellierungsvorschlag
Parzellen Planung
Abbruch Zaun
Parzellen Bestand

Abbruch Gebdude

Bestand Gebdude

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

P R R P

Bauweise,/Hausform

Dachform des Hauptdaches

IV. Nachrichtliche Ubernahme
v

Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

Hohenpunkt

TEXT

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §9 BauGB

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4 Allgemeines Wohngebiet: Nebenanlagen entsprechend §14 BauNVO sind, soweit es sich um

1.1.5

1.1.6

1.2.

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.5.

1.3.1

1.3.1.1 Fiir alle zum Zweck des Neubaus von Wohnhdusern Uberplanten Baufldchen entlang der

1.3.1.2 Die jeweils erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist entsprechend den

1.4.1.3 Schlafrdume und Kinderzimmer sollten ouf der dem Schall abgewandten Seite ange—

2.1.
2.1.1

2.4

La)-Ap-py-d

2.3.
2.3.1

2.3.2

B

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. §9 ABS.1 UND 2 BauGB

Von den gem. §4 Abs.3 Nr.4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO )

Eine Uberschreitung der Baulinien oder der Baugrenzen nach §23 Abs.2, 3 BauNVO
durch untergeordnete Bauteile (Erker, Balkone, Wintergdrten, Vorddcher u.d.) um max.
10% der Grundfliche und max. 2.00m tief des Gebdudes ist als Ausnahme zuldssig.
( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

Erginzend zur Festsetzung der Geschossigkeit darf die maximale Traufhdhe von 4.00m
und die ErdgeschoBfuBbodenhshe von 0.50m zur StraBenkrone der ErschlieBungsstraBe
nicht liberschritten und die Mindesttraufhdhe von 2,50 m nicht unterschritten werden.
MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhdhe. Als Traufhdhe gilt
dabei die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut, unabhidngig davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe und/oder die
Traufrinne befinden. Bezugspunkt hierbei ist die Mitte der Ldngsfront des zu errichtenden
Hauptgebdudes. ( §9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB )

Gebdude handelt und auch Garagen und iiberdachte Stellplitze, entsprechend §12 BauNV(
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig und nur in der Flucht zum
Wohnhaus oder zuriickgesetzt anzuordnen. ( §9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB )

Sondergebiet Erholung: die maximal zuldssige Grundfldche der Wochenendhduser betriigt |
60 gm (§ 10 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Sondergebiet Erholung: Garagen und liberdachte Stellpldtze sind entsprechend

|
§ 12 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfldche zuldssig und von der |
StraBe zuriickgesetzt anzuordnen. Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig. |

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. §9 ABS.1 NR.25a BauGB |

An der StraBe A sind einseitig StraBenbdume zu pflanzen und mit Dreibock zu sichern:
Acer platanoides Spitz—Ahorn H 3xv.D.B. 16—18 StU

An der StraBe B sind einseitig StraBenbdume zu pflanzen und mit Dreibock zu sichern:
Quercus petraea Trauben—Eiche H 3xv.D.B. 16—18 StU

Auf dem Spielplatz ist eine Baumgruppe zu pflanzen und mit Dreibock zu sichern:
Fraxinus excelsior Esche H 3xv.D.B. 16—18 StU

Zwischen den Parzellen ist parallel zur Canower Allee eine 3.00m breite Schutzpflanzung
aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

Eberesche Sorbus aucuparia

Stiel—Eiche Quercus robur

Hunds—Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus

Entlang der StraBe (Pflanzstreifen) sind folgende Strducher zu pflanzen, die eine Hdhe
von 0.70 m lber StraBenhdhe nicht iiberschreiten (Strauchpflanzung):
Fiinffingerstrauch Potentilla fruticosa
Johanniskraut Hypericum calycinum
Glanz—Rose Rosa nitida
Rose 'Rotes Meer'’  Rosa rugosa 'Rotes Meer’

Alle AusgleichmaBnahmen sind auf die ErschlieBungskosten des Bebauungsplanes
umzulegen.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
GEM. §9 ABS.1 NR.24 BauGB

Passiver Ldrmschutz
L 251 sind MaBnahmen des passiven Schallschutzes nach DIN 4109 vorzusehen.

Vorschriften der DIN 4109 Tabelle 8 und 10 nachzuweisen. Die erforderlichen resultie—
renden SchallddmmmaBe R'w, res= 40 dB(A) sind fir die Planung des Bauherren
heranzuziehen.

ordnet werden. In allen Fdllen, in denen der Richtwert nachts von 45 dB(A) iber—
schritten wird, sind fir Schlaf— und Kinderzimmer zusdtzliche Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die ebenfalls die zuvor genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBenbauteile erfiillen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §9 ABS.4 BauGB
V.M. § 86 ABS.4 LBAUO M-V

AUSSENWANDE

Als AuBenwidnde sind sowohl verputzte Fldchen in den Farbténen weiB, grau, beige, ocker,
gelb, gelborange und griin, als auch Vormauerklinker und Fachwerk zulGssig. Sowohl
Holzhduser als auch Giebelfldchen im Dachbereich aus Holz sowie Teilfldchen aus Glas
sind zuldssig.

DACHER

Als Dachformen sind sowohl Flachddcher als auch geneigte Ddcher (Pult—, Sattel—,
Walm— und Kriippelwalmdach) mit einer Neigung von 22'— 50° zuldssig.

Ordnungswidrig nach § 84 der LBauO M=V handelt, wer entgegen Pkt 2.2.1 Ddcher der
Hauptgebdude mit einer anderen Dachneigung ausfiihrt.

Fiir ‘'die ‘geneigten ‘Ddcher ist nur eine harte Bedachung aus roten bis braunen bzw.
anthrazitfarbenen bis grauen Betondachsteinen bzw. gebrannten Ziegeln zuldssig.
Ordnungswidrig nach & 84 der LBauO M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.2.2 Ddcher
mit einer anderen Farbgebung ausfiihrt.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke zur StraBenseite eind nur bis zu einer Hohe von max.
1.00 m zuldssig und diirfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Ordnungswidrig nach
§ 84 der LBauO M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.1 eine hdhere Einfriedung oder
oder eine Mauer ausfiihrt.

Vorgdrten sind anzulegen, gidrtnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Arbeits— oder
Lagerfliche genutzt werden. Ordnungswidrig nach §84 der LBauO M-V handelt , wer
entgegen Pkt. 2.3.2 die Vorgdrten als Arbeits— oder Lagerfldche nutzt.

HINWEISE

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet (Baufelder 1-6; 9-11) Boden—
denkmale bekannt. Damit die Belange des Denkmalschutzes ausreichend beriicksichtigt
werden, sind folgende Hinweise zu beachten:

—Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt (siehe Anlage)

Die Farbe Blau kennzeichnet Gebiete, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Verdnderung und Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI.

M=V Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaB-—
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Baudenkmalen erhalten
Sie bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege, SchloB Wiligrad, 19069 Libstorf.

— Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Be—
stimmungen des § 11 DSchG M=V. In diesem Fall ist die zusténdige Untere Denk—
malschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden—
denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

— Mit neu zu verlegenden Versorgungsleitungen ist ein Abstand von mind. 2,5 m zu
den festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind zusdtzliche technische MaBnahmen zum Schutz der Bdume vorzusehen.

Die Einteilung der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vem 27. August 1997
gednd. durch Art. 12 des Gesetzes v. 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleiterungs— und Wohnbau—
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1890 verdffentlicht
im BGBI.

— Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg—Vorpommern (KV M=V) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVO Bl. M-V S. 205), seit dem 04. Mdrz
2004 geltende Fassung

— Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V)
machung vom 06.Mai 1998 (GVOBI. M=V S. 468, berichtigt S. 612) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBL M-V S. 690)

— Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998
(GVOBI. M-V  S.503)

— Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg—Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom
22,
(GS M=V GL. Nr. 791-5), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2004
(GvOoBI. M-V S. 302)

— Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

i. d. Neuf. vom 25. Mdrz 2002 (BGBL. | Nr. 22, S. 1193), zuletzt gedndert durch
Art.
= Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wustrow (verfligt seit dem 20.11.2001)

= Hauptsatzung der Gemeinde Wustrow in der am TAge der Beschlussfassung giiltigen Fassung

I.S. 58 am 22. Januar 1991

i. d. F. der Bekannt—

Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), seit dem 15. August 2002 geltende Fassung

2 des Gesetzes vom 21.Dezember (2005, BGBI. | S. 186)

Geltungsbereichsgrenzen
im SUDOSTEN durch: die LandesstraBe 251 (Canower Allee)
im SUDWESTEN durch: die Flurstiicke der Nachbarbebauung 19, 20, 21,

im NORDEN durch:

PLANBEREICH:

22, 23, 25, 32/2
und das brachliegende Flurstiick42/3

den unbefestigten Strandweg und die Flurstlicke
38, 42/2, 42/3, 57/2 und 58/2

Gemarkung Canow — Flur 1
Flurstiicke 24/2, 33/1, 33/2, 34/1,

sowie Teilfldichen des Flursticks 36

34/4, 34/6, 34/7, 35,
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GEMEINDE WUSTROW, LKR. MECKLENBURG—STRELITZ

Gemarkung: Canow
M 1 : 500

Flur: 1
Datum: Februar 2006
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