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TEIL B

%) Gem. § 9(1) Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungspian dafir

festgesetzten Flachen in den Wohngebiuden die Grundrife der
Wohnungen so anzuordnen, dap die Schiafraume auf der, der
Zufahrt zum Sondergebiet “Hotel” abgewandten Seite
angeordnet werden.
Alternativ kénnen Schiaf- und Wohnréaume (z.B.Kinderzimmer)
auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet “Hotel” zugewandten
Seite mit zwanagsbeliifteten Fenstern der Schallschutzklasse |l
ausgestattet werden. MaBgeblich fur die Schallddmmung sind
die Anhaltswerte fiir Innengeréusche nach VDI 2719.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

' 15) Gem. § 9(1) Ziff. 10 und 25b diirfen innerhalb der von Sicht-
feldern Uberlagerten Grundstiicksflachen, Nebenanlagen, Ein-
friedigungen und Bewuchs die Hohe von 70 cm Uber der Fahr-

bahnoberkante nicht Uberschreiten.

® 7
Gehrecht zu Gunsten
~~ der Allgemeinheit

ey S’rral’ienquerschni‘rf Planstr. A - D

e ‘ M 1:100

6,00

RGE)

1ol
1

bord|

0,.25%

#
Ll_'-*'——-

| 0,30 |
0;2%1 235 .. 35 0.20

Schramm- Fahrbahn Fahrbahn Schramm-

Grundsticksgrenze

0307

bord

|
LA |
0,1'25/_‘_l

7.00

S‘rra__@nquerschni t Planstrafle H

2,35 (ﬁo 2,35 __

Czhweg Fahrbahn

A——

Fahrbahn

]
Jl 32'/_01 L 25% 25%. 225701
i %

/ Grundstiicksgrenze ‘
|
|

M 1:100.
| 9,00 J
: | I 030 030 o Bhoop
|
Gehweg {iehweg Fahrbahn Gehweg
Grundstiicksgrenze

\
e

Der katastermdBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicks-
bezeichnungen am 24.06.1993 wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:2000
vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neustrelitz, den 24.06.1993
gez. J.Kammann

Geschdftsfunhrender
L Amtsleiter

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 3), sowie der Begrin-
dung haben in der Zeit vom 715.7 92 bis zum 77 8. 92

Ahrend, folgender Z84eN) ny und 13,00 76.00 UNr
z?f" fst 500-1900 und BOI18D Uhr
!

1001280 Uhr .
nach § 3 Abs. 2 BauGg 'ciffen‘rfll:ch ausgelegen. Die dffenf-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, da} Bedenken und

!

Anregungen wihrend der Auslegungsfrst von jedermann

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsteilungsbeschlusses der Stadf-
verordnetenversammiung vom Z4.70. 31

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses
ist durch Aushang an den 8ekannfmachungsfafain

;

Die friihzeitige Biirgerbefeiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 6.5. 927 durchgefiihrt worden. /
Auf BeschluB der Stadtverordnefenversammiung
vom ist nach §'°3°ADs. 1 Satz 2 BauGB von
der frilhzeitigen Biirgerpeteiligungabgesehen worden.

jgé z. RiBmann
/ Ogr
Z

Birgermeister

schriftlich oder zur Niederschrift vorg:bracht werden
xonnen am '
n/im

bis zum 74.7.92
akanntgemacht worden.
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‘Egégf? :

' Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offenf-
lichen Auslegung gedndert worden.

Daher wurde eine eingeschrankte Befeiligung nach § 3

Abs. 3 Safz 2 iV.m. §13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt.

Der Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
Beschlul3 der Stadtverordnetenversammlung vom Z7.7. 94
erfillt, die Hinwetsersind beachtet. Das wurde mif Verfiigung
der hoheren A&rl sbe e

Az: 5.
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/ / Der Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten 3e-
denken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnatmen
her-Betange am 27 5. 97 gepriift.
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Oie von der Planung beriihrten Trdger Gffentlicher Belange
sind mit Schreiben vem 74.7 92 zur Abgabe siner
Stellungnahme aufgefor ol
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| Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei;hnung
(Teilt A) und dem Text{(Teil B), wird hiermit ausgefertigf,
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253, gedndert durch E-Vertr.
v.31.08.1990, BGBL. ll, S. 889,1122) in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs-
und Baurecht, sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschrif-
ten (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBau ErlG) vom
28.05.1990 (BGBL I, S. 926)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58)

§ 83 des Gesetzes iiber die Bauordnung (BauO) vom
20.07.1990, Gesetzblatt Teil | Nr. 50, S. 950

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1) Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den
Reinen Wohngebieten gem. §3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen

zul3ssig.

2.) Gem. §9 {1) Nr.3 BauGB wird die MindestgroBRe der Baugrundsticke
auf 550 gm festgesutzi. Oiese Testlegung giit nieht Tir Baugrund-
stiicke, auf denen Doppelhduser errichtet werden.

3) Gem. §12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir
Stellpl3tze nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen und in den
seitlichen Abstandsflachen zuldssig. In den seitlichen Abstands-
flachen sind Garagen und Stellpldtze nur bis max. 2,0 m hinfer der
rickwartigen/gartenseitigen Baugrenze zulassig.

Gem. §9 (2) BauGB darf die Erdgeschofifulbodenfliche in den WR und
WA-Gebieten nicht hoher als 03m Uber vorhandenem Gelande

(obere Hangseite, Hohe U. NN) liegen. Garagen und Stellplafze

dirfen nicht tiefer als das vorhandene Gelande liegen. (untere
Hangseife) :

+~
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} In dem Sondergebiet "Hotel” wird gem. §9 (2) BauGB die First-
hohe des Hotelgeb3udes auf 1Im uber dem vor Baubeginn verhan-
denen Gelandes festgesefzt. Bezugspunkt ist dabei der Schnitt des
Erdgeschofifulbodens mit der unteren Hangseite. {Hohen sind in
Meter Uber NN anzugeben.)

8.) In dem Sondergebiet Hotel sind gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b. BauGB

die Flachd3acher mindestens als “extensiv begrunte DOacher”
{z.B. Sedumbepflanzung) auszubilden und dauernd zu unterhalfen.
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Gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB sind die Flachen fir das Anpflanzen von
Biumen und Str3uchern mit standorfgerechten, heimischen Laubb3umen

und Laubstrauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten

In den offentlichen und privaten Grinfldchen mit der Zweckbe-

stimmung “Parkanlage” gilt die zusatzliche Festsefzung von Flachen

fir das Anpflanzen von B3umen und Strauchern so, dafi an den

Rindern der Grinfl3achen ein mindestens 5m breiter Streifen mit
standortgerechten Laubb3umen und -Strduchern anzulegen und

dauernd zu unterhalten ist.

oo

Gem. §9 (1) Ziff 25 2 u. b BauGB ist auf der Stellplatzaniage im Sonder-
gebiet “Hotel” pro 6 Stellpldtze ein grof3kroniger Laubbaum mit

einem Mindeststammumfang von 2Z0cm zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

9) Gem. §9 (1 Nr. 253 und (&), BauGB, V. mit §83 der BauC sind Ein-
friedungen im Vorgartenpereich nur in Form dichfwachsender
Laubhecken -zur Sicherung dirfen innerliegende Drahfzaune einge-
setzt werden- bis zu einer Hohe von 120m zul3dssig, wobe! ein
Mindestabstand von 0,5m von der Heckenmifte zur Straflenbe-
grenzungslinie einzuhalfen ist.

In den Ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form
dichtwachsender Laubhecken -zur Sicherheit durfen Drahtzaune

bis 1.60m Hohe eingesefzt werden- sowie durch Baum und Stfrauch-
gruppen zuldssig.

10.

—

Gem. §9 (1 Ziff 25 a u. b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
der WR und WA -Gebieten jeweils mindestens 1 grofkroniger Laub-
baum mit einem Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und

dauernd zu unterhalten.

11) Gem. §9 () Nr. 25a BauGB sind in den Plansfrafen A-H innerhalb der

Straflen (Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung), mit Ausnahme von Fullwegen, hochkronige Laubb3ume

z.B. Linde, Eiche, Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand
von 15m zu pflanzen.

Alternativ konnen in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung auch kleinkronige B3aume wie z.B. Kugelahorn, Robinie usw.
in einem max. Abstand von 13m jepflanzt werden,

12.

—

Gem. §9 (1) Ziff 15 BauGB ist ijn der Sffentlichen Griinflache ein
Klein - Kinderspielptatz in einer GroBe von mindestens 350m?
anzulegen.

13.) Gem. §9(1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflachen
und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung pro
erforderlichem Stellplatz mindestens 0,15 offentliche Park-
platze zu schaffen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 83 BauO, fir die "Reinen und
Allgemeinen Wohngebiete” gem. den §§3 u. 4 BauNVO0

1. Fassaden

AuBenwandflichen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem
Verblendmauerwerk zu erstellen.

Atternativ sing Putzflachen und verfugtes Betonstein - Mauerwere
in hellen Pastell - Tonen zul3ssig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz - oder pastellfarbene
Putzfassaden zul3ssig.

Ein Hohznversprung in der Traufe mufl auch durch einen Vor - oder
Ricksprung der Auflenwand um mindestens 0,5 m markiert werden.

2. Dacher

Dacher sind in der Regel als Sattelddcher auszufihren.
Ausnahmsweise sind auch Krippelwalmdacher, pyramidenformige

3. Garagen

Die Torfldchen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer
Bauflucht liegen.

Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer
Neigung von 22 Grad auszubilden.

Im Hauptkorper integrierte Garagen dirfen auch hohere Dach-
neigungen erhalten.

L. Oberkante Erdgeschol3 - Fullboden

Die Festsetzung der Oberkante fertiger Erdgeschof3fuflboden darf 0,3 m
iber derzeitigem Geldndeniveau (obere Hangseite) nicht Uberschreiten.
In der Regel ist eine Eingangsstufe zugrunde zu legen.

5. Mulltonnen
In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voribergehend untergebacht wer-

den. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und
Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen.

6. Antennen

An.tennen sind grunds3tzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahms-
weise konnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch
auflerhalb des Dachraumes zugelassen werden.

7. Sondergebiet

im Sondergebiet. Hotel” sind die Stellplatze und FuBwege in wasser-
durchldssigen Material herzustellen.

8. Vorgarten

D_ie \{orgérten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflichen oder/und
niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
Laubbaumpflanzung ist zul3ssig.

9. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
innerhalb der iiberbaubaren Flache zulassig.
Leuchfreklame ist unzul3ssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

- Gemal Planz. V 90

ART BER BAULICHEN NUTZUNG

L WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
‘ WR Reines Waohngebiet {§3 BauNVO0)
Eer §

Umgrenzung fir Stellplatze

éondergebiet Hotel

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 83 d.auO,
V. mit § 9 (4) BauGB

38-48° Dachneigung
UntergeordneteBauteile, z.8. Wintergdrten,
sonsfige Anbaufen, konnen mit abweichender
Dachneigung ausgefihrt werden.

Stellung des Hauptbaukorpers

>
(Hauptfirstrichtung)
SO Satteldach
FD Flachdach

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

A
Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
EPRGE. £ Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO!
XX Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen. und Vor-
X’Xx kehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

NUTZUNGSSCHABLONE

Maximzale Firsthohe

B8 augebiet ! Geschofizanl
l
o | A
GRZ | GrZ
: i
Bauweise i Dachform/Dachneigung
|

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Der EhTwOrT Ues Bepauungspranes 1si ;Ih'.u der—offentlichen
Auslegung gedndertworden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauurgsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung in der Zeit vom | 22.2.93

bi 23.3. 93 Shrend folgender Zeiten
Mo ins > 700-1200 und 13.0016.00 Ubr
Di 700-12.00 und 1300-18.00 Uhr

2. r i ;
grneut ‘ciffen%llch ausgelegen. (Dabei i.7 besfimmt worden,
daf3 Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten

und ergdnzten Teilen vorgebracht wercen konnten.)

Die Siadtverordnetsov~rsammiung hat am 2.7 92
gen Entwurf des B.  ungspianes mif Begrindung Be-
schiossen und zur A : '

L?ea. RiBmann

er Burgermeister
;i

i

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal} Be-
denken und Anregungen wahrend der /uslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Nieders:hrift geltend ge-
macht werden konnen, am

in

in der Zeit vom 725
durch Aushang grtsib|

[

1§}zum 19. 2.93
bekarintgema:ht worden.

(1

|

gez. RiBmann
er Burgermeister
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und dem Text (Teil B), wurde am 275.93  von der

s Satzung beschiossen.

luf} "der

I?ez. RiBmann

er Birgermeister
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend| aus
der Ptanzeichnung (Teil A}-und dem Text (Teil B), wurde nit
Verfligung der hohefenyVeérwaltungsbehdrde vom 72.7. %
Az:I[660a-512 ﬁkni?‘z"ﬁebéﬁb@{immungeq‘ und Hinweisen -

EPTEEH’. = 03. 'f1 .f ' % ¥ * f ‘,j /
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j’ Der Bérgermeisfer
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
talle, bei der der Plan suf Dauer wihrend der Dienstsfunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am

in :

in der Zeit vom 4.2.94 his zum 78. 72 .94

durch Aushang orfsiiblich bekannfgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrans- und Formvorschriffen und von Mangein der Abwagung

sowie zuf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Fiiligkeit und Erldschen ven Entschadigungsansprichen
(§§ Lk, 246 a Abs. 1 Safz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 7 2. 94  in Kraft gefrefen.
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Der"{BfLir/aermeister
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n'jﬁgn, und Cnnr‘enanmEﬁ AEr,nmgn nme,-nll'a'ro;n

Ausschlieflich zul3ssige Farben der Dacheindeckung sind:

- rot bis rotbraun - und schwarz

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.

Fiir untergeordnete Bauteile, inshesondere Solaranlagen, sind auch
andere Materialien zul3ssig, z.B. Blecheindeckungen.

Alternativ konnen auch begrunte Dacher zugelassen werden

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breife von max. 50% der
Traufenldnge der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,0 m zul3ssig.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betfragt
1,5 m.

Die Dachhaut der Gauben muf} - senkrecht gemessen - mindestens
1,0 m unter der Firstlinie des jeweiligen Geb3udes liegen.
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GRUN . .
Privates Griin

'OFFEN.TL.
- GRUN_ Offentliches Griin
@ Spietplatz

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

il Zahi der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO0)

04 Grundflachenzahl
'@ Geschossflachenzaht

@3 Einzel- u. Doppelhauser zuldssig

GR Grundfl3che

e N i B VE N T et ol L Ko W
L.iv‘ Ead Py R iy it mdan s i { /

Baugrenze (§23 (3) BauNVQ!

uderbaudare Grundsticks®i3che (§ 23 BauNvD)
\ - !

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)

sffentliche Verkehrsfliche
Straflenbegrenzungstinie

m ~ufigangerpereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Yerkehrsberuhigter Bereich

Gehrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
. v Verkehrsberuhigter Bereich

Aus arch3ologischer Sicht sind Funde méglich:

Wenn wanrend der Erdarbeiten Funde oder auffiilige Bodenver-
farbungen entdecht werden, ist das Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind
gem. §9, Abs.Z-Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung ur-
geschichtlicher Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der
Arbeiten.

SATZUNG DER STADT WESENBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 04/91%

-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
Jezember 1986 {BGBL. S.2253) zuletzt geandert durch 535
investitionserieichterungs- und Wohnbautandgesetz vom

22 Aoril 1993 (BGBLI S.466) sowie nach § 83 nach Bauordnung
vom 20.April 1990 (GBL.I Nr. 50 S.929}, wird nach Beschiui-
fassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
und mit Genehmigung ger héheren Verwaltungsbehdrae
foigende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.: 04/91

fir das Jebiet:  Siedlung Wesenberg

bestahend sus Planzeichnung {TeilA] und dem Text [Teild’
erisssen: : '

STADT WESENBERG

BEBAUUNGSPLAN
SIEDLUNG WESENBERG

geplante Grundsticksgrenze

—_— =——

e Sichtdreieck

GRUNFLACHEN (§ 9 (1))

Grunflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Biumen,

56 600
0 o Str duchern wund sonstigen Bepflanzungen
QCcOo000

(§9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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