' ATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES - || e eme

' ‘ - Die Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflachen oder7und niedrigen #

' heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten. Laubbaumpflanzung ist zulas?

TEIL A BEBAUUNGSPLANES N J

| " ] ] ! 91 Sonslides | Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
4 WESENBER p—
1‘ Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der L eistung innerhalb qler

; | Uberbaubaren flache zulassig. Leuchtreklame ist unzuléssig. ! s , Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
| } i i Stellplatze, Garagen Und Gemeinschaftsanlagen
| D E R I W | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG | T R
| | PLANZEICHENERLAUTERUNG St Stellplatze
1. " .
'a GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den "Reinen Wohn- GemaR Verordnung Uber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV - 4 Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen
| gebieten” gemaR § 3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen zuléssig. 90) und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90, zuletzt gesndert durch Verordnung o und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
? (BGBL | 5.466) vom 22.04.93 i Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
f éemé[& § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die Mindestgréi3e der Baugrundstiicke auf 550 gm ' Imissionsschutzgeselzes
‘1 festgesetzt. Diesé Festlegung gilt nicht fur Baugrundstiicke, auf denen Doppel - ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )
| hauser errichtet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) _ )
B Yy Yy T Gehrecht fur die Allgemeinheit

3 e— Y Y Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )
Gemal § 9 (2) BauGB darf die Erdgeschof3fubodenflache in den WR und WA - Ge- : Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Baunvo)
bieten nicht héher als 0,3 m liber vorhandenen Gelande (obere Hangseite, Héhe
Uber NN) liegen. Garagen und Stellplatze dirfen nicht tiefer als das vorhandene
Gelande liegen. (untere Hangseite)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Mafl3es der

Reine Wohngebiete ( § 3 Baunvo ) Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

4.

In dem Sondergebiet "Betreutes Wohnen" wird geman § 9 (2) BauGB die Firsthdhe
des Wohngebaudes auf 11,0 m Glber dem vor Baubeginn vorhandenen Gelédnde
festgesetzt. Bezugspunkt ist dabei der Schnitt des Erdgeschofl3fullbodens mit der ;
unteren Hangseite. (Héhen sind in Meter Uber NN anzugeben) i ' i

Sondergebiet "Betreutes Wohnen"

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

5. ‘
Gemal § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind die Flachen fur das "Anpflanzen von {
Baumen und Strauchern mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN | Hand baisfieha A
J , Laubstrauchern” zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In den &ffentlichen ( Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M -V, i.V. mit § 9 (4) BauGB) A P S LTS
iﬂ | und privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” gilt die zu - '
/ , sétzliche Festsetzung von "Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und : ‘
Strauchern” so, daR an den Randern der Griinflachen ein mindestens 5,0 m breiter 12-20° Dachneigung PRSI vorhandene Grenzen, Abgrenzungen
, Streifen mit standortgerechten Laubbdumen und - Strauchern anzulegen und 20-48° Untergeordnete Bauteile, z.B. Wintergéarten, v =
/ | dauernd zu unterhalten ist. | sonstige Anbauten, kénnen mit abweichender ;
4 { f . = ! - T = ) )
f 5. Dachneigung ausgefthrt werden | S | e Sichtdreieck
,‘ Gemal § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB ist auf der Stellplatzanlage im Sondergebiet . 5
f "Betreutes Wohnen" pro 6 Stellpldtze ein groRkroniger Laubbaum mit einem G—1> Stellung des Hauptbaukdrpers |
Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. (Hauptfirstrichtung)
7 | 1
| Gemal § 9 (1) Nr. 25a und (4) BauGB, i.V. mit § 86 der LBauO M-V sind Ein - ’
friedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender Laubhecken - zur
J Sicherung dirfen innerliegende Drahtzdune eingesetzt werden - bis zu einer Héhe MASS DER BAULICHEN NUTZUNG J‘
| von 1,20 m zulassig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von der Heckenmitte zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) 1

Strallenbegrenzungslinie einzuhalten ist.
In den Ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form dichtwachsender
Laubhecken - zur Sicherung durfen Drahtzaune bis 1,60 m Hdhe emgesetzt werden -

| Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

‘ OFFENTL. sowie durch Baum- und Strauchgruppen zuléssig. J
, GRUN | GFZ - GeschofRflachenzahl
8.
Gemal § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb der : =
WR und WA - Gebieten jeweils mindestens 1 groRkroniger Laubbaum mit einem 0.4 GRZ - Grundflachenzahl

Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

o : o . j NUTZUNGSSCHABLONE

GemaR § 9 (1) Ziff. 15 BauGB sind in den PlanstralRen A - H innerhalb der StraRen
(Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmumg), mit Aus -
: nahme von FulRwegen, hochkronige Laubbdume z.B. Linde, Eiche, Kastanie, Pla - Baugebiet

tanen usw. in einem max. Abstand 15,0 m zu pflanzen. |

10. GRZ GFz ‘
Gemadl § 9 (1) Ziff. 15 BauGB in der &ffentlichen Grinflache ein Klein - Klndersplel-
platz in einer GroRe von mindestens 350 gm anzulegen. j Bauweise FH = Firsthéhe

. HINWEIS
| 11. * |
GemalB § 9 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflachen und Verkehrs- . 11 it 5 By | i e s e .
flachen besonderer Zweckbestimmung pro erforderlichem Stellplatz mmdestens m Gebiet des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Ver -
0,15 &ffentliche Parkplatze zu schaffen. BAUWE|SE, BAUL”\“E, BAUGRENZEN anderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-

, 12. mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mal -
) Gemal § 9 (1) Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungsplan dafir festgesetzten 322%‘:‘1 I?:a:gir?sgg};z:igsh:é gi;:;;ﬁiﬁ;ggzrg'cg:gfos r':rlrj1 grig(eDnS(cE g i
‘ Flachen in den Wohngebaduden die Grundrisse der Wohnungen so anzuordnen, — Baugrenze 23 (3) BauNVO . i
! daR die Schlafrdume auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet "Betreutes Wohnen" g (§23i9) ) ' '-diFt- ?er Be;a;néma%h;:tng?TT%&01(-;1 9951 (GVOBI. 252-\1/1 3201021 F(FSV g%rl \?ﬂ 2\77%
i o o . zuletzt geéndert durc ike es Gesetzes vom 22.11. : , S.
e iltybgioerk et (z.B. Kinderzimmer) auf der, der Zufahrt Gberbaubare Grundstilicksfidche (§ 23 BauNvO) | 438). Uber die In Aussicht genommenen MaEnahmen zur Bergu(ng und Doku -
| zum Sondergebiet "Betreutes Wohnen" zugewandten Seite mit zwangsbeltfteten ’ mg;itation E;:Ier'BoccljencllEer;krr:)ali ist das lizr:c_l;?;nr:t g‘.i\; Sﬁcé?tr;c:lzr:;rgﬁtgfaiigz recht-
[ Fenstern der Schallschutzklasse |l ausgestattet werden. MaRgeblich fur die : 1 - —— i zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterri . .
g Schallddmmung sind die Anhaltswerte far Innengerausche nach VDI 2719, Aﬁ Einzel- und Doppelh&user zuléassig | nehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
| 1 | 2 N |
{ Gemal § 9 (1) Ziff. 10 und 25b durfen innerhalb der von Sichtfeldern Uberlagerten . 1 Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu endeckt werden, gelten die
i Grundstiucksflachen, Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs die Hohe von VERKEH RSFLACHEN . Bestimmungen des § 11 DschG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-

behoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Boden -
denkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

70,0 cm Uber der Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
14,

Gohrecht z1:Gunston Im Sondergebiet "Betreutes Wohnen" sind folgende Arten von Nutzungen zuléssig:

derAllgemeinheit

Stralkenverkehrsflachen

- Wohnungen fur betreutes Wohnen
- Personalwohnungen
; - Praxis fur Physiotherapie .

StraRenbegrenzungslinie

- Sauna ;
- Cafeteria Verkehrsflache besonderer Zweck -
bestimmung

15.
.J Im Bereich "Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" sind im sldlichen Teil des Planbereichs 12 Obst-
baume als Ausgleichsmalnahme fur die Eingriffe in Natur und Landschaft die
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes verursacht werden, zu pflanzen.

| SATZUNG DER

| STADT WESENBERG
FulRgéangerbereich UBER DlE 5 ANDERUNG DES
| | BEBAUUNGSPLANES

Verkehrsberuhigter Bereich

| ﬁ GRUNFLACHEN : NR. 04/91
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB ) | & SIEDLUNG WESENBERG"
| BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Flur 26

! i Granflachen |
' Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V, fur Gewerbegebiete gerr{afs §8 .
| ' BauNVO | Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
‘j ' r vom 23.09.2004 ( BGBI. |, 8.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
} ! Privates Grin } vom 21.12.2006 ( BGBI. |, S. 316 ), sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung
i 1. Fassaden jl vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102), geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom

23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194), wird nach der Beschlussfassung durch die Stadt-
vertreterversammiung vom 24.77. 41 und mit Genehmigurg-derHoheren-Ver-
‘ waltungsbehoérde™ folgende Satzung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes
i Nr.: 04/91 fur das Gebiet: " Siedlung Wesenberg "

Offentliches Griin |
| bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

| Aulenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem Verblendmauer-
| werk zu erstellen. Alternativ sind Putzflachen und verfugtes Betonste:nmauenverk
in hellen Pastellténen zulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastellfarbene Puizfassaden
f zulassig. :

' Ein H6henversprung in der Traufe mul® auch durch einen Vor- oder Riicksprung S
! der AuRenwand um mindestens 0,5 m markiert werden. |

‘ 2. Décher \ / Spielplatz |
| |
Ausschlieflich zulassige Farben der Dacheindeckung sind rot bis rotbraun und {
schwarz. ‘
Flur 25 Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufuhren. Fur untergeordnete Bauteile, p
/ | insbesondere Solaranlagen, sind auch andere Materialien zul&ssig, z.B. Blech— PLANUNGEN’ NUTZUNGSREGELUNGEN’ MASS
| | eindeckungen. | NAHMEN UND FLACHEN FUR MASS NAHMEN ZUM ‘ Loy BomEn T
\I ! Alternativ kénnen auch begriinte Dacher zugelassen werden. | 1 '_ F 7
E ; ' Gauben und Dacheinschnitte durfen eine Breite von max. 50% der Traufenlange SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON : &
' ! ' der jeweiligen Gebdudeseite nicht Uberschreiten. Einzelgauben sind bis zu einer NATUR UND LANDSCHAFT ;
e Breite von 2,0 m zuléssig. Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 u. Abs. 6 BauGB %
VERFAHRENSVERMERKE ‘ ' Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie die RECHTSGRUNDLAGEN Gauben betragt 1,5 m. Die Dachhaut der Gauben muf - senkrecht gemessen - (8 ’ ) 3
_ ) e ) B T e Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der mindestens 1,0 m unter der Firstlinie des jeweiligen Geb&udes liegen. {
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Die von der Planung beruhrten Tréger &ffentlicher Be- dafon | GAE ARIGHRgEs g o Bmger SRt vl Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und ) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Stadtvertreterversammlung vom 24.06.2010. Die orts- lange sind mit Schreiben vom 14.06.2011 zur Abgabe gung 9 Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am | 3. Garagen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses einer Stellungnahme aufgefordert WOFP ADT Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am A1, 2. A2 durch Verdffentlichung im Yleth Seen Lotsen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung . ' g P g
ist durch Abdruck im Kleinseenlotsen am 31.07.2010 24.11.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mltg eteilt wgrdEn Die Satzung ist am Ablauf des {l 7 in Kraft vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen missen in einer Bauflucht liegen. (§ 9 Abs. 1Nr. 25au. Abs. 6 BauGB )
erfolgt. o Der Burgermeister e B getreten. Y 4 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316). Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer Neigung von 22 Grad ,
) ' e e oo | TR i er Burgermeiste auszubilden. Im Hauptkérper integrierte Garagen durfen auch héhere Dach - i
Der Birgermeister 5 B:Lauzng:plan:; seslggﬁe:d e;uslede; PTar?zr:irégnur?; | Der Biirgermeister ) . . ; ) neigungen erhalten. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Wesenbevq, ~%.04.2042° Wesen bevy  A3-01. 2042 (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die Begrundung Wesen bevy | 43.04.2042 N%.02. 7042 eroiinfing e Bic Bavico sl NMz0ngeer GIncineceiEt: Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, |
7 7 / h { D), : - nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- 4. Oberkamte E - FuRboden e . _ .
haben in der Zeit vom 14.06.2011 bis zum 15.07.2011 | machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am B SfraLf_Chem und sonstigen Bepflanzungen sowie von |
| wahrend folgender Zeiten: ! i i 22.04.1993 (BGBI. | 1993, Seite 466). ( Die Festsetzung der Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRb&den darf 0,3 m tiber Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 au. Abs. 6 BauGB )
. Der Entwurf der Satzung Uber die 5. Anderung des Be - derzeitigem Geldndeniveau (obere Hangseite) nicht tGberschreiten. In der Regel ist
; <Te ST Die Stadtvertreterversammiung'hat am 28.04.2011 den Mo., Mi., Do.  7.00-12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ? eine Eingangsstufe zugrunde zu legen. |
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige. Entwurf der Satzung tber die 5. Anderung des Bebau- Di. 7.00-12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr und dem Text (Teil B) wurde am 24.11.2011 von der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Erhaltung von Baumen
Stelle ist mit Schreiben vom 14.06.2011 ei’emgrwcrden ungsplanes mit der Begrindung besclplossen und zur Fr. 7.00 - 12.00 Uhr Stadtvenreterversami'nlung als Satzung beschlossen. Die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 5. Miilltonnen
& Auslegung bestimmt. Begrundung zum B bauungsp|an WU d mit-Beschluss 90) vom 18.12.1990 (BGB| I, S. 58) }
——— S S — e ! oilli —_— > = —_— = = —_— = e A A A ;- - s S S 5;—;;-{—':5 QLIFTEr) | ,.- ...3Jgg,l-.1= g LU VO L ﬂ- 12 = jebracil wWerGet — — - —— _
UET DUrgermeiste ﬁ Andermnfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stem und Holzblenden zu . .
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfnst § 86 des Gesetzes (ber die Landesbauordnurig Mecklenburg schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR
Wesen bevg , 1%.04. 2042 ol o Weseneya . Ab.0A. 2onn von jedermann schriftich oder zur Niederschrift - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), |
e ﬂ L e r vorgebrac_ht werder_x kénnen, am 04.06.2011 durch 3 geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. 6. Antennen DEN DENKMALSCHUTZ (§9 Abs. 6 BauGB ) 5
f v/ 7 Veroéffentlichung im Kleinseenlotsen ortsublich ‘ M-V S. 194). |
| bekanntgemacht worden. Der katas_terr-naﬂlge Bestand an F:lu_rstucken und Flurstiicksbezzichnungen am 06.01.2012 | Antennen sind grundsétzlich in Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise | PLANUBERSICHT
Der katastermaRige Bestand an Flyfstiicken am ................ | ) _ wird als richtig dargestellt bescheinigt. : _ ) | kénnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch auRerhalb des Dach- BD Bodendenkmal -
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Der Biirgermeister Die Satzung tber die | Anderuna des Bebauunasplanes Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artlkef 1 des Gesetzes raumes zugelassen werden.
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die BaStahBid gus der PI ﬁzeichnung (Teil A) und d%rg Text ’ nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt. ‘ vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) 4 Ausfertigung 1. Niemann, Schult & Partner GmbH
vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaude - gt il Regressanspriiche kiinnen nicht abgeleitet werden. ¢ | ‘ 7. Sondergebiet 5 Snssensliafie 9 17235 Neusimitz;
s : N (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. A : ' Tel.:.03981-24800
estandes konnte nicht Uberpruft werden. )\ Umarenzuna von Erhaltungsbereichen. wie - Bearbeitun Machann
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. " : Neustrelitz. den 06.01.2012 | Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M:V) Artikel 1 des Im Sondergebiet "Betreutes Wohnen" sind die Stellplatze und FuBwege in wasser- ~mg g i ' .
Der Burgermeister > | e Beb lanb hnet '
| ' & Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom durchlassigen Material herzustellen. Im Bebauungsplan bezeichne :
Der Leiter des Katasteramtes g g sy N 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S.66) '1 (§ 172 Abs. 1 BauGB ) Datum September 2011
Wesenhery ( 45.04. 2042 Wesen b&(/&, .01.2012 I‘
v i ! Malistab 1:1000
!
|
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