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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf der 3. f\nderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
hat in der Zeit vom 26.08.02 bis zum 27.09.02 wahrend folgender
Zeiten im Amt Wesenberg 6ffentlich ausgelegen:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 12.12.02 von der
Stadtvertetung beschlossen und die Begriindung mit BeschiuB der
Stadtverietung vom 12.12.02 gebilligt. =</

=~

RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1)
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den Reinen
Wohngebieten gem. § 3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen zuléssig.

2)

Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die Mindestgr6Be der Baugrundstiicke auf 550
gm festgesetzt. Diese Festlegung gilt nicht fiir Baugrundstiicke, auf denen
Doppelhduser errichtet werden.

3)

Gem. § 12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fir Stellplitze nur
innerhalb der (berbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflichen
zulassig. In den seitlichen Abstandsflachen sind Garagen und Stellplitze nur
bis max. 3,0 m hinter der riickwéartigen/gartenseitigen Baugrenze zulissig.

4.)

Gem. § 9 (2) BauGB darf die ErdgeschoBfuBbodenflache in den WR und WA-
Gebieten nicht hoher als 0,3 m Uber vorhandenen Gelénde (obere Hangseite,
Hohe liber NN) liegen. Garagen und Stellplatze diirfen nicht tiefer als das
vorhandene Gelande liegen. (untere Hangseite)

5.)

in dem Sondergebiet “Betreutes Wohnen” wird gem. § 9 (2) BauGB die
Firsthohe des Wohngebaudes auf 11,0 m liber dem vor Baubeginn
vorhandenen Gelande festgesetzt. Bezugpunkt ist dabei der Schnitt des
ErdgeschoBfuBbodens mit der unteren Hangseite. (Hohen sind in Meter (iber
NN anzugeben.)

6.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind die Fliachen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. In den 6ffentlichen
und privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” gilt die
zusatzliche Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Srauchern so, daB 2n den Réandern der Griinflichen ein mindestens 5,0 m
breiter Streifen mit standortgerechten Laubbaumen und - Strauchern
anzulegen und dauernd zu unterhalten ist.

7))

Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB ist auf der Stellplatzanlage im Sondergebiet
“Betreutes Wohnen” pro 6 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

8.)

Gem. § 9 (1) Nr. 25a und (4) BauGB, i.V. mit § 86 der LBauO M-V sind
Einfriedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender Laubhecken
— zur Sicherung diirfen innerliegende Drahtzaune eingesetzt werden — bis zu
einer Hohe von 1,20 m zulassig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von der
Heckenmitte zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

In den (brigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form
dichtwachsender Laubhecken — zur Sicherung diirfen Drahtzaune bis 1,60 m
Héhe eingesetzt werden — sowie durch Baum- und Strauchgruppen zulissig.

9.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
der WR und WA — Gebieten jeweils mindestens 1 groBkroniger Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu
erhalten.

10.)

Gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in den PlanstraBen A-H innerhalb der StraBen
(Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung), mit
Ausnahme von FuBwegen, hochkronige Laubbdume z.B. Linde, Eiche,
Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand von 15,0 m zu pflanzen.
Alternativ konnen in den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung auch
kieinkronige Baume wie z.B. Kugelahorn, Robinie usw. in einem max. Abstand
von 15,0 m gepflanzt werden.

11.)
Gem. § 8 (1) Ziff. 15 BauGB in der offentlichen Griinflaiche ein Klein —
Kinderspielplatz in einer GréBe von mindestens 350 gm anzulegen.

12.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflaichen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung pro erforderlichem Steliplatz
mindestens 0,15 offentliche Parkplitze zu schaffen.

13)

Gem. § 9 (1) Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungsplan dafiir festgesetzten
Flachen in den Wohngebduden die Grundrisse der Wohnungen so
anzuordnen, dafl die Schlafrdume auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet
“Betreutes Wohnen” abgewandten Seite angeordnet werden.

Ailternativ konnen Schiaf- und Wohnraume (z.B. Kinderzimmer) auf der, der
Zufahrt zum Sondergebiet “Betreutes Wohnen” zugewandten Seite mit
zwangsbellifteten Fenstern der Schallschutzklasse Il ausgestattet werden.
MaBgeblich fiir die Schallddmmung sind die Anhaltswerte fiir Innengerausche
nach VDI 2719,

14.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 10 und 25b diirfen innerhalb der von Sichtfeldern
uberlagerten  Grundstiicksflaichen, Nebenanlagen, Einfriedungen und
Bewuchs die Hohe von 70,0 cm dber der Fahrbahnoberkante nicht
tberschreiten.

15.)
Im Sondergebiet “Betreutes Wohnen” sind folgende Arten von Nutzungen
zulassig:

Wohnungen fiir betreutes Wohnen
— Personalwohnungen
— Praxis flir Physiotherapie
- Sauna
— Cafeteria

16.)

Im Bereich “Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind im sGdlichen Teil des
Planbereichs 12 Obstbdume als AusgleichsmaBnahme fir die Eingriffe in
Natur und Landschaft, die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
verursacht werden, zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V, fiir die “Reinen und Aligemeinen
Wohngebiete” gem. den § § 3 und 4 BauNVO

i. FASSADEN

AuBenwandflaichen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem
Verblendmauerwerk zu erstellen.

Alternativ sind Putzflaichen und verfugtes Betonsteinmauerwerk in hellen
Pastelitonen zulassig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastelifarbene

Ein Hoéhenversprung in der Traufe muB auch durch einen Vor- oder

Dacher sind in der Regel als Satteldacher auzufihren. Ausnahmsweise sind
auch Krippelwalmdacher, pyramidenféormige Dacher und Sonderformen des
geneigten Daches zulassig. AusschlieBlich zulidssige Farben der Dachein-

Fir untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaranlagen, sind auch andere

Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die
benachbarten Gemeinden und die von der Planung bertihrten Trager
offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. 5T WES -

Wesenberg, “17.41.03%

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 12.12.02 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Wesenberg, “717..03%

Die Satzung der Stadt Wesenberg (iber die 3. Anderung des B-Planes
Nr. 4/91, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .23.7.032 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwiégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung der Stadt Wesenberg (iber die 3. An erung des

B-Planes Nr. 4/91 ist am .26.7:_%3in Kraft getreten. s

Wesenberg, “1%.02. 03

-1, 3,08)

§ 86 des Gesetzes (ber die Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V S. 60)

Montag 7.00 — 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr 0 £ B
r Dienstag 9.00 — 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr Wesenberg, 17. .03 & Putzfassaden zulassig.
Mittwoch 7.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr . p .
Donnerstag 7.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr Riicksprung der Aulienwand um mindestens 0,5 m markiert werden.
Freitag 7.00 - 12.00 Uhr "
2. DACHER
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 18.07.2002 den Entwurf Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und zur oder zur Niederschrift gebracht, geltend gemacht werden kénnen,
offentlichen Auslegung bestimmt. durch Veréffentlichung im ,Havelanzeiger® ortsiblich bekannt Die 3. And T | e SN ;
: . sl - ie 3. Anderung des Bebauungsplaneswird-hiermit ausgefe . ind:
Die Begrundung wurde gebilligt. gemacht worden. 057 g aspanas 2o 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom deckung sind
/e - 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt t bis roth nd sch
: Sz A . - rot bis raun — und schwarz -
_ ; Wesenberg, “17.4.03 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI.
Wesenberg, 17.7. 03 Wesenberg, 17.1.03 ﬁgt;f 9 | S. 3762), in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche
i Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufiihren.
% & Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |1 S. 132)
v‘.'/"
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Materialien zulassig, z.B. Blecheindeckungen.
Darstellung des. Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlapZV | & L
T — — — . .

Alternativ konnen auch begrunte Dacher zugelassen werden.

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von max. 50% der Traufen-
lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,0 m zulassig.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betragt 1,5 m.
Die Dachhaut der Gauben muf -senkrecht gemessen- mindestens 1,0 m unter
der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

3. GARAGEN

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Bauflucht
liegen.

Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer Neigung von 22
Grad auszubilden.

Im Hauptkorper integrierie Garagen diirfen auch héhere Dachneigungen
erhalten.

4. OBERKANTE ERDGESCHOSS - FUSSBODEN

Die Festsetzung der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBbdden darf 0,3 m {iber
derzeitigem Gelandeniveau (obere Hangseite) nicht (iberschreiten. In der
Regel ist eine Eingangsstufe zugrunde zu legen.

5. MULLTONNEN

In Vorgarten diirfen Miilltonnen nur voribergehend untergebracht werden.
Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpfianzung oder Stein- und Holzblenden
zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen.

6. ANTENNEN
Antennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise
konnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch auflerhalb des

Dachraumes zugelassen werden.

7. SONDERGEBIET

Im Sondergebiet “Betreutes Wohnen” sind die Stellplaize und FuBwege in
wasserdurchlassigen Material herzustellen.

8. VORGARTEN

Die Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflichen oder/und
niedrigen heimischen Stauden wund Buschgruppen zu gestalten.
Laubbaumpflanzung ist zulassig.

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
innerhalb der (iberbaubaren Fidche zulassig.
Leuchtreklame ist unzulassig.

HINWEIS

1. Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (8§ 6 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg
Vorpommern (DSchG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V, S. 12 ff., ber. S. 247), zuletzt geandert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBIL. M-V, S. 438). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen =zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten =zu unterrichten. Die zu erteilenden Bau-
genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

2. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DschG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichigen. Der Fund und die
Funastelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverinderten Zustand zu
erhaiten. Die Verpflichtung erlischt fliinf Werkiage nach Zugang der
Anzeige.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
GemaR Planz. V 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNV0)
WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO0)
ST Umgrenzung fir Stellplitze
SO

BETREUTES Sondergebiet “Betreutes Wohnen”

WOHNEN

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 86 LBauO M-V
LY. mit § 9 (4) BauGB

12-20%

38-48° Dachneigung
UntergeordneteBaufeile, z.B. Wintergirten,
sonstige Anbauten, kdnnen mit abweichender
Dachneigung ausgefihrt werden.
Stellung des Hauptbaukorpers

> =L
(Hauptfirstrichtung)

SD Satteldach

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
e 3 Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO0)

XX Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen. und Vor-
Dyt kenhrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
XX im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

NUTZUNGSSCHABLONE

8zucehiet Ceschofizanl
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Bauweise Bachform/0Oachneigung
Maximale Firsthohe
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//// Vorhandene bauliche Anlagen
Ve
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o & Sichtdreieck

GRUNFLACHEN (§ 9 (1)

Grinflache
66 550 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
o o Str duchern und sonstigen Bepflanzungen
0 0000

(§9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

PRIV.)':\TES
,GRUN. Privates Griin @ Erhaltung von Baumen
OFFENTL.
- GRUN' Offentliches Griin E::] Umgrenzung von Flachen
i i mit Bindungen fur Be-

" pflanzungen u. fur die Er-

haltung von Baumen,

@ SfeplRle pflanzungen sowie

Cewassern

(§ 9Abs.1 Nr.25 Buchstabe b)

u. Abs.6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

@& Einzel- u. Doppelhauser zulassig

GR Grundflache

BAUWEISEN: BAUGRENZEN

------- Baugrenze (§23 (3) BauNV0)

| ! Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVvO0)

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Fullgangerbereich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
/ Verkehrsberuhigter Bereich

— Gehrecht fiur die Allgemeinheit
- (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

—
i BD Bodendenkmal

Strauchern u. sonstigen Be-

SATZUNG DER STADT WESENBERG
UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
NR: 04/91

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), sowie nach §
86 der LBauO M-V in der Fassung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S.
612), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBI.
M-V S. 60), wird nach der BeschluBfassung durch die Gemeindevertreter-
versammiung vom ... und mit Genehmigung der “"Hoheren Ver-
waltungshehdérde" folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.: 04/91

fiir das Gebiet: Siediung Wesenberg

 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

2.\

{1 STADT WESENBERG
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