BEBAUUNGSPLAN 04/91  SIEDLUNG WESENBERG - SATZUNG - TEIL A

3. Garagen e
G6RUN : ..
RECHTSGRUNDLAGEN Die Torflichen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer = Privates Griin
. Bauflucht liegen. ‘ s
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer _—

Neigung von 22 Grad auszubilden.

: 12.1986 . 1, S. 2253, gedndert durch E-Vertr. . . h . ..
YOl 8121950, [BOOI £33, 1geanden = Im Hauptkdrper integrierte Garagen diirfen auch hohere Dach-

v.31.08.1990, BGBL. I, S. 889,1122) in Verbindung mit der

8. Vorgarten

1) Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den Oie Vorgdrten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflichen oder/und ' GR Grundflache
o Wohngebieten gem. §3 BauNVO nur max. 2 Wahaungen niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
Zul3=siny : Laubbaumpflanzung ist zul3ssig. l |

2.) Gem. &9 (1) Nr.3 BauGB wird die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke neigungen erhalten. | Gffentliches Griin
‘ ‘ ' (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung :
: TEIL B FE der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL |, S. 132) L. Oberkante El‘dgESChOB - Ful3boden
“ =g Die Festsetzung der Oberkante fertiger ErdgeschoBfufbdden darf 0,3 m -
[ WAL . | 13) Gem. §9 (1 Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungsplan dafir . Gesetz zur Erleichterung des es_im Planungs— i el Sepzerigen f,;,‘:"?:;‘;;‘;1‘;,2?;2;3;%?‘,*32';;25”b”“"”""*“' —— —RERalz_ * |
' . : = B , : ——— — : = : ' = — ~—_ Testgesefzien Flachen in den Wohngebsuden die Grundrisse der | ~ und" Baurecht, sowie zur Anc r= g
P ' | T SN S ke S S -y - 'y ———__ \ Wohnungen so anzuordnen, dafl die Schlafriume auf der, der ten (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBau ErlG) vom .
/ 3 32 j“é 0. -~ /N T T T T T T T T T T T e e e Zufahrt zum Sondergebiet “Betreutes Wohnen” abgewandten Seite 28.05.1990 (BGBL 1, S. 926) 5. Mulltonnen
/ e =138 h“i‘g-. Y angeordnet werden.
; b el X Alternativ konnen Schlaf- und Wohnriume (z.B. Kinderzimmer) In Vorgdrten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebacht wer- ~
o .! . 2 -~ i auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet “Betreutes Wohnen” zu- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und den. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und ! MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
/ \ Mg ; . \ 7\‘;‘; gewandten Seite mit zwangsbeliifteten Fenstern der Schallschutz- die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrinke vorzusehen _ ‘
4= T — { ; klasse Il ausgestattet werden. Mafgeblich fir die Schalldimmung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58)
_ | b anstrafle E Wog sind die Anhaltswerte fiir Innengerdusche nach VDI 2719, 6. Antennen
| ) _ T ==y " Tl Ty TR B SR LR i 3 _ _ | I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO0)
7 ' i F_u;.m. §9 1(," ng‘ L{) fl.‘.nﬁ ??b hdurf;nt:nnerll'lalb deEr‘ ;o_n dSlchtfeldegn § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) Antennen sind grundsdtzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahms-
| | " ; ertagerdgn Hf:n S uc_}g ac"gn, de e;a; ig;"' b'"k”et”"g,e:tu" vom 06.05.1998, GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 2130-3 weise konnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch
! U::ricchiei;:n.o ® NENESHIREDe-Qen Eahebangbenkaia nic auflerhalb des Dachraumes zugelassen werden. | 0.4 Grundflichenzahl
f .‘;';‘ oy 15.) Im Sondergebiet “Betreutes Wohnen" sind- folgende Arten von | _ | 7. SOﬂdEf‘gEbiEf —~
o Nubzungen 20l5ssigy: g ' Gb Geschossflachenzaht
i / & R - Wohnungen fiir betreutes Wohnen I !
y e sl - Personalwohnungen Im Sondergebiet “Betreutes Wohnen” sind die Stellplitze und Fullwege in
@ e ‘ o PO - Praxis fiir Physiotherapie ‘ wasserdurchldssigen Material herzustellen.
/ = - Sauna éh . 5 .
‘ Cafeteria TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG Einzel- u. Doppelhauser zuldssig

9. Sonstiges

aui 550 gin fesigeserzi. Uiese Festiejung giit nichi fur Baugrund-

LR PR Y

| BAUWZISEN; BAJGRENZEN
stiicke, auf denen Doppelh3user errichtet werden. Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
5 innerhalb der iiberbaubaren Fliche zulissig.
' 3) Gem. §12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fir Leuchtreklame ist unzulissig.
Stellptatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den | Baugrenze (§23 (3) BauNV0)
seitlichen Abstandsflachen zuldssig. In den seitlichen Abstands-

flachen sind Garagen und Stellpldtze nur bis max. 3,0 m hinter der
ruckwartigen/gartenseitigen Baugrenze zuldssig.

g

berbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNV0)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

4.) Gem. §9 (2) BauGB darf die ErdgeschofRfulbodenfliche in den WR und
WA-Gebieten nicht hdher als 0,3m iber vorhandenem Gelinde
(obere Hangseite, Hohe ii. NN) liegen. Garagen und Stellplitze .
dirfen nicht tiefer als das vorhandene Gelinde liegen. (untere Gemall Planz. V 90

Hangseite) | VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)
) In dem Sondergebiet “Betreutes Wohnen” wird gem. §9 (2) BauGB die ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Firsthohe des Wohngeb3udes auf 11m iiber dem vor Baubeginn vorhan- Shfsrche Verk flach
denen Geldndes festgesetzt. Bezugspunkt ist dabei der Schnitt des Erd- ' PRIEIE S YIeARERnSHiache
geschofifullbodens mit der unteren Hangseite. (HGhen sind in Meter
uber NN anzugeben.)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0) S StrafBenbegrenzungslinie

ergebiet Hotel sind gem. §9 (1) Zif b

. die Flachddcher mindesTEmt—he—terteh grunte Dacher Fufgangerbereich

i : Jeptlanzung) auszubilden und dauernd halle

. g ‘ WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO0)

| /ﬁ/ehrechf zu Gunsten OKS54 6.) Gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB sind die Flichen fiir das Anpflanzen von ' Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

T ~ der Allgemeinheit - B&aumen und Striuchern mit standortgerechten, heimischen Laubb3umen Verkehrsberuhigter Bereich '
und Laubstrauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. ‘

In. den offentlichen und privaten Grunflichen mit der Zweckbe- Umgrenzung fiir Stellpldtze

R -

o i**mwmmamm ,

= stimmung “Parkanlage” gilt die zus3tzliche Festsetzung von Flichen = BT Cehrecht fir die Allgemeinheit
N ' ____d_.o—:}/_ _ fur das Anpflanzen von B3umen und Striuchern so, dafl an den ) , , ' o (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
A8 =TT ] ‘ R3ndern der Griinflachen ein mindestens Sm breiter Streifen mit Sondergebiet “Betreutes Wohnen” ' o B
\7./ ! standortgerechten Laubb3umen und -Strduchern anzulegen und GRQIES . SEGRENNES: iNOnneq Verkehrsberuhigter Bereich
' : dauvernd zu unterhalten ist.
- u itt Planstr. A - D | | D » S lagiatier Sehi s
! N St aﬁenq erschn lanst _ 7) Gem. § 9 (1) Ziff 25 a u. b BauGBSisii al“ff Tar Sfeilprljatzanlage im Sonder- Aus arch3ologischer Sicht sind Funde méglich:
M %100 gebiet "Betreutes Wohnen” pro 6 Stellpldtze ein grofkroniger Laubbaum : W . . i
& e . enn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
% "“‘; et:e[r: Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und dauernd zu GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN farbungen entdecht werden, ist das Landesamt fir Bodendenk-
- unterhalten. i ; g "
— — = _ : malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
9 I \a = 660{3)0 030T 8) Gem. §9 (1) Nr. 252 und (4), BauGB, iV. mit §83 der Baul sind Ein- - treffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind
¥ [} » . - - . PR T - N
R ' 0,20 2,35 ., 235 020 friedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender : _OR ! Ll_EHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 86 LBauO M-V, g:mc.h_§§;[.Arl?s‘.‘2BVgrotl'jdr:;ngslzimdSrch;tz;i il :,Uf grha:-hftngr U;-
- 4 _E TI TTT | Laubhecken -zur Sicherung diirfen innerliegende Drahtziune einge- LY. mit § 9 (4) BauGB ir; ":cen icher Bodendenkmiler der Finder sowie der Leiter der
4 HOS. 'K | sefzt werden- bis zu einer Hohe von 1,20m zuldssig, wobei ein ‘ 2o il
_ - 3 BAY Schramm- Fahrbahn Fahrbahn Schramm- Mindestabstand von 0,5m von der Heckenmitte zur Strafenbe- .
g bord bord : . grenzungslinie einzuhalten ist. 12-20
‘Li ‘\ 7 : : - In den ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form 38-48° Oachneigung

sonstige Anbauten, kdnnen mit abweichender

:L/-gg-s—z& ‘Q‘Z_S:_QAIE : gruppen zuldssig. | . Dachneigung ausgefiihrt werden, | B E B A U UN G S P L A N N R ) 0 l" / 9 1 |

— Gem. §9(1) Ziff 25 a u. b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb

Grundstiick 5 : : dichtwachsender Laubhecken -zur Sicherheit diirfen Drahtz3une UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergdrten, SATZUNG DER STADT WESENBERG
5, OIS EES0Ne0 e\ bis 1.60m Hohe eingesetzt werden- sowie durch Baum und Strauch-

o der WR und WA -Gebieten jeweils mindestens 1 grofkroniger Laub- Stellung des Hauptbaukorpers : o Gesce o e seipe
| baum mit einem Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und - . S (Hauptfirstrichtung) gufgr.lmd 5’3;»9 19 .des Baugesefzbi.; i o ‘-QS,S Ung-.wm
| i ekt Jezember 1985 (BGBL S.2253}_. zuletzt geandert durch 2as
‘ E Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
: P . . b . 22.Aoril 1593 {BGBI} S.46 i . Inung
4 Straflenquerschnitt Planstrafle £ - G M 1100 Svrallenquerschnitt PlanstraBe H M 2100 10.) Gem. §9 (1) Nr. 253 BauGB sind in den Planstraflen A-H innerhalb der, SO Satteldach vam 20.April 1990 (GBL) N $0°S.979,, wid nach Besmien
bestimmung), mit Ausnahme von FuBwegen, hochkronige Laubbiume | ‘assung durch die Stadtverordnetenversammiung vom i 7.4, 44
z.B. Linde, Eiche, Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand : ) ' Lt Genehmxgu_r?g ger hoheren Verwaltungsbehdrde
Vi 151 A pflanzen. : folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.: 04/91
7.00 . i 9,09 i Alternativ konnen in den Verkehrsflichen besonderer Zweckbe- '
fimsy _ [ 030 030 [ stimmung auch k'einkronige B3ume wie z.B. Kugelahorr, Robinie usw. SONSTIGE FESTSETZUNGEN | ; fir ¢ns Cebiet:  Shadlung Weceabrrg
0.20], 6,80, 23 030 53 10,80, 1026 . ATy 130 $4 5.L0 i 130 13320 | ' in cinem max. Abstand von 15m gepilanzt werden. ' ¢ ' : 7 . | S s
[ T H ( W ' ” I‘[ } r | ' : ’ bestahend aus Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilS)
| _ = 1) Gem. §9 (1) Ziff 15 BauGB ist iy der &ffenflichen Griinfliche ein erlassen:
: Gehwe Fahrbahn Gehw ; : . LS ; . ’
Gehweg  Fahrbahn Fahrbahn Getweg e ke ! Klein - Kinderspielptatz in einer Gréfe von mindestens 350m? —— Grenze des raumlichen Gel*ungsbereiches des '
anzulegen. Bebauungsplanes =

Grundstiicksgrenze | Grumlstﬁcksgrenze\ 12) Sem. §9%(1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflichen ST D
/ \ . ! / \' . und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung pro Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2.8. von A T WESENBERG

erforderlichem Stellplatz mindestens 0,15 offentliche Park- Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der

\ Z5% . 2,5% | | i 2% _ _25% 25% _ 25%, f platze zu schaffen. | { Nutzung innerhalb eines Baugebietes i
' — — —— —gipe - (zB. § 1 Abs. &4 § 16 Abs. 5 BauNVO) ! g&%tUUNGSPLAN
| UNG WESENBERG
1 o
I as v I :
- Umgrenzung der Flichen fiir besonder d Vor- '
Der katasterméiRige Bestand an Flurstiicksbezeichnungen am 24.06.1993 - 1 | BAUORDNUNGSREEHTL'CHE X XX kehrung::gzum Sehibts ‘vor SChQ;dIkhene U‘:::?::i'nt?rkunogren ’ — — Amdev:cnq _ _ _
wird als richtig dargestellt bescheinigt.Hinsichtlich der lagerichtigen . N . | X im Sinne des Bundes-Immissionsschutzqesetz EEERERRI gy 3 - SC GRS S I e POt ; S
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur 1 Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offent- Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden ! geserzes ety ; pofr | 3 = R M.
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:2000 Der Entwurf des 3ebauungsplanes, bestehend aus der Plan- lichen Auslegur_;g ge_‘éndert \forden. BeschluBl der Stadtverordnetenversammlung vom 2‘%@;"94 a GEST ALTUNGSFESTSETZUNGEN ‘..::‘.‘. ~t : Tl ((, Fo :
vorlicgt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. zeichnung (Teil A) vnd dem Text (Teil B), sowie der Begriin- Baher wurde eine eingeschrinkte Beteii erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde Vi ung | PRt o] £ fod , . e e
dung haben in der Zeit vom 415.7. 92  his zum 17.8. 92 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. §13 Abs. 1 Safz T & > L NUTZUNGSSCHABLONE 5 “‘ '5? SRRy o VDR P
Neusrelitz, den 24.06.1993 . wahrend fOlgender. Zeii’en Mo‘ Mi,Do 7-42 v. A3- 16 Uhy Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBau0 M""V, fur die “Reinen und :: . .‘.; i .,—:' X o A ™
- Di 7-12 v. 1517 Uhv ‘ Allgemeinen Wohngebiete” gem. den §§ 3 u. 4 BauNVO
gez. ] Kammarn ' Fr 7-12 UVhv Der o
Geschiftsfiihrender nach § 3 Abs. 2 33uGB &ffentlich ausgelegen. Oie affent- zugebief Geschofizanl -3
Amtsleiter ~ liche Auslegung is: mit dem Hinweis, call Bedenken und 1. Fassaden . 82ug sestaohzet 1 xiie
may 7 ::r:‘rl??a?‘?;ﬂo;;h::dN?:gei'-:;l:?: nvg:: r:;a?!?' ﬁ!:‘e::';ann' | s - - Aullenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem | arRZ : GrZ IR 33
l | | ! KGAnen am § e ' - Verblendmauerwerk zu erstellen. I Fore s e
Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 ' n/im Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Be- Die_Bebauungsplansarzung,_ besfeh_end aus _der Pianzai(_:hnung lﬁl‘heglr[]::vp ;;?gupf'f%{fg:egué'li i\.verfucﬁﬁa:s Betonstein - Mauerwe =r Aauiles Oschform /Dachneigung
| BauiBist am  6.5.92  durchgefiihrt worden. / in der Zeit vom 7.7 92  bis zum R 92 _ denken und Anregungen der Biirger sowiedi (Teit A) und dem Text (Teil B), wird h;ermzf_au‘ fertigt. | Fir Goraaen und Nebomanloan si?{d B Hlols —aalfs ST . Maximale Firsthihe
Sv MERKE Au? Beschlul der Stadtvercrdnetenversammiung durch Aushang orsiblich bekanntgemacht wordgsEstiNez der Triger offentlicher Belange am Pufzfassgden zuldssi i ‘ p e |
VERFAHREN ER vom ist nach § 3 Abs. 1 m N r | \ e\ Oas Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ein Hohanversprung ‘r?-d Traufe mufl auch durch einen V der |
: der frithzeitigen Birgerbeteiligung abgese _— . | 2 TR ﬁ : = ) ey el M EUNCH BIEM Nos - ode
] 9 gea tigung g_\d o0 : - | Rucksprung der AuBenwand um mindestens 0,5 m markiert wercen. DARSTELLUNG OHNE NURMCHARAKTER :
: : ' Der '
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt- - , i
verordnetenversammiung vom 2¢. 0. 97 L Der 2. Dacher s |
Jie ortsibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsheschlusses 3 J ; - Vorhandene bauliche Anlagen f :
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein — ‘ r m——y T ‘ i Geiindort i 8 13 (1) BauGB auf dd S ] |
vem 5.42.94  bis zum 5.4.92  durch Abdruck in der Der Entwurf des Eebauungsplanes ist nach der offentlichen ' | Aﬁzr;:;;gfﬁ:;:mgsses(;r ;m A' tu gn?ger “ :Sniformuge _
Oie von der Planung beriihrten Tridger dffentlicher Belange Auslegung gednderrworden. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die : Studtvertécterversammlungm 5 94 -indg*. ; vorhandene Grenzen, Abgrenzungen |
o sind mit Schreiben vom 4.7 92 Daher haben die E.itwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend und dem Text (Teil B), wurde am 27.5. 93 von der telle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden _ , o
am erfoigf. Stellungnahme aufgefordert worden. | aus der Planzeichrung (Teil A) und dem Text (Teil 8), Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. § von jedermann eingesehen werden kann und iUber den Inhalt ﬁ lante Grundsti
' \ sowie die Begriindung in der Zeit vom 22..2. 93 | Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde/mit i Auskunft zu erhalten ist, sind am § S geplante Grundstucksgrenze
bis zum 23.2. 93 wahrend folgender Zeiten tadtverordnefenversammlung vom 27.3. %3 in g : oty 5. ;
Mo, Mi, Do 7-42 v. Ad-46 Uhr ' / in der Zeit vom 4.2.94  bis zum .A18.2. 9% ] J— ' e
24 B v AN ar durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be- len, sind auch é ~L-7 Sichtdreieck _ PLANUBERSICHT M 110000
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, kanntmachung ist die Geitendmachung der Verletzung von Ver- s .
dafl Bedenken und Anregungen nur zu den geinderten L fahrens- und Formverschriften und von Mangein der Abwdgung 4 E 5a ¥ mﬂ-éﬂfgﬁ %#égﬁm;;u:?fel?%}gtr%g:w
und erginzten Teilen vorgebracht werden konnt sowie auf die Rechfsfolgen (§ 215 Abs. Z BauGB) ”“‘_j. weiter | -- % i ] werden % GRUNFLACHEN ( 9 (1)) e — ———— -
g g n nten.) Al - g Gedindert gemif § 13 (1) BauGB aufgrund des
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Be- aut F3lligkeit und Erlaschen von Entschadsgungsan.spruchen S - £ : IR iy 8 1ax. 50% der § | AUSE e
denken und Anregungen wihrend der Auslegun:lgsfris? Yo ) (§§ &&, 246 3 Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. ;}n(;cxun%sbcschlu.fses zlur 2. Anderung der chreiten. 2 Sl / &
>ragrve ‘ jedermann schrifilch oder zur Niederschrift gelte Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Die Satzung ist am 7.2. 9¢ fadtvertreterversammlung vom W ssig. i / x
den Enfwurf des Bebauungsplanes.mni‘ | macht werden kénnen, am 3 der Planzeichnung (Teil A)-und dem Text (Teil B), wurde mit _ Gauben betrigt i Grinflache BEARB =
scthiossen und zur Auslegung bestimmt in Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom _ 2.1 ' DATUM 17.04.2000 \ /
: AzZ: [ é60a- 512113 mit Nebenbestimm weite - mindestens : | A o 0 20 30 40 50 N
N S i gen. LT Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, M 1:1000 '_‘_;TL R P
: Str duchern und senstigen Bepflanzungen o ] )
(§9 (1) Nr. 25 Buchstabe 3) und Abs. 6 BauGB) PERAPURCERIET R SN
Der :
i |
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