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Der katastermiBige Bestand an Flurstiicksbezeichnungen am 24.(}6.1995 - F [ } l
wird als richtig dargestellt bescheinigt.Hinsichtlich der lagerichtigen _ . )
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur _ ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offent- Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:2000 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan- lichen Auslegung geandert worden. o BeschluB} der Stadtverordnetenversammlung vom 27.7. 94
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. zeichnurg (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriin- Daher wurde eine eingeschrankfe Bereiilg;mg nach § 3 erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurd gung
dung haben in der Zeit vom 75.7 92 bis zum 77 8. 92 Abs. 2 Satz 2 iV.m. §13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefuhrt. | der hoheren Verwaltungsbehdrde vom f—
Neustrelitz, den 24.06.1993 wﬁg"?\r}ﬁ 5‘&:';1lgendzr'88 Z_e{%gao Gl 733 t%)_ 16.00 Ubr _ { Az: bestétigt.
Di .00-12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr ] :
gez. J. Kammann Fr 7.00-1200 Uhr Der Bilrgermersfer
Geschiftsfiihrender nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Oie offent- Der Birgermei
Amtsleiter liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und

TZUNG - TEIL A

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253, gedndert durch E-Vertr.
v.31.08.1990, BGBL. Il, S. 889,1122) in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs-

und Baurecht, sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschrif-

- - = <Yifile NNeNnaid Gl -] < IS % -

festgesetzten Flichen in den Wohngebiuden die GrundriBe der
Wohnungen so anzuordnen, daf die Schiafrdume auf der, der
Zufahrt zum Sondergebiet “Hotel” abgewandten Seite
angeordnet werden.
Alternativ kbnnen Schiaf- und Wohnriume (z.B.Kinderzimmer)
auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet “Hotel” zugewandten
Seite mit zwangsbeliifteten Fenstern der Schallschutzklasse ||
ausgestattet werden. MaBgeblich fir die Schaildimmung sind
die Anhaltswerte fir Innengerdusche nach VDI 2719.

15) Gem. § 9(1) Ziff. 10 und 25b dirfen innerhalb der von Sicht-
feldern Uiberlagerten Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Ein-
friedigungen und Bewuchs die Hohe von 70 cm Uber der Fahr-
bahnoberkante nicht Gberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversammlung vom Z24.70.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein

durch Abdruck in der

vom 5.72.91 bis zum 5.7.92

am erfoigf.

\

Die frihzeitige Birgerbefeiligung nach § 3 Abs. t Safz 1
BauGB ist am 4.5 92 durchgefithrt worden. /

Auf Beschluf3 der Stadfverordnetenversammiung

vam ist 2 Abs. 1 Safz 2 BauGB von
der frihzeitigen Biif Jung abgesehen worden.

Der Bi" germeister
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Anregurigen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
“konnen am

‘n/im Cie Stadtverordnetenversammiung hat diqj vargebrachten

in der Zeit vom 77 92 bis zum 74.7.92

durch Aushang ortsiblich b ‘ﬁ”n}ggna t worden.
' AR

der Trdger Gffentlicher Belange am 77 5. 93
Das Ergebnis ist mitggteﬂilfs{,,b -den:.

= B £/

e\
=
=

A - _ . L3N 2
=) Deff Bérgermeister _ % A
\é? "”-:'i":

J

F

denken und Anregungen der Birger sowid die Stellungnahmen
geprift.

Be- i Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ]
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

| Stellungnahme aufgefordert

Oie von der Planung berihrten Trager Gffenflicher Belange
sind mit Schreiben vom 7.7 92 zur Abgabe einer

worden. ,7

Der B:‘ﬁgermeister

S
/i

=

. Cie Stadtverordneteaversammiung hat am 2.7 92

gen Entwurf des Bebauungsplanes mif Be
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

ndung be-

r Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen ]
Auslegung gedndertworden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung in der Zeit vom 22.2.93
"HEBE ST 200 T TS AR

i 7.00-12.00 vnd 13.00-17.00 Uhr

r L 700-7200 Uhr .
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden,

daf3 Beilenken und Anregungen nur zu den geidnderten

und dem Text (Teil B), wurde am 27 5.935 von der

s_Saftzung beschlossen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
telle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am

in

in der Zeit vom 4.2.94 bis zum 78.2.%
I durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-

1 kanntmachung ist die Geitendmachung der Verietzung von Ver-

I fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung

und er¢dnzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

Die offantliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Be- I
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kdnnen, 3

i A Verfiigung der hSheren Verwaltungsbehiirde vom 72.7.94
in der Zeit vom 7 ;% ‘ Az:l{ 660a-51213 mis*Nebé stimmungen und Hinweisen -
durch Aushang orﬁgﬁbtﬁ'-' ' erteitt.  -03.06. 7

£’ Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit

auf Filligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen
(§§ 4k, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Oie Satzung ist am 7. 2.9 in Kraft getreten.

germeister

3. Garagen

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer
Bauflucht liegen. _ '

Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer
Neigung von 22 Grad auszubilden.

Im Hauptkorper integrierte Garagen dirfen auch hohere Dach-
neigungen erhalten.

L. Oberkante Erdgeschoﬂ - Fulliboden

Die Festsetzung der Oberkante fertiger Erdgeschof3fubdden darf 0,3 m
iber derzeitigem Geldndeniveau (obere Hangseife) nicht Gberschreiten.
In_der Regel ist eine Eingangsstufe zugrunde zu legen.

Privates Grin

Offentliches Grin

Spielplatz

ten (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBau ErlG) vom
28.05.1990 (BGBL |, S. 926)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL I, S. 58)

§ 83 des Gesetzes iiber die Bauordnung (BauO) vom
20.07.1990, Gesetzblatt Teil | Nr. 50, S. 950

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1) Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den
Reinen Wohngebieten gem. §3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen
zul@ssig.

2) Gem. §9 (1) Nr.3 BauGB wird die Mindestgrofe der Baugrundsticke
auf 550 nm festgesetzt. Diese Festlegung gilt nicht fiir Bsugrund-
stiicke, auf denen Doppelh3user errichtet werden.

3.) Gem. §12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir
Stellpldtze nur innerhalb der iberbaubaren Flichen und in den
seitlichen Abstandsfldchen zuldssig. In den seitlichen Abstands-
flachen sind Garagen und Steliplatze nur bis max. 3,0 m hinter der
rickwartigen/gartenseitigen Baugrenze zulassig.

b,

—

Gem. §9 (2) BauGB darf die ErdgeschoRfuBbodenfliche in den WR und
WA-Gebieten nicht hoher als 0,3m iUber vorhandenem Gelande

(obere Hangseite, Hohe G. NN) liegen. Garagen und Stellplitze

dirfen nicht tiefer als das vorhandene Gelande liegen. (untere
Hangseite)

9.

[

In dem Sondergebiet “Hotel” wird gem. §9 (2) BauGB die First-
hohe des Hotelgeb3udes auf 1Im Uber dem vor Baubeginn vorhan-
denen Geldndes festgesetzt. Bezugspunkt ist dabei der Schnitt des
Erdgeschofifulbodens mi* der unteren Hangseite. (Hohen sind in
Meter lber NN anzugeben.)

6.

—

In dem Sondergebiet Hotel sind gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b. BauGB
die Flachdacher mindestens als “extensiv begrinte Dicher”
(z.B. Sedumbepflanzung) auszubilden und dauernd zu unterhalten.

7) Gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB sind die Flichen fir das Anpflanzen von
B3umen und Strduchern mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen
und Laubstrauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
In. den offentlichen und privaten Griunflachen mit der Zweckbe-
stimmung “Parkanlage” qilt die zusatzliche Festsetzung von Flichen
fur das Anpflanzen von B3umen und Strduchern so, dal an den
Randern der Griinflachen ein mindestens 5m breiter Streifen mit
standortgerechten Laubbaumen und -Str3uchern anzulegen und
dauernd zu unterhalten ist.
8.) Gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB ist auf der Stellplatzanlage im Sonder-
gebiet “Hotel” pro 6 Stellpldtze ein groflkroniger Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

—

E

——

Gem. §9 (1) Nr. 25a und (&), BauGB, i.V. mit §83 der BauO sind Ein-
friedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender
Laubhecken -zur Sicherung dirfen innerliegende Drahtziune einge-
sefzt werden- bis zu einer Hohe von 1,20m zuldssig, wobei ein
Mindestabstand von 0,5m von der Heckenmitte zur Straflenbe-
grenzungslinie einzuhalten ist.

In den ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form
dichtwachsender Laubhecken -zur Sicherheit dirfen Drahtzdune

bis 1.60m Hohe eingesetzt werden- sowie durch Baum und Strauch-
gruppen zuldssig.

10.) Gem. §9(0 Ziff 25 a u. b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
der WR und WA -Gebieten jeweils mindestens 1 grofkroniger Laub-
baum mit einem Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

11.) Gem. §9 (1) Nr. 253 BauGB sind in den Planstraflen A-H innerhalb der
Straflen (Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung), mit Ausnahme von Fufiwegen, hochkronige Laubb3ume
z.B. Linde, Eiche, Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand
von 15m zu pflanzen.

Alternativ konnen in den Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung auch kleinkronige B3ume wie z.B. Kugelahorn, Robinie usw.
in sinem max. Abstond von 15m gepflanzt werden.

12.) Gem. §¢ (1) Ziff 15 BaulGB ist i der offentlichen Griinflache ein
Klein - Kinderspielpiatz in einer Grofe von mindestens 350m*
anzulegen.

Gem. §9(1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflachen
und Verkehrsfl3chen besonderer Zweckbestimmung pro
erforderlichem Stellplatz mindestens 0,15 offentliche Park-
platze zu schaffen. :

13.

—

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 83 Bau0, fur die "Reinen und
Allgemeinen Wohngebiete” gem. den §§3 u. & BauNVO

1. Fassaden

Auflenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem
Verblendmauerwerk zu erstellen.

Alternafiv sing Putzflachen und verfugtes Betonstein - Mauerwe =r
in hellen Pastell - Tonen zuldssig.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz - oder pastellfarbene
Putzfassaden zul3ssig. _

Ein Hohanversprurg in der Traufe muB auch durch einen Vor - oder
Rucksprung der Auflenwand um mindestens 0,5 m markiert wergen.

2. Dacher

D3cher sind in der Regel als Satteldicher auszufiihren.
Ausnahmsweise sind auch Kriippelwalmddcher, pyramidenfdrmige
Dacher und Sonderformen des geneigten Daches zulissig.
AusschlieBlich zul3ssige Farben der Dacheindeckung sind:

- rot bis rotbraun - und schwarz

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.

Fitr unternenrdnete Rauteile inshesnndere ‘inarnnlagen, sind auch

' werden
Gedndert gemdl § 13 (1) BauGb aufgrund des max. 50% der
Anderungsbeschlusses zur 1. Anderung der Stadtver- rschreiten.
6 |3ssig.
:n Gauben betragt
er Birgermeister n - mindestens
iegen.

5. Mulltonnen
In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebacht wer-

den. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und
Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen.

6. Antennen

Antennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahms-
weise konnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch
auflerhalb des Dachraumes zugelassen werden. '

1. Sondergebiet

Im Sondergebiet ,Hotel" sind die Stellplatze und Fullwege in wasser-
durchlassigen Material herzustellen,

8. Vorgarten

Oie Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflichen oder/und
niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
Laubbaumpflanzung ist zul3ssig.

9. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
inperhalb der iiberbaubaren Fliche zul3ssig.
Leuchtreklame ist unzul3ssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Gemafl Planz. V 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVv0)

WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO0)

Umgrenzung fiir Stellplitze

éondergebief Hotel

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 83 d.BauO,
iV. mit § 9 (4) BauGB

38-48° Dachneigung
UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergirten,
sonstige Anbauten, konnen mit abweichender
Dachneigung ausgefiihrt werden.

Stellung des Hauptbaukodrpers

(Hauptfirstrichtung)
SD Satteldach
FD Flachdach

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

L § ]
Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
- Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(zB. § 1 Abs. &4 § 16 Abs. 5 BauNVv0)
X Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen. und Vor-
XXX kehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

NUTZUNGSSCHABLONE

B3ugebiet Geschofizanl

arRZ GrZ

Bauweise Bachform/DBachneigung
Maximale Firsthohe

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

geplante Grundsticksgrenze

Sichtdreieck

q-;:\-[;:-
GRUNFLACHEN (§ 9 (1)

Grinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

56 500 it )
o o Str duchern und sonstigen Bepflanzungen
Q000D

{§9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

i N R

AR A2 o

Sy

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO0)
0,4 Grundflachenzahl

06 Geschossfl3chenzahl

@ Einzei- u. Doppelhauser zul3ssig

GR Grundfiache
BAUWEISTN. BALGREMTEN

Baugrenze (§23 (3) BauNVv0)

uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO0)

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

FuBgangerbereich
r _
/4

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Aus_archdologischer Sicht sind Funde médglich:

Gehrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdecht werden, ist das Landesamt fir Bodendenk-
malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind

~ gem. §9, Abs.2-Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung ur-
geschichtlicher Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der
Arbeiten. S ' '

SATZUNG DER STADT WESENBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 04/91

-~

Aufgrund ges § 10 des Baugusatzbuches in der Fassung vom
Jezember 1585 (BGBL. S.2253), zuletzt ge3ndert durch aas
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vam
22.Aoril 1593 (BGBL S.466), sowie nach § 83 nach Bauordnun
vom 20 April 1990 (GBL.! Nr. S0 S.929}, wird nach Beschiul-
fassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
und mit Genehmigung ger hdheren Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.: 04/91

{#]

fiir d3s Qebiet:  Siedlung Wesenberg

bestahend aus Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilS)
er{assen:
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BEBAUUNGSPLAN
SIEDLUNG WESENBERG

A. Anolevun g

g - =T T e s - — -
e . .. _-.,._r.’u.-yo,.c-'qg-q?.---J-'-_:;:".x:.'f\c'2 S L A 5 oy
loew s Ry 3 5-'-3,1 4 _o-l/- e pfe e it ‘}:'::‘-.:-._L.d;...u.‘.'i‘ LELEIRTLT e 4
lo o ¢ o s o &g o i - CIES R A ’F .oy - .t .'i-.-;‘." .......... S\ ;’ d/-‘f
. s O Ty P L NP PR ety
: i ; - ¥ TN
.‘;,r st * N

y + (IR SR e vy < g
Qf’ . .y '..-;3_:3. . -"rto Y.L

L W Y )

-
T St gl e e e

e ® by .- "' 2 )

{f"‘?'-'-'.iu - W e
> B s A Y
peo: \

T
o
;
Nj
o

~
"\um}
LRLK (e
N .
. Ch
¥

Y
ol 4
»

by h
L] *
S
‘oo

.

—

3
e R e
:}"\;- e
IEYS BN ST
.41y

£19%

re vy
e

-,'4\";0'.-

Legre
'..r.|

R R LR s
srapes
L]

-

-

=
i

™

3 -y "o Mel
i Lot b A

R e 3% N S ;

aes 3y ¢ W 3 :‘/

o€ el o e < SINSIRE 2O g

e MRS, TR T

R

. G e e
b [ 3 .

Verwms 6—"&3.:_.,_.,,_!-,5;- _
:o ot i TR e s N

h““gﬁx
PLANUBERSICHT M 110000
Ni & Partner Archi 2 ~Biir '
Wihelm-Stolfe-Str, 30, 2080 Neustoalis Ta’ oantH
= == == T e T s
AUSE e Nl
PLe [ E \
BEARB | =
DATUM ) 0 10 20 30 40 50 \ /
M 121000 |\ L L1 ~ |

DER BURGERMEISTER: PLANVERFASSER -




	HPSC3509

