“ ORTSEINGANG VOSSWINKEL SOWIE
WEG IN RICHTUNG FLOSSERKANAL ©

DER GEMEINDE USERIN

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DARSTELLUNG OHNE NORMCHARACKTER

BEBAUUNGSPLAN  01/2000

TEIL A

SATZUNG | | TEIL B

Gem. §9 (1) Ziff. 25a BauGB in Verbindung mit § 86 der LBauO Vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

M-V sind Einfriedungen im Vergartenbereich nur in Form
dichtwachsender Hecken - zur Sicherung dirfen innen-
liegende Drahtzaune eingesetzt werden - und Zaunen bis zu

Geplante Grundstiicksgrenze

einer Hohe von 1,20 m zulassig. 7777 \ )
Sichtdichte Zaune sind im Vorgartenbereich unzulassig. E////f;; Jorhandene bauliche Anlagen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-SATZUNG Ein Mindestabstand von 0,50 m von Heckenmitte zur SIS

StraBenbegrenzungslinie ist einzuhalten.
_ In den ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in
/ Form von Hecken und Zaunen bis 1,60 m Hoéhe zuldssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Auf der Grundlage des §23 (5) BauNVO sind Garagen
und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der

, uberbaubaren Flachen zulassig.

/

Belebter Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten
abzutragen, in Mieten zu lagern und fir die Herstellung von
Griinflachen wiederzuverwenden.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Z Gem. 8§89 (2) BauGB darf die Hohe des
/ ErdgeschoBfuBBbodens (FertigfuBboden) max. §0 cm . = S
; 1 2 {iber der zugeordneten StraBenverkehrsfliche liegen. Als AusgleichsmaBnahmen fur die vorgesehenen Eingriffe in
/ 3

A 3 f ¢ Natur und Landschaft des Bebauungsplanes 01/2000
/ 3 ' 7 ,Ortseingang VoBwinkel sowie Weg in Richtung FléBerkanal”
| : 3 Gem. §9 (2) BauGB darf die Hohe des Bodens von d_er Gemeinde Userin, ist igder Grundstt’ickseig_antiimer. del_'

Garagen und Stellplitzen nicht unterhalb der an die ein unbebautes Grundstick bebaut, verpflichtet, zwei

o —— — — — e— amm— a—

Nebrhnzeichnunq mit den Erdoberfliche liegen. Drahtballierung, Stammumfang 14 — 16 cm, auf das Flurstuck

. 43 (Randbereich der StraBe, siehe Nebenzeichnung) zu
geplanten Ausqle:chsmaﬁnahmen pflanzen. Die genaue Lage der vorzunehmenden Pflanzungen

hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfoigen.

L Gem. §19 (4) BauNVO darf die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit

l Winde dea Hauptgebaudes angrenzenden Stieleichen (Quercus robur) Hochstamm, 3 X verpflanzt mit
|

!

|

Privates Grtn

. | ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
@ | BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
= * ' l l ' l 1 ‘ | i Oberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich HINWEIS
: ; unterbaut wird, ax. 0,1 { i "
sl 3, A\ | SO/ L !! : - — ) e tinaeauitar werion i. Der Begina der Erdarbeiten ist der Unteren Denkimai-
ey “~— | WD/KWD [ J _ - schutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
—— 1 38°. 52° e 2 ) ) ) B , i Woe . . i Asknidh
y = = = ik 0 1 0 M st e e I
— — Wohngebiet mindestens 60 % der Grundstiicksflachen il achy L] ¥ B bty ]
I . von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhaiten. Beauﬂragte'des Landesam‘tes far Bodendenkmalpflege bei
T E/ | den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Fun-
g t / 7 . de gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
-\/"“ / / // ; : mentieren kdénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
L/ | é. Gem. §1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen .
/ / % Wohnasbistén A h em. §4 (3) BauNVO nicht Bauma@nahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

/ /| // % // % / o < e 2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bo-

/ & L L Ly B LLLLY £ /. £ p. S denverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-
/ X e ' V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benach-

f Dorfstrafe Offentlict ( richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffe

; //—- Offentliches Griin 7. Gem. §23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen als Gebaude ICTRgen i ) n

von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

gem. §14 BauNVO nur auf den dberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
GemaR Planz. V 90
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr. 1 BQuGB, §§ 1 bbis 11 BauNVvO)

(bebaut) // % 50 *.\
!
|

Der katastermiiBlige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnuugen

am 30.10.2002 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Fir untergeordnete Bauteile, insbesonders Solaranlagen oder
Dachflachenfenster sind auch andere Materialien zuldssig,
z.B. Glas- und Blecheindeckungen.

Gauben wund Dacheinschnitte dirfen eine Breite von
max. 60% der Traufenlange der jeweciligen Gebaudeseite nicht
uberschreiten. Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 5,0m
zulassig. Der Mindestabstand zwischen zwei nebeneinander
liegenden Gauben betragt 1,5 m.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

[ Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

| - wal 1 } N GEMASS §9 (4) BAUGB L.V. MIT §86 DER LBAUO M-V
\ : | > _—® \ WERDEN FOLGENDE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN e
l l !. | . S \ \ ERLASSEN: | WA | Allgemeine Wohngebiete
‘ | l mo.s | @ : 1 e 4 L ' (§ 4 BauNVvO)
: b A ' i Tl ' SATZUNG DER
| ZEN - L3
: . — | WD/KWD | c
' l 1 38°- 52° \ \ 1. FASSADEN
| i \ 5\ GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
[ I ' \ p \ Alle AuBBenwandflachen oberhalb ces Sockels sind als Putz- [CRTUCHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V
|, | \ b flachen in hellen Pastelltonen bzw. weifl herzustellen, iV, mit § 9 (4) BauGB)
1 A 51 L9 ' GF . Alternativ sind rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk sowie YRS
b ] - I 3 \ b Holzfassaden in hellen Pastelitonen, wei bzw. in naturbe-
‘MH‘\ ! l | ¥ lassenem Holz zulassig. B 238°-52° Dachneigung
= Ein Hohenversprung in der Traufe muf3 auch durch einen Vor- Untergeordnete Bauteile, z.B. Wintergarten, "
l l ¥ oder Rucksprung der AuBenwand von mindestens 0,5 m sonstige Anbauten kénnen mit abweichender BEBAU U N GSPLAN N R .
\ l } \\ markiert werden. Dachneigung ausgefiihrt werden
| I | \ Al SD Satteldach
1 ' : * | WD/KWD - atteldac
| l i \ | 38°- 52° 2. DACHER 01/2000
I- Dacher sind als Sattel- bzw. Kruppelwalmdacher oder KWD Krippelwalmdach ‘
| . Walmdacher auszufihren.
l AusschlieBlich zulassige Farben der Dacheindeckung sind
\ - rot bis rotbraun, braun und schwarz - WD Walmdach

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), sowie nach § 86 der LBauO
M-V in der Fassung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber.
S. 612), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Marz 2001 (GVOBI. M-V S. 60), wird nach der BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertreterversammiung vom

2?.02. 2002 und mit Genehmigung der "Hoheren

Verwaltungsbehorde®  folgende  Satzung  uber  den
\ Die Dachhaut der Gauben muB -senkrecht gemessen- 0,3 Grundflachenzahl Bebauungsplan Nr.: 1/2000
mindestens 0,5 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes o
liegen. a &) = REPIEn : ink 8
g @ cescrostachenca i A o s
M 1:500 M 1: 1000 3. GARAGEN ?:s_tlag]encli aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
eil B) erlassen:
Garagen dirfen nur in der straf2nseitigen Bauflucht des NUTZUNGSSCHARLONE
Hauptbaukorpers oder hinter dieser Flucht angeordnet
werden.
- _—— Lie Torflachen aneinandergrenzet der Garagen mussen in il
einer Bauflucht liegen. Baugebiet | Geschofizahl
Garagen sind mit Satteldachern mit einer Neigung von 22 bis
33 Grad auszubilden. GRZ GFZ
Die Gemeindevertreterversammlung hat die vorgebrachten gcﬁzt;::gtgﬁgzzrgf;a;g:grierte e S Bauweise Dachform
Die far Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle Dgr Entwurf de_s Bebauungsplanes, beateh.end aus der_ Pla{z- Bedenken und” Anr:agungf-an der Bidrger und die Stellung- Carports diirfen mit Flachdachern ausgebildet werden. Dachneigung L AN
ist mit Schreiben vom 26.06.2000 beteiliat word zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die nahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 246032 2007 - . . ) : BEBAUUNGSP
.06. g en. Begrindung haben in der Zeit vom 23.04.2001 bis zum aentait. g Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie FH=Firsthohe

-

-
L=
e

-

Der katastermaRige Bestand am sowie die

geometrischen Festlegungenseger/netfén stadtebaulichen
Planung werden als richtig be einigt.

25.05.2001 wahrend folgender Zeiten

. 00
nﬁ:ﬁ"‘%g Abs.g 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift. vorgebracht werden
konnen am A4. OW%. 2c0 41
s
-derZei bi
durch Ausheng/ Verdffentlichung im $#eli ker Echo

ortstblich bekanntgemacht worden.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wurde am 22.02. Zoo2_

von der Gemeindevertretervessammiung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit

dusch SAushang—-ectsiblieh bekanntgemacht worden. In der
Begriindung ist die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwidgung sowie auf Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am o4, 03 .03in Kraft getreten.

In Vorgarten durfen Milltennen nur voriibergehend
untergebracht werden. Andernfalls ist ein Sichtschutz durch
Anpflanzungen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen.

5. ANTENNEN

Stabantennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzu-
bringen. Parabolantennen kénnen auch auflerhalb des Dach-

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

AN

Einzelhduser zulassig

Baugrenze

" : r— 7
BeschluB der Gemeindevertreterversammliung vom Der Burgermgister raumes zugelassen werden, wenn aus technischen Griinden | 1 - - .
|MaBstab 1: 2000 vorliegt. RegreBanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. Der Leiter des Ka eramtes X Der Bargermeister p “ gebilligt. : 7 s 7o, anders kein Empfang und wenn keine Beeintrachtigung des e Uberbaubare Grundstiicksflache
’.»‘"'.- Ve Ny 7 [~ G&Y) \ S ‘—\\ ( [ rias, \. Ortsbildes gegeben ist.

'|Neustrelitz, den J0.70,2002 ,~. Amtsleiter. / G\“ \3 “'.-f-;;_@; /’ 2 Der Birg?tister A A / (: %y .
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< P S\ e 6. VORGARTEN GRUNFLACHEN
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VERFAHRENSVERMERKE

am: 4% 04. KRO0o01 erfolgt.

Der Bdrgermeister

Auf BeschluB der Gemeindevertreterversammliung vom
28.03.2001 ist nach §3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der

-

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der affentlich
Auslegung gedndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, besfehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil8), sowie

r Bargermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 28.03.2001 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit der

Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

)( Der Biargermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach d
Auslegung gedndert worden.

Daher wurde eine eingeschrinkte
Satz 2, i.V. mit §13 BauGB

iligung nach §3Abs. 3
gefihrt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

RECHTSGRUNDLAGEN

PlanZV 90) vom 18.12.1¢90 (BGBI. |, S, 58)

§ 86 des Gesetzes Uber die Landesbauordnung Mecklenburg-

Mirz 2001 (GVOBI. M-V S. 60)

Vorgarten sind gartnerisch mit Rasenflachen oder/und
niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu
gestalten. Baumpflanzungen sind zulassig.

HINWEIS

die  Satzung einen bestimmten
BuBgeldvorschrift des §84 LBauO erfilit.
Die Gemeinde kann sich auf diese rechtliche Grundlage
stutzen und in ihrer Gestaltungssatzung festsetzen, dass
bestimmte Tatbestande Ordnungswidrigkeiten sind.

Tatbestand der

(§ @ Abs.1 Nr. 15 BauGB))

Offentliche Grunflache

e Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

. ) ] . : ; die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der 01]2000
—=Der Birgormeister Montag 9.00Lwy = 12.00 kkr = Cas Exanhnieciat minmatelin wo:ien. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, um 4. MOLLTONNEN

! Dlen sta 900 Gl - 42.00 ‘a‘d 13-000ler - ﬂ'.oo(.dx./ T ber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am 22. 0% Q3 .
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= e N 2 mit Verfagung der hoéheren Verwaltungsbehdrde vom nket sipefenr i
frahzeitigen Birgerbeteiligung a/b_gesehen worden. die Begrindung in der Zeit vom mit Nebenbestimmungen und Hinweisen Bankesésiy ‘{ 7 i 2 g\
i bis zum wiahrend folgender Zeite ilt. 7. SONSTIGES . s ; RO e — o
_‘,{\ Der Biirgermeister / g : erteiit Pérwaée Gz;mﬂache ) el ‘_““:
{ ) " Der Birgefmeister / Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der ar ¢eu Cand : AN N ¢ oRwinkel
— Ll - Leistung innerhalb der uberbaubaren Fiachen zulassig. i : R YO
// erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, 9 A 1"\’—.5 . Leuchtreklame ist nicht zulassig. \_:,f' Vorhandener Baumbestand ;;3_-:-.? = :
daR Bedenken und Anregungep’nur zu den gednderten und b - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassur;g dgGBBelk:g;;nl’aSc’lgr‘;)g Werbeanlagen diirfen eine Flache von 0,80 m® nicht o
ergénzten Teilen VOfgebfaCh werden konnten.) vom 27, 'August 1997 (BGBI' 1S. 21 41, ber. . ‘ ' uberschreiten. WQrbean[agen benachbarter Grundstucke N tai r .
; - : . . . . : { o ) eichsmafinahme: ‘
Die o&ffentliche Auslegyfg ist mit dem Hinweis, daB zuleizt geandert durch Artikel 3 des Geseizes vom 15. dirfen nicht zu einer durchlaufenden Werbeanlage verbunden \"/ Gepiante: Baumpfianzung (Ausg ) .
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von - RN 5 ot 3 Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), in Verbindung mit d:' werden. '
) jedermann schriftlich”oder zur Niederschrift geltend gemacht e ebenbestimmungen wurden urc en Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstucke
gufge_st(;allt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Die von der Planung berihrten Triger o6ffentlicher Belange werden kénnen ¢ 9 satzungsdndernden Beschliuf der Gemeindevertreterver- (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
D?me'n evertreterversammiung vom 26.04.2000. sind mit Schreiben vom 30.3. ©7 zur Abgabe einer Stel- in sammliung vom erfalit, die Hinweise sind Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) VERKEHRSFLACHEN
b;e h!ortsubhghe dBekhmmtmac:hung des  Aufstellungs- lungnahme aufgefordert worden. in der Zeit vaf bis zum beachtet.
schiusses st urc Aushang—sasn—don—Bakanatma. : - i T 5 A

chungstafoln Der Biirgermeister durch Ausfiang ortsiblich bekanntgemacht worden. Das wurde mit Verfugung df{ hoheren Verwaltungsbehdrde Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
MO bis-zum— % ” i saatgL. Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 -
durch Abdruck inder pm SHelitzer Echo

NIEMANN,SCHULT & PARTNER GmbH
Sassenstrafie 9, 17235 Neustrelitz

Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Gem. §84 LBauO kann gegen Ordnungswidrigkeiten i = )
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. gehandelt werden, wer vorsatziich oder fahrlassig einer nach :‘:_:/',/" ) PLANUBERSICHT M 1 :20.000
/ . 612), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. §86 Abs. 1 LBauOQ erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern r / A Strassenverkehrsflache
/ -3 d—‘
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