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p  Teil B - Textl. Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.4. Baugebiet
9 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
e Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

A4
1.2, Art der Nutzung im SO
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Um-
wandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das 6ffentliche
Netz eingespeist wird, zulassig.
Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:

%, - Photovoltaikmodule
%K - Wechselrichterstationen
- Transformatoren

- Einzdunung bis 2,20 m Hohe

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2)

Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischen-
nutzung fur 20 Jahre zulassig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach
Inbetriebnahme und endet am 31.12.2035.

Als Folgenutzung wird die Rohstoffsicherung (Tonabbau) festgesetzt.

Ubersichtsplan (©GeoBasis-DE/M-V 2013

Darstellung ohne Normcharakter
Flur- und Gemarkungsgrenze
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PlanfestgestellteTrasse -
Gashochdruckleitung "NORDAL"

2. MaRB zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe der baulichen
Anlagen gilt die Gelandeoberflache. Als Geldndeoberflache gelten die
in der Kartengrundlage festgestellten Hohenpunkte

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der
baulichen Anlagen.

2.2 Zuldssige Grundfliche §19 Abs. 2 BauNVO
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die
Grundflachen aller baulicher Anlagen anzurechnen.
Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch
die Module iUiberstellt wird.

PRE

S_— Niederschlagswasserableitung _ .

Das auf den Modulfiachen anfallende Niederschlagswasser ist
ortlich zu versickern.

1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

144, MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
N Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen werden innerhalb

des Geltungsbereiches des B-Planes, in dem der Eingriff zu erwarten ist

wie folgt festgesetzt:

Umwandlung von Intensivacker und Rohboden (Ausgangszustand) zu

Extensiv- Grunland innerhalb der festgesetzten Baugrenzen.

Die anschlieBende Pflege der Grinlandflachen erfolgt unter Beachtung

folgender Kriterien:

- kein Pestizideinsatz

- Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von
Teilflachen zur Gewahrletstung verschieden hoher Gras- und Stauden-
fluren, dabei Stehenlassen von Staudenfluren Giber den Winter (Uber-
winterungsmoglichkeit von Insekten) insb. unter den Modultischen.

- Erstmahd zum Schutz von Bodenbriitern nicht vor dem 01.07. eines
jeden Jahres;
Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Staudenfluren unmittel-
bar sudseitig der Modulreihen ist ab 15. Juni eines jeden Jahres zul&ssig,
sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist.

- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut in der Regel abzutrans-
portieren.

Die Pflege ist zuvor mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde

lozustimmen.
5. Vorsorglicher Artenschutz

5.1. Einfriedung
16 Die Umz&unung des Plangebietes ist fur Kleins&uger bis zu 20 cm tber
dem Boden durchlassig zu gestalten.

5.2. Artenspezifische Regelungen fiir den Erhalt bzw. die zu erwartende
Steigerung der Habitatfunktion und zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestidnde wihrend der Bauphase sowie des
Betriebes der PV-Anlage
Braunkehichen, Feldlerche und Flussregenpfeifer
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der in der Fléche tats&chlich

oder potenziell briitenden Arten nicht zwischen dem 20.03. und 31.07 oder

beginnen vor diesem Zeitraum mit der Unterdriickung von Vegetation
(Feldlerche), so dass es zu keiner Ansiedlung der Arten kommt.

Im Hinblick auf den Flussregenpfeifer sollte 2014 vor Umsetzung der MaR-

nahme eine vorsorgliche Uberpriifung der Flache auf Existenz von Nass-
stellen (= pot. Bruthabitate) erfolgen. Fehlen diese, ist auch eine Brut des
Flussregenpfeifers nicht zu erwarten.

Entlang von zwei Modulreihen wird anstatt einer Mahd, Pflanzenaufwuchs

abgeschoben und abtransportiert, um den Lebensraum fir Flussregenpfeifer

zu erhalten.

Amphibien
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der in der Flache méglicher-
weise auftretenden Arten nicht zwischen Marz und Oktober.

Alternativ kann vor Beginn der Bauarbeiten und von November bis Mé&rz ein

Amphibienzaun errichtet werden, um ein Einwandern der Arten in den

Vorhabenbereich zu verhindern. Nach den Bauarbeiten wird der Zaun wieder

abgebaut.

PLANGRUNDLAGE
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Hohensystem NHN

TEXTLICHE HINWEISE

Das Plangebiet des B-Planes liegt gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte im Vorranggebiet zur
Rohstoffsicherung Woldegk 1 (Nr. 126 - To).

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bet der Bauvorbereitung oder bei’ Bauarbeiten Anfiaitspunkte far bislang unbekannie Bodenbeiasiungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Flussigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.&.
angetroffen, ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverzuglich zu informieren. Zu dieser unverziiglichen

Satzung der
Stadt Woldegk

tiber den Bebauungsplan Nr. 9
"Solarpark Ziegelei Woldegk™

Praambel:

Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung

in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts" vom 11.06.2013 | |

(BGBI. | S. 1548) sowie
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts”
vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011"* (BGBI. | S. 1509)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...21.05.2014 und mit Genehmigung

des Landrates des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom ............. folgende Satzung

der Stadt Woldegk tiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Solarpark Ziegelei Woldegk" fur das

Gebiet Gemarkung Canzow, Flur 1, Flurstiicke 52/2 53/2, 54/2, 55/2, und 56/2 (teilw.)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke: (Q A0\
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .09.08.2012 & é( v}
\ /\ L A |

1
Stadt Woldegk, den 7 5 @GH / ¢ \ De\r-»B_ﬂjggrmgi:s{er
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgesetz (L
mit Schreiben vom ..04.07.2013... beteiligt worden.
2.
Stadt Woldegk, den 7S [C / & Der Bor
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefuhrt worden Hierzu
hat der von den Stadtvertreternam ........ 11.06.2013....... gebilligte Vorentwurf in der/Zeit vom~ "1\ '~
3.|.-10.07.2013... bis zum ...14.08.2013. im Amt Woldegk, Bauamt &ffentlich zur Elnsu:_htnah au_r 'él,e

A5.06. ¢4

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pl’anydg
beriihrt werden, sind gemaf § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...03.07.2013... zur Abgabe emer

4. | Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Woldegk, den Der B(l{g rmelst r
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Die Stadtvertretung hat am ..19.12.2013... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Bike '\
Begrundung gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt, / Ry

Stadt Woldegk, den

e
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Stadt Woldegk, den / :}/ (y U in melst
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plzmﬂng £
beriihrt werden, sind mit Schreiben vom ..20.12.2013.. uber die 6ffentliche Auslegung: mformle{t D
6.|und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden i

75 06. £

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und

Teil B - Textl. Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .27.01.2014. bIS zum
.28.02.2014... wahrend der Dienststunden im Amt Woldegk, Bauamt,

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen,
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung

unberticksichtigt bleiben kbnnen und
- das ein Antrag nach §47 der Velwaltungsgerlchtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend

gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
ist am .22.01.2014......durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Woidegker Landbote"

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Stadt Woldegk, den

A3.06. A%

Der katastermaRige Bestand am «%-2<:227% wird als richtig da}gg&elﬁ be\:séh;i
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass/eine Pruﬂjng ﬂufg b erfolgte da die
8. | rechtsverbindliche Flurkarte im MaR3stab 1 : Leeo.. vorliegt. Regressanspmcﬁe Kkonnen nicht abgeleitet

Stadt Woldegk, den
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Die Stadtvertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offenthchkelt sowue e o
Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am .21 05 2014 (ge ;

g. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /

AL f L. A / & A\ Mﬁurgermeuster

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen

wurden am .21.05.2014... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

0, vom ..21.05.2014...........gebilligt.

z ,_,,— ‘J / ;/q:

Die Genehmigung dieser Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Pianzel‘chnung undrd'
Teil B - Textl. Festsetzungen wurdf mit \{erfugung des Landrates des Landkreises Meckienburgisché/ \

41 Seenplatte vom 13,41, 161y

Stadt Woldegk, den

Stadt Woldegk, den

Az.: &Y kQ.L IS erteilt. { 7
Stadt Woldegk, den 2. 11, 201y \ ,,D rgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Te:l B}Téxﬂ
Festsetzungen werden hiermit am ..2%..21... 221%. ausgefertigt. : :

Stadt Woldegk, den .Y 117, 2a1Y

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer Wahrend der”
D!enststunden \so;} deermann eingesehen werden kann und {iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 4 durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Woldegker Landbote"
ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
h3 ten und von Mangeln der Abw#gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf

| Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)
hmgeq:?sen wgrden Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erschemungstages

rechtskraftig geworden. Pl -

Stadt Woldegk, den & 7.11. 21514 Der Bi:lr'ginneistér

Stadt Woldegk

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den

— E—— e Baugrenze
Information sind alle Beteiligten verpflichtet. Das heif3t sowohl, Grundstiickseigentimer und Bauherr als auch Planer, Gutachter, Bauleiter,
Sonstige Planzeichen: andere Auftragnehmer und deren Beschaftigte sowie sonstige Helfer sind anzeigepflichtig. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer B b I n N r 9
Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 und Cr Gebaude Bestand nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgem#fen Entsorgung des belasteten Bodenaus hubs verpflichtet. e au u ngSp a =
Xerxenrstiachen (6) BauGB =L tr!nit IéerijtlténEGsrgch; zg belastende Flache zu Gunsten §9 (1) Nr.21 und
. -/ - hier: E. , Gashochdruckleitung "NORDAL"
VA Ein- und Ausfahrt (hier nur Zufahrt zu Wartungszwecken der PV-Anlage) ° §9) Bauch BRacTmoen Sodendenkmale "S l k Z. I i W Id k“
i olarpark Ziegelei Woldeg
Hauptversdraings- und Hauotabwassereltundio A Hoéhe Gber NHN Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9 (1) Nr. 13 und Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beb | 9 (7) BauG ) untere Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Ll o Oberirdische Leitungen, hier: Elekiro-Freileitungen 20 kV §9 (1) Nr. 13 un g €S aes bebauungsplanes § 9 (7) BauGB +#——F BemaBung mit MaRzahl, z.B. 5 m Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unversndertem Zustand zu erhalten.
(6) BauGB . Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
A Geodéatischer Festpunkt (Nr. 883011710) erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
| [ H/B=675/900 (0.61m?)
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