SATZUNG DER STADT MALCHIN UBER DIE
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 "KOESTERS ECK"

PLANZEICHNUNG TEIL A

Kfz = Kraftfahrzeuge, R = Radfahrer, F = FuRgénger, G = Griunflache,
Ausweiche/ PKW-Stellplatze, 6B = 6ffentlicher Bereich, MalRe in m

Aufgrund § 10 dés Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
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Gemarkung Malchin

o 122 sl =@ 7o S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V 8. 331), wird nach Be-
A\ ) —K e schlussfassung durch die Stadtvertretung Malchin vom 06.12.2017 folgende Satzung iiber
\ ) e W die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Koesters Eck", bestehend aus der Planzeichnung
\ gt N ). ~"\:: (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Datengrundlage: ALK-Grundrissdaten des Kataster- und Vermessungsamtes des

Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Gemarkung Malchin, Flur 3, 5 und 35), 21.02.2018
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ZEICHENERKLARUNG

(nur fiir die Darstellung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 9)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 und § 16 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet 1 "Touristische Beherbergung" (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet 2 "Bootshaus, -steg, -hebeanlage” (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet 3 "Gastronomie" (§ 11 BauNVO)

Grundflachenzahl, z. B. 0,8

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z. B. zwei Geschosse

FH max.
95m

Hohe baulicher Anlagen in m als Héchstmal (maximale Firsthhe Gber Oberkante
der anliegenden StralRe, Bezug: mittlere StralRenhéhe), z. B. 9,5 m

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

selWpee

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wanderweg

—o—o— unterirdisch, Strom bzw. Gas

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache (mit 6ffentlicher Nutzung: "6ffentlich”, mit privater Nutzung: "privat")

Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

ﬁ—j IC_E'FI_’ - GF = mit einem Geh- und Fahrrecht gemaR textlicher Festsetzung 3. zu
] belastende Flache

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, und Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 und § 16 BauNVO)

Wegfall Gebaude

Nachrichtliche Ubernahmen

137 Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Flurgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) "Touristische Beherbergung":
Zweckbestimmung: Das SO "Touristische Beherbergung" dient der Beherbergung von Touristen auf
einem Wohnmobilstellplatz und in Ferienh&usern.
Art der zulassigen Nutzung: Zulassig sind die fuir die Einrichtung und den Betrieb einer Stellplatz-
flache fur Wohnmobile notwendigen baulichen Anlagen sowie Ferienhduser einschlieRlich diesem
Nutzungszweck dienender baulicher Anlagen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) "Bootshaus, -steg, -hebeanlage":
Zweckbestimmung: Das SO "Bootshaus, -steg, -hebeanlage" dient der Unterbringung von Booten in
Bootshausern und -schuppen, dem Anlegen von Booten an Stegen bzw. am Ufer und dem Zuwas-
serlassen bzw. der Entnahme von Booten aus dem Wasser mittels Hebe- oder Slipanlage.
Art der zulassigen Nutzung: Zulassig sind die fiir die Errichtung und den Betrieb von Bootshausern,
-schuppen, -stegen, -hebeanlagen und -slipanlagen notwendigen baulichen Anlagen.

1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO) "Gastronomie":
Zweckbestimmung: Das SO "Gastronomie" dient der gastronomischen Versorgung von Géasten.
Art der zulassigen Nutzung: Zuldssig sind die fiir die Errichtung und den Betrieb gastronomischer
Einrichtungen notwendigen baulichen Anlagen. Zulassig sind ebenfalls Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gastronomiebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.4 GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO wird fiir die Mischgebiete Ml 1 und Ml 2 festgesetzt, dass
Vergniigungsstétten und Einzelhandelsbetriebe weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig sind.

2. Gebdudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe gilt die mittlere Planungshohe der Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstralle. Als oberer Bezugspunkt gilt: Die Firsthéhe entspricht der Ober-
kante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches. Bei Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist
ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennen-
anlagen oder Photovoltaikanlagen zuléssig.

3. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die Flache GF ist mit einem Geh- und Fahrrecht fiir das Staatliche Amt flir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte zu belasten. Auf dieser Flache ist ein mindestens 4,0 m breiter, befestigter
Weg anzulegen. Das Geh- und Fahrrecht schlief3t die Einrichtung und den dauerhaften Betrieb einer
Arbeitsflache fur die ordnungsgemaRe Gewasserunterhaltung ein.

4. Naturschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmenmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Der Abbruch von Gebauden ist nur in den Zeitraumen durchzufihren, in denen keine Nutzung durch
gebaudebesiedelnde Fledermaus- und Vogelarten zu erwarten ist, d. h. im Zeitraum von Oktober bis
Mérz.

4.2 Alle BaumaRnahmen sind aufRerhalb der Dammerungs- und Nachtstunden durchzufiihren,

4.3 Rodungen von Gehdlzen und der Schnitt von Grasfluren mit Ausnahme von Zierrasen werden nur
auBerhalb der Brutzeiten von Végeln durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum von Oktober bis Marz.

4.4 Im nérdlichen Randbereich des Plangeltungsbereiches oder am 6stlichen Rand der ehemaligen
Deponie (6stlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Flache) ist angrenzend an den Graben

bzw. die Baumreihe ein mindestens 20 m breiter Streifen als Sukzessionsflache dauerhaft zu erhalten.

4.5 Im Plangebiet sind an den im Teil A festgesetzten Standorten (ErschlieBungsstrale und Uferprome-
nade; Gemarkung Malchin, Flur 5, Flurstiicke 137 und 149/10) 7 Winter-Linden (Tilia cordata) der
Sorte "Greenspire" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme, 3 x verpflanzt,
mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm und mit Ballen zu verwenden. Die Bdume sind
mit einem Dreibock mit Gurtsicherung zu verankern und mit einer Drahtummantelung des Dreibocks
gegen Wildverbiss sowie mit Spezialfarbe vor Sonnenbrand zu schiitzen. Eine Fertigstellungspflege

und eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Bewasserung ist abzusichern.

Ausgefallene Baume sind mit derselben Baumart zu ersetzen. Gerinfligige Abweichungen von den
festgesetzten Standorten sind in begriindeten Fallen zulassig.

4.6 Von der OkokontomaRnahme LRO-027 ,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin“ aus dem
Kompensationsverzeichnis des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V sind
5.538 m? Flachenaquivalente zu erwerben und abzubuchen.

HINWEISE

Die AusgleichsmaRRnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode auszufiihren, die der Beendigung
des Eingriffs im jeweiligen Baugebiet bzw. die der Herstellung der Erschlielungsstrale folgt. Der unteren
Naturschutzbehorde ist eine schriftliche Bestatigung Uber den Kauf der 5.538 m? Flachenaquivalente vom
Okokonto LRO-027 zu (ibergeben.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 wurde durch die Stadtvertretung
Malchin am 10.12.2014 beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Auyfs
erfolgte am 20.12.2014 im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzei

Burgerme ster Q%ﬂ 3 A
3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan mthkim.Rahmep der

friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 14.03.2016 Uber die 4. Anderung.d s}B-\’I Es
Nr. 9 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
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4. Die frihzeitige Offentllchkeltsbetelllgung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche Qtu gt .
Vorentwurfs der 4. Anderung des B-Plans Nr. 9 und der Begriindung vom 21.03. bis zum 9 d4}
wahrend folgender Zeiten im Rathaus der Stadt Malchin durchgefiihrt worden:

- montags 08.30 bis 11.30 Uhr und 13.00 bis 16.30 Uhr,
- dienstags 08.30 bis 11.30 Uhr und 13.00 bis 17.30 Uhr,
- mittwochs 08.30 bis 11.30 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr,
- donnerstags 08.30 bis 11.30 Uhr und 13.00 bis 16.30 Uhr,
- freitags 08.30 bis 11.30 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen
Mitteilungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" am 12.03.2016 orts(iblich bekannfge
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6. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6ffentlichen Auslegung des.E
4. Anderung des B-Planes Nr. 9 und der Begriindung vom 12.06. bis zum 14.07.2017 wéhrend der im
Verfahrensvermerk Nr. 4 genannten Zeiten im Rathaus der Stadt Malchin durchgefiihrt worden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrlst
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichg
"Malchiner Generalanzeiger" am 03.06.2017 ortsiblich bekanntgemach{'wo
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vom 08.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. }2 Q

nt %@N e die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 06.12.2017 gepr

Das Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben vom ..772.9Z- 20174 ..... mltg iIlt wopden.L. . “
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10. Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 wurde am 06.12.2017 von der Stadtvertretung Malchin beschlos—
sen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtveriretung M
vom 06.12.2017 gebilligt.
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.. erteilt.

12. Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Te
wird hiermit ausgefertigt
n efp an i
Malchin, den 2o feb e
13. Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 9 sowie die Stelle, b

Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den
zu erhalten ist, sind am .24 €< .297&........... im amtlichen Mitteilungsblatt "Malchiner Generalan-
zeiger" ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formenvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 4. Anderung des B-Planes 1
des ..24:.92.2075....... in Kraft getreten.
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