SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGE Rx SEENLANDSCHAFT | o ety o S

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ...5 % s %@.... &5 5. im amthchen Bekanntmachungsblatt ,Kiek RIN“.

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "WOHNGEBIET ROSENBERGE WEST" | . . 0o

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ges tzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 86 Abs. 3 LBauO M-V in |

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des éésétzes iber die Raumordnung und Landesplanung

der Neufassung der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung lber den| Bebauungsplan Nr. 5 "Wohngebiet Rosenberge West" der Gemeinde Feldberger | 32°fR MV (LPIG) beteligt worden,
Seenlandschaft, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen: { /

f 5 \ —:\}

‘ Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den .= YO‘{' 20?'6 1 = ',/' /;‘

Entwurfsbearbeitung: ‘ - /
PLANZE'CHNUNG TEIL A BAUKONZEPT NEUBRANDENBURG GmbH 3.Die Gemeindeveriretung hat am 02:.72. 2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.
WA 1 Il Gerstenstrafe 9 Fon (0395) 4255910 |
Plangrundlage GRZ0,3| 25°-50° BAUW 17034 Neubrandenburg Fax (0395) 42 22 909 , D/ irgepfeistern
FH =138 m NFURRANDFENRURG  info@baukonzept-nb.de www.baukonzept-nb.de Gemeinde Feldberger Seenlandschaft. den OF.0% 2076 : Y W Zé//hz(/

° Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiro Walter, 17235 Neustreliz vom Mai 2015 g andschaft, den &.<... \ \ //

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange smd nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
A%T2.2.2075.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

MaRstab: 1 : 750
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Meter Flur 2 4 Die ﬁrgezn;zzezq
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25 9 2|5 50 Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den 0")% 204,6 ----------------------------
5. Der Entwurf des Bebauuggsplans bestehend aus der Plznzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in
1:750 der Zeit vom .23:12:.4275.. bis .25:.01:.281¢.. wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Feldberger
Seenlandschaft, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentllch ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anre)?ungjzn wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
.............................. ortstiblich bekannt gemacht worden. FETRDN
] 3 , ]“}
Gemarkung Feldberg o € | E \
Flur 2 Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den 03‘0"/' 207 \ & " /
. "\“'/v/
6. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestelit be!)emiﬁf"ﬁmsl tlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priiffung auf Grundlage der F| rkarte Aur- gro N rfolgte.
Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht gbgelcitehwamekienburgische Seenplatte : : 2
Der Landrat /)
Kataster- und Vermessungsamt
Platanenstralle 43
WA 2 17033 Neubrandenburg

Géi{sééw dend 9. B¢

7. Die Gememdevertretun hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am ..%!. ) 03.20.176.... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemarkung Feldberg = / ,
Flur 1 WA 1 | | g 8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Téﬁ (Teil B) wurde am 40‘032945 von der
° o Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
GRZ03 I 25° - 50 % | .10:83.2846 " gebiligt,
| ) N Die/Biirgermeisterin
1264 - / : = /s
WA 1 i Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den OZO('L ZG/[é |5 } > ‘;'(‘"/M
) GRZ 0,3 | 25° - 50° 10 s Z \
[o) 3 = 5 \ 4 /
\ o FH =137 m ) o N/
-.\ / | 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
150 TN Dig/Biirgerpfeisterin
1oy ) S 17
6 Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den 0&0‘7‘ ZMé /?'; ! | | ) i
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. w 10. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf ayer. wahrend der Dienststunden von jedermann
TEXT - TEIL B PlanZGIChenerklarung Rechtsgru ndlagen :lnggsihentwe:;:en kantn urfl(i‘ ub;r I(iendlnhaltt1 Auskur:jft \;zude?zwalten ist, \7"1: ﬁm d%— ............. horfttsﬁblict:jbekarlcﬂnt gerlna(cj:ht Xgrden. In
. . . . - . er bekanntmachung Ist aur die Geltenamachung uni erieizung von verranrens- un ormvorscirirten una von iviangein aer wagung
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB l. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des o  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), s bl el el R M il adeg P o il sl e
11 At — e ik - Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1S. 1722) die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... 5520 &hle..... in Kraft getreten. wa e -
) un a er paulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509) 2 g il
1.1.1 Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 dient gema® § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Gemsinds Feldserger Sesnlandactiat den LO-O6 0T @\ Ll A/
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht - A iz und § 4 BauNVO S.132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
5 i i Ur kirchli i itli WA emeines Wohngebiet
zto;glrilg:e ZHﬁgS&erézlﬁggZEb est?i‘:;v; lﬁ]r:jla_lrgae:ksglrle:lgci;:(ljlc;hnez,u]g::iureIIe, soziale, gesundheitliche und 9 9 o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
: ) g 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1:1.2 Nebengshaude sind innerhall des Allgeneiren Wehngebistes Wh 2 Unzilassig: GRZ0,3  Grundfidchenzahl e Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15.Oktober 2015 -
i 5 ist fiir di i i g . ' Ubersichtskarte MaRstab: ohne
T | Zahl der Vollgeschosse als Hochstma e Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- Srarte | | | | .
iiberschritten werden B 25°-50°  Dachneigung & H6 e, 3Bt AV V 1998, S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL. M- V i ;’:;:,?;2::?&22.3':;;2?;’3&2;1?:‘,::'?;' o TerEIopEg Epbie g hechsuplegyelopsessta SIS Sasie 2L
) S. auv - S. 323) )
1.1.4 AuBerhalb der durch die Baugrenze gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind innerhalb FH=137m max. zulassige Firsthdhe in Meter tiber DHHN 92 e Z=0 ) NN DN Estbark TN
des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ausschlieBlich Garagen, (berdachte und nicht (iberdachte ° ;omr_nu:ahl/:erfassurég girkdast Lan: Meckle?gu‘tj'gl-_\g%ﬁog$8g; &Ksn;(r;}l:nglv:gassung ~ Y Y 7N Nt N "» ~Rirpark
Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB V) imder Fassung der Bekanntmachung vom: 13, Jul ( e B AL e <
GemmvasbercheRd e VonN SnScCIMdISTIE0] ZELassH. WSS Baugrenze e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (zgé‘éﬁ'"lzsoof 47?1()38" | . 2542, zuletzt gednderf durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i W,.,, E sffentliche StraBenverkehrsfidchen )
1.2.1 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und [:I T A — * Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
Landschaft ist als Streuobstweise zu entwickeln. Dazu sind 28 heimische und standorttypische Obstbdume P gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
der Arten Kultur-Apfel (Malus domestica), Kultur-Birne (Pyrus communis), Kultur-Pflaume (Prunus A Ein- und Ausfahrtsbereich vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V'S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar
domestica), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Trauben-Kirsche (Prunus padus) mit der Pflanzqualitat 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)
zweimal verpflanzt als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu 5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . .
erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitit zu ersetzen. Die Mahd dieser Fléchen i e Hauptsatzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft in der aktuellen Fassung
ist unter Beriicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von ‘: EESEs
Offenlandbriitern nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zuldssig. Das Mahgut ist zur Aushagerung zu . W . .
entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. 6. Fldchen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB
- Flichen fir Wald
1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Flache ist als Habitat fiir Zauneidechsen aufzuwerten. Dazu sind mindestens Gel b ich
drei lock hichtete Steinhauf ie drei Totholzhaufen in siidost ierter L it ei etungserelc
drei locker geschichtete Steinhau er; sowie drei Totholzhaufen in slidostexponierter Lage mit einer 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen ) o '
jeweiligen Grundfiache von etwa 15 m* anzuordnen. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft  § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1 : 750 dargestellt und
U Elachen fir MaBnah Schutz belauft sich auf eine Flache von 2,04 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstlicke 5/8, 6 und 7/9 der Flur 2
1.2.3 Die mit B gekennzeichnete Fliche zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und D Zl:?%;ﬁg;g'h%gozmr é:tvﬁgklld;g  NEf i B aTent innerhalb der Gemarkung Neuhof sowie auf Teilflachen des Flurstiicks 150/111 Flur 2 in der Gemarkung

Feldberg G T d
Anpflanzen von Baumen ’ e m e I n e
1.2.4 Die mit C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und A/B/C  Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2 Fe I d be rg e r S ee n Ia n d Sc h af-t

Landschaft ist als stufiger Waldrand zu entwickeln. Der Aufwuchs von Gehdlzen oder Waldb&dumen mit . .
einer Héhe von mehr als 10 Metern muss dauerhaft unterbunden werden. Die dazu notwendige Entnahme 8. Sonstige Planzeichen

von Baumen hat unter Beriicksichtigung avifaunistischer Anforderungen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis Grenze des Fumiichen: Galin .
gsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplan Nr. 5

zum 30. September eines Jahres zu erfolgen. i
e-o-o-o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hinweise

Landschaft ist als Geholzflache zu erhalten. .

: . ; . 3 2 . | we = 1]
1.2.5 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist auf den Grundstlicken je 100 m? Flachenversiegelung 1 % W o h n e b | e 't R o s e N b e r e W e s t
heimischer und standorttypischer Obstbaum mit der Pflanzqualitédt zweimal verpflanzt als Hochstamm mit ll. Darstellung ohne Normcharakter Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 ‘ g g
einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit , . s . DschG M -V (GVBl. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehtrde zu
gleicher Pflanzqualitit zu ersetzen. ,//// vorh. bauliche Anlagen ///////// Abbruch baulicher Anlagen benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
o _ 10.00 Bemakuinig I Malsr B.ogegderédealpﬂegedodeLr gltess;n \;elt')trc.etter lrclj un\c/;eranddt—:_-rten;"Zustand zu erpallll.ten.ZVerantwg.rth(;h thfurrt Ve rfah renSStand . S atzu ng
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V 1 1 ke Nutzungsschablone | sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den We
. e . ) ) . . . . 4284 Hoéhe in Meter iiber DHHN 92 FH=137m ; des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
1.3.1 Es sind braune, rétliche oder anthrazitfarbige Dacheindeckungen mit unglasierten und nicht glédnzenden \ ;
Malstab: 1 : 750 Februar 2016

Dachsteinen zul3ssig. 167 Kataster [_e;;] Parzellierungsvorschlag v




