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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.12.2017.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz

beteiligt worden.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: August 2018) erfolgte mit Schreiben vom 19.09.2018 die
frihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad.

Die frﬁhze}‘lige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Einwohnerversammiung
durch Auslegung vom 04.10.2018 bis 07.11.2018 im Bauamt des Amtes Malchow.

am 06.11.2018 und

Die Gemeindevertretung hat am 05.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung

gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftich oder "zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
"Amtskurier" ortstiblich bekannt gemacht worden.

am 21.09.2019 im

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 30.09.2019 bis einschlieRlich
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

04.11.2019 nach § 3

Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Entwurf ist nach der Auslegung geéandert worden. Am 03.12.2019 hat die Gemeindevertretung den
geénderten Entwurf in der Fassung Dezember 2019 gebilligt und zur erneuten Offentlichkeits- und

Behérdenbeteiligung bestimmt.

GemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte die 6ffentliche Auslegung verkirzt vom 02.01.2020 bis
17.01.2020. Die Behérden wurden am 05.12.2019 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Unterlagen waren zusatzlich tber das Internetportal elektronisch abrufbar.
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Die Gemeindevertretung hat am 05.03.2020 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden

zum Entwurf und geénderten Entwurf geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
/e
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Im Rahmen der Abwzgung erfolgten Uberarbeitungen der Planunterlagen.

Grundziige der Planung waren nicht betroffen. Die geénderten Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB den betroffenen Behérden und Flacheneigentiimer zur Stellungnahme tibergeben.

Am 20.05.2020 hat die Gemeindevertretung Fiinfseen die Stellungnahmen, die im Rahmen der erneuten

Beteiligungen eingegangen sind, gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
20.05.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.05.20 ,Q.-ggblll; t.
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B) wurde am

Der katastermafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die

Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den 0 3. Juni 2020

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A] und dem Text

(Teil B) _\v:v)urde mit Verfugung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom A 7—/"’0 2020

AZ: ... D 243, /2020 oot . S erteilt.

Funfseen, den Zl//] @) { 2020

Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Funfseen, den Z} / 10 / 2020

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

imMa J%w e Nr.4% am 42/41/2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Taghla

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

BauGB) und auf die

Bauweise/ liberbaubare Grundstiicksflachen

PLANZEICHENERKLARUNG

l. Planfestsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlagen § 11 BauNvO

(SO1, 2 - Teilflachen / Planteil 1 und 2)
H=4,00m

Héhe der baulichen Anlagen in Meter tiber Gelande § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

== === = == Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

Ein- / Ausfahrt (Anbindung an offentliche Verkehrsflachen

bzw.an privatrechtlich gesicherte Zuwegung ) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

private Verkehrsflache (Zufahrt von der L 206)
private Verkehrsflachen (ErschlieBungsstr./Baustrale)

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

private Grinflachen
A - private Grunflache mit Entwicklungsgebot

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

ll.Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs.6 BauGB

3000008

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zuhalten
(hier: 30m Waldabstandsflache, § 20 LWaldG M-V)

——0—0—
G

gesetzlich geschutzter Baum (§ 18 NatSchAG M-V)

unterirdische Leitungen: G-Gasleitung, RL-Rohrleitung (Gewasser 1l.Ordnung)
LWL-Lichtwellen-Autobahnfernmeldekabel, K-Kupferautobahnfernkabel

©

20 m Sicherheitsabstand zu der das Plangebiet tangierenden Gasleitung

Das Plangebiet liegt im Anbauverbot (40m-Zone) und innerhalb der Anbaubeschrankung (100m-Zone) der
Bundesautobahn A 19 (§ 9 Bundesfernstralengesetz, FStrG).

Hinweis:

Auf der Westseite wurde durch das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr M-V die Méglichkeit einer Verringe-
rung des Abstandes auf max. 30 m in Aussicht gestellt; auf der éstlichen Seite ist eine Verringerung des Abstan-
des auf max. 20 m méglich. Die notwendigen Ausnahmegenehmigungen liegen vor.

lll. Darstellung ohne Normcharakter

Flurgrenze

| Autobahn (Fahrbahn A19)
Flurstiicksgrenze

107 Flurstiicksnummer O sonstige Baume (It. Vermessung)
3.00 BemaRung angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotope
angrenzende Waldflachen —&—¢— oberirdische Vers.Leitung (E - Elt-Freileitung)

A Zufahrt Landwirt T geplante Erweiterung auf Gemeindegebiet Leizen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 11 Abs.1 und 2 BauNVO erfolgt die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Photovoltaikanlagen” (SO PV).

Das Sondergebiet SO PV dient der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie.

Zulassig sind:

- Photovoltaikanlagen als freistehende Module ohne Fundamente

- die firr die Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen, wie z.B. Speicher, Trafostationen, Ubergabe-
stationen, Kameramasten, Zufahrten und Wartungsflachen, Wege, Stellplatze fur Wartungspersonal und
fur die Feuerwehr

- eine max. 2,50 m hohe Umzaunung mit Ubersteigschutz zur Sicherung der Anlage.

Im gesamten Plangebiet ist als max. Hohe der baulichen Anlagen und Nebenanlagen 4,00 m, gemessen als
senkrechtes MaR von der Oberkante -Mitte der baulichen Anlage/ Nebenanlage- tiber den nachst gelegenen
Hohenpunkt des Lage- und Héhenplanes, Vermessungsbiiro Weinert, Demmin, vom Jan./Marz 2019 zuléssig.

Kameramasten, die der Sicherheitstechnik dienen, sind bis zu einer Hohe von 8,00 m Uiber den néchstgele-
genen Hohenpunkt des Lage- und Héhenplanes, Vermessungsbiiro Weinert, Demmin, vom Jan./Mé&rz 2019
zulassig.

Die Umzaunung, einschlieRlich Ubersteigschutz ist max. bis zu einer Héhe von 2,50 m iiber dem nachstgele-

genen Hoéhenpunkt des Lage- und Hohenplanes, Vermessungsbiiro Weinert, Demmin, vom Jan./Marz 2019
zulassig.

Bestimmte Nutzungen und Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs.3a BauGB sind im Plangebiet nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind fir den Zeitraum der Betriebsdauer
des Solarparks zuléssig; nach Ende der Betriebsdauer sind die Flachen der ackerbaulichen Nutzung zuriick
zuftthren.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Zaune sind innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstuicksflachen auch entlang der duReren Grenze des
Sondergebietes zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Im Bereich der in den Plan nachrichtlich ibernommenen unterirdischen Leitungen werden folgende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:
RL (Rohrleitung) - GFL-Recht zugunsten des WBV Milritz

LWL (Lichtwellen-Autobahnfernmeldekabel) - GFL-Recht zugunsten der StraRenbaumeisterei Malchow

K (Kupferautobahnfernmeldekabel) - GFL-Recht zugunsten der StraRenbaumeisterei Malchow

Auf der im Plan als Zufahrt von der L 206 festgesetzten privaten Verkehrsflache werden Geh- und Fahrrechte
zugunsten des Betreibers des Solarparks festgesetzt:

MaBnahmen zum Ausgleich, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§§ 1a Abs.3 und 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaikanlagen sind die Flachen zwischen und unter den Modulen sowie
die Randflachen als exentensive Wiesenflachen fur die Betriebsdauer zu erhalten bzw. durch Einsaat oder
Selbstbegriinung herzustellen. Der Boden darf weder bearbeitet noch gediingt oder mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt werden. Die Flachen sind mindestens 1x und hdchstens 3x nach dem 15.Juli zu méhen.

AuBerhalb des genannten Zeitraumes ist eine Mahd nur méglich, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sichergestellt werden kann, dass sich Bodenbriiter nicht
in dem zu mahenden Bereichh befinden. Eine extensive Beweidung ist zulassig.

Die im Plan mit A gekennzeichneten Griinflachen sind durch spontane Begriinung als naturliche Sukzessions-
flachen zu entwickeln. Auf Diingung ist dauerhaft zu verzichten. Die Flachen sind héchstens 1X jahrlich und
mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Die Mahd ist jeweils ab 01.09. durchzufithren.

Die im Punkt 5.1 und 5.2 aufgefuhrten AusgleichsmaBnahmen werden den im Geltungsbereich des B-Planes
liegenden Bauflachen als SammelausgleichsmaRnahme gemaf § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

Die Durchfilhrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB erfolgt durch den Vorhabentrager gemaR
§135 a Abs.1 BauGB.

Die Einz&unung zur Sicherung der Anlage ist mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm tiber der Geléndeober-
flache zu errichten.

Die Baufeldfreimachung hat auerhalb der Vogelbrut- und -aufzuchtzeit vom 01.09. bis 01.03. zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.5 und 6 LBauO M-V)

Fur Zaune mit einer Hohe groRer gleich 2,00 m gilt ein abweichendes AbstandflachenmaR von 0,00 m.
VerstoRe gegen die Bauvorschrift Nr.1 kénnen als Ordnungswidrigkeit gemaR § 84 LBauO geahndet werden.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

GEMEINDE
FUNFSEEN

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr.05
"Solarpark Kogel an der A 19"

Auf Grund des § 10i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des

§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S.344), zuletzt gedndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 7.Juni 2017 (GVOBI. M-V S.106, 107), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fiinfseen
vom 20.05.2020 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.05 "Solarpark Kogel an der A 19" erlassen:
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1.0

2.0

3.0

Hinweise

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.
Entdeckungen von Bodendenkmalen sind unverziiglich bei der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Durch den Betreiber des Solarparks sind Zufahrten und ErschlieBungswege anzulegen sowie der Zugang zur
Anlage im Brandfall zu ermdglichen.
Der Nachbarschaftsschutz zum nahen Wald ist mit einem Brandschutzstreifen zu realisieren.

Der Ausgileich ist innerhalb des Plangebietes nicht zu erreichen.

Es verbleibt ein Defizit von 111.189,8 Flachenaquivalenten, das durch folgende MaRnahmen auferhalb des
Plangebietes in den Ortsteilen der Gemeinde Fiinfseen ausgeglichen wird:

- MaRnahme 1: Umgestaltung einer Ackerfléche bei Kogel (Flurstiick 182/2 der Flur 2, Gemarkung Kogel)

- MaRnahme 2: Entsiegelung Sportplatz Kogel (Flurstiicke 149/4, 150/8, 150/11 sowie Flurstiick 67/1, 68/11
der Flur 2, Gemarkung Kogel)

- MaRnahme 3: Entschlammung Dorfteich Griissow (Flurstiick 85/1 der Flur 1, Gemarkung Griissow)

- MaRnahme 4: Wiederherstellung des Wasserhaushalts des Teichs (Kuhsoll) Satow (Flurstiick 41 der Flur 2,
Gemarkung Satow)

(siehe im Einzelnen Begriindung Punkt 3.3 Bilanzierung / Kompensationsmalinahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches und Anlagen 4, 5 und 6 der Begriindung, erstellt durch Umweltplaner: Pfal GmbH).

Die Manahmen sind gemaR § 135a BauGB durch den Vorhaben- und ErschlieBungstrager umzusetzen.

Die auBerhalb des Geltungsbereichs durchzufithrenden Kompensationsmafnahmen werden den im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmafRnahmen geman
§ 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.
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GEMEINDE FUNFSEEN Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05
"Solarpark Kogel an der A 19"
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