Satzung der Gemeinde GroR Miltzow liber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Hahnchenmast Klein Daberkow* (Gemarkung Klein Daberkow,
Flur 3, Flurstiick 3/1)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 11.03.2021 folgende Satzung Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 5 ,Hahnchenmast Klein Daberkow" bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Planzeichnung (Teil A) M1:1.000

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Hahnchenmast Klein

Daberkow" der Gemeinde GroR Miltzow

Flur 3
Badresch

73

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 13.06.2019
Ergén?t durch Lage- und H6éhenplan des Vermessungs- und Ingenieurbiros Bock
Dipl-Ing. (FH) Friedhelm Bock vom 27.04.2020

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

. SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Tierhaltung i. V. m. textlicher Fest-
TIERHALTUNG
setzung Nr. 1

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachnenzahl

OK 123 m  Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m Giber NHN i. V. m. textlicher Fest-
setzung Nr. 3

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. Strallenbegrenzungslinie
v Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

[E Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie Ablagerungen, Zweckbestimmung hier Elektrizitat bzw. Léschwasser

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

/ unterirdische Trinkwasserversorgungsleitung

7. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflachen
Zweckbestimmung hier Hecke bzw. naturbelassene Griinflache

8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

1 ' Flachen fir die Landwirtschaft

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

LT EEEL)

F M1 i Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

4

Hr-rzrem  Wicklung von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung 5.1-5.3
Anpflanzen: Bdume

Sonstige Bepflanzungen
Erhaltung: Straucher _
Sonstige Bepflanzungen

S 4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
P s aissas 4 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Erhaltung: B&ume 6

Straucher _
Sonstige Bepflanzungen

10. Sonstige Planzeichen

E:::.j Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléache

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

,.x""x( Abgrenzung unterschiedlicher MalRnahmen

Hinweise
Gas-Hochdruckleitung der E.DIS Netz GmbH
_.—_ Mittelspannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH
Regenwasserleitung zum Graben 1 Z 39
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Darstellungen ohne Normcharakter

31 Flurstiicksnummer
/ Flurstlicksgrenze

Flur 1 Flurbezeichnung
Gehmkow  Gemarkung

Gebaudebestand
E, Silo It. Kataster
geplante Gebaude
)
S+ Hoéhenpunkt

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geéndert am 4. Mai 2017.

Text (Teil B) |

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
Das sonstige Sondergebiet Tierhaltung dient gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung
gewerblicher Tierhaltungsanlagen und einem landwirtschaftlichen Betrieb. Innerhalb des
Sondergebietes sind zulassig: ‘
e Gebdude und baulichen Anlagen zur Hahnchenmast mit bis zu 400.000 Tierplatzen,
e sonstige in Verbindung mit der Hahnchenmast stehende( Einrichtungen und Nebenan-
lagen wie z. B. Futtermischanlage, Vorbriterei, Futterbehalter)
e Geschaft-, Blro- und Sozialgebdude
o Behalter fur Gllle oder sonstige aus der Tierhaltung stammende Flissigkeiten und
Feststoffe,
e PBetriebsleiterwohnen,
e technische Nebenanlagen fir die Versorgung,
e Stellplatze fur den durch zulassige Nutzungen verursachten Bedarf.

2. Beschrankung von Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen bzw. Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenze zulassig.

3. MaB der baulichen Nutzung - Hohenfestsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 16 BauNVO

Die Festsetzung der Hohen erfolgt Gber Hohennull (UNHN). Als oberer Bezugspunkt wurde
die OK des Daches bzw. der baulichen Anlage als HochstmaR festgesetzt (§ 18 BauNVO).

4. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Fur die festgesetzte abweichende Bauweise gilt Folgendes:
¢ Die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.
e (Gebdudelangen uber 50 m sind zulassig.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 M1-Wasserrecht
Das Entwéasserungskonzept sieht die Errichtung eines zuséatzlichen nachgeschalteten
Retentionsbeckens vor, welches mit einer Kiesfilterschicht ausgelegt und in der ge-
samten Flache (600 m?) mit Schilf bepflanzt wird. ‘

5.2 M2-Minderungsmafnahme Landschaftsbild
Entlang der sldlichen Anlagenzufahrt wird eine Baumreihe, bestehend aus sieben
Einzelbaumen (Winterlinde oder Stieleiche) gepflanzt. Die Umsetzung der Malnahme
hat spéatestens nach Fertigstellung der geplanten BaumafRnahme (Herbst, Frihjahr)
zu erfolgen. Die Umsetzung ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
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5.3 M3-Kompensationsmalnahme
Fur die Anlage der Streuobstwiese werden alte Kulturobstsorten (standortheimische
und gebietseigene Arten, Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Dreibockan-
bindung) verwendet. Insgesamt werden etwa 35 Baume gepflanzt (Pflanzabsténde
ca. 140-150 m?). Die gesamte Flache ist gegen Wildverbiss eingez&unt. Die Erstein-
richtung des Grunlands erfolgt durch spontane Selbstbegrinung oder alternativ durch
Verwendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut). Auf Umbruch oder
Nachsaat sowie auf den Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln wird vollstan-
dig verzichtet. Walzen und Schleppen erfolgen im Zeitraum zwischen 15. September
und 01. Méarz des Folgejahres.
Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
e Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%
e Gewdhrleistung eines Gehdélzschnittes fur mind. 5 Jahre
e bedarfsweise wéassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung
e Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gedtngten Flachen im 1.-5.

Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

¢ Mahdhéhe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken
¢ Verankerung der Badume nach dem 5. Standjahr entfernen
¢ Abbau der Schutzeinrichtung frihestens nach 5 Jahren
Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
¢ jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes
e Mahdh&he mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken
Die Umsetzung der MaRnahme hat spatestens nach Fertigstellung der geplanten Bau-
mafnahme (Herbst, Frihjahr) zu erfolgen. Die Umsetzung ist der unteren Natur-
schutzbehorde mitzuteilen.

6. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

§ 9Abs.2Nr.2i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen im sonstigen Sondergebiet sind nur solche Vorha-
ben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Nutzungsvertrag verpflich-
tet.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
den zufallige Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlédngern, wenn die sachgeméafie Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. Artenschutz
ABV-V1 Der mégliche Bauzeitraum im Rahmen der Bauzeitenregelung fiir die Végel ist
demnach 15. August bis 28. Februar.

ABV-V2 Vor Beginn der Laichzeit hat die Errichtung eines Amphibienschutzzaunes im
Baufeld im Nordwesten der Stallanlage zu erfolgen. Es sind handelslbliche
Fangzaune und FanggefaRe einzusetzen. Die gefangenen Tiere sind durch
eingewiesenes ortliches Personal jeweils am Morgen in Wanderrichtung tber
die Bauflache hinweg zu Transportieren und an geschiitzten Stellen in nahe-
gelegenen Kleingewassern auszusetzen. Gleichzeitig missen etwaig vorhan-
dene Individuen aus dem Baufeld in einen geeigneten Lebensraum umgesetzt
werden. Wenn an drei aufeinander folgenden Tagen keine Tiere mehr gefun-
den werden, kann die Kontrolle beendet werden. Der Zaun ist bis zum Beginn
der Bauarbeiten vorzuhalten und einmal wéchentlich zu kontrollieren, die Ei-
mer sind zu entfernen.

Die Methodik sieht folgende Schritte vor:
e Stellung des Zaunes weit vor Beginn des Laichgeschehens (Februar)
und eingraben der Fangeimer
e Begutachtung der Fléche kurz vor Beginn der Absamm-
lung/Aktivitatszeit und, sofern erforderlich, Mahd von mindestens 2 m
breiten Trassen auf der Zauninnenseite zur besseren Sichtbarkeit von
Tieren, inklusive Aufnahme und Entsorgung des Mahdgutes
e Absammlung von Amphibien wahrend der Amphibienwanderzeiten an
drei Terminen; Umsetzen der gefangenen Tiere in umliegende Flachen
e Abschatzung, ob ein Amphibienbesatz vorhanden ist, dann ggf. Ablei-
tung weiterer Manahmen; wenn wéahrend der drei Termine keine Am-
phibien gefunden werden, gilt die Flache als unbesiedelt.
Die abgesammelten/geborgenen besonders und streng geschitzten Arten
sind zu dokumentieren.
Die Umsetzung der VermeidungsmafRnahme hat durch ein fachlich geschultes
Personal zu erfolgen. Der Beginn und das Ende der Durchfiihrung der Maf3-
nahme sowie die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehérde mitzutei-
len.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gro Miltzow hat in ihrer Sitzung am 24.10.2019
den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hahn-
chenmastanlage Klein Daberkow" gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Be-
schlusses ist durch Abdruck im ,Woldegker Landboten“ Nr. 12/19 vom 20.12.2019 erfolgt

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig vom 30.12.2019 bis
30.01.2020 durch Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 17.12.2019.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Miltzow hat in ihrer Sitzung am 22.10.2020
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hahnchenmastanlage
Klein Daberkow" beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrtindung gebilligt.

5. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.10.2020 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hdhnchenmastanlage
Klein Daberkow®, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 30.11.2020 bis zum 13.01.2021
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdénnen, durch Abdruck im ,Woldegker Landboten“ Nr. 11/2020 vom 20.11.2020
ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen auch auf der Webseite des Amtes
Woldegk eingestellit.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Miltzow hat in ihrer Sitzung am 11.03.2021
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 Hahnchenmastanlage
Klein Daberkow* wurde am 11.03.2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Grof}
Miltzow beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebil @5’“&\3 by,

Grof? Miltzow, den 6 3-2/(

Siegel

9. Der katasterméfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prtfung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

o TISe——

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hahnchenmastan-
lage Klein Daberkow* durch die héhere Verwaltungsbehdrde wurde am .Z 3. % 24 . mit
Auflagen und Hinweisen erteilt.

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Hadhnchenmastanlage Klei
kow" wird hiermit ausgefertigt. /0

Siegel Burgermeis%e&*//

12. Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft
erteilt, durch Abdruck im ,Woldegker Landboten® Nr. O&[24.... vom .2 F..&. 24..
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-
V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am . 2.0 -&:2.4.. in Kraft getreten.

Siegel
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Kartengrundlage digitale Topographische Karte ® GeoBasis-DE/M-V < 2019>
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 "Hahnchenmastanlage
Klein Daberkow" der Gemeinde GroRR Miltzow
Stand: Februar 2021 Planverfasser: Gudrun Trautmann




