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Gemeinde Blankenhof - Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"

Auf Grund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011
(BGBI. 1 S.1509) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO
M-V) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 18.April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S.102), zuletzt
gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S.323) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung Blankenhof vom 20.06.2012 folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig (§ 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO):
- Wohngebaude
- Geschafts- und Burogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltung,sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO werden im MI die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Garten-
baubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Ml die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.4 Die offentlichen Griinflichen in der Zweckbestimmung "Dorfplatz" dienen der Unterbringung einer Fest-
wiese (Rasenflache) bzw. eines Festplatzes (teilversiegelt); zuldssig sind auRerdem Schmuckflachen
und Wege.

2.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

2.1 Der Betonmast mit dem Storchennest ist zu erhalten. Wahrend der Baudurchfiihrung ist auf das Brutge-
schehen Riicksicht zu nehmen. Details sind vor Baubeginn mit dem zustandigen Horstbetreuer festzu-
legen.

2.2 Die Gebaude sind spatestens vor dem Abbruch durch einen Fachgutachter auf Fledermausquartiere und

Gebaude bewohnende Vogelarten zu Uberpriifen. Bei Feststellung von geschiitzten Arten ist eine Aus-
nahmegenehmigung zu beantragen. An geeigneten und mit der unteren Naturschutzbehérde bzw. dem
Fachgutachter abgestimmten Stellen sind Ersatzquartiere zu schaffen.

2.3 Sonstige MalRnahmen zur Baufeldfreimachung sind aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvogel
(15. Marz bis 15. Juli) durchzufiihren.

2.4 Fir die AuRenbeleuchtung des Wohnweges und der Griinflichen sind zum Schutz von Insekten Natrium-

dampflampen mit einem Licht im roten Spektralbereich zu verwenden.

Katasterkarte” Amt Neverm; Stand: 16 09 2005’

(Hinweis: It. rechtskraftiger Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

1.Sichtflachen an Hauptbaukérper
1 Zulassig sind Putzfassaden in natur- und erdfarbenen Ténen mit

einem Hellbezugswert >45 und <80%, Klinkerfassaden in rot

und hell sowie Putzflachen mit Klinkerakzentuierung, Holzanteil

| von max. 25%.

Iz 2.Dachausbildung von Hauptgebauden

Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 35°
als Sattel- oder Walm- oder Kriippelwalmdach.

3.Nebenanlagen

Auf allen Grundstiicken sind gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO folgende
Nebenanalgen nicht zulassig:

- Gasbehaélter, sofern sie in den 6ffentlichen Straen- und Geh-

wegbereich einwirken.
4.Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke strafienseitig sind zugelasssen:

- Hecken bis 1,20 m

- Klinkermauerwerk bis zu einer Héhe von 0,80 m

- Holzzaune bis 1,20 m

- Friesenwalle

- Maschendrahtzaune bis 1,20 m Hohe mit straftenseitiger Hecken-
bepflanzung

- Metallzaune bis zu einer Héhe von 1,20 m

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ( gemiR 84 LBauO M-V )
1. Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handel, wer
- die Sichtfelder an Hauptgebauden nicht gemafl Punkt 1 gestaltet
- die Dacher der Hauptgebaude nicht gemal Punkt 2 ausfiihrt
- Gasbehalter, die in den offentlichen Stralen- und Gehwegbe-
reich einwirken, anordnet,
i - Einfriedungen nicht gemaR Punkt 4 vornimmit.
v \.‘f{ 2. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V
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mit einer GeldbulRle belegt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§86 Abs.1 LBauO)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

L] Betonmast mit Storchennest
(nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

Nutzungsart Bauweise Zahl der Vollgeschosse

vorhandene Gehdlze innerhalb bzw. in
Randlage zum Plangebiet (nicht eingemessen)

unterirdische Ver- / Entsorgungsleitungen

Héhe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl

— O

§9/6 BauGB

Mi Mischgebiet § 9/1/1 BauGB, § 6 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 9/1/1 BauGB, § 16/2/1 BauNVO
1+ DG Zahl der Vollgeschosse 1 + DG (Dachgeschoss) § 9/1/1 BauGB, § 16/2/3 BauNVO
H=8,00 m maximale Hohe baulicher Anlagen § 9/1/1 BauGB, § 16/2/4 BauNVO

(Bezugspunkt OK Farbbahn Schlossstrafie)
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Umgrenzung von Bodendenkmalen (BD Farbe: BLAU)

- s m E Baugrenze § 9/1/2 BauGB, § 23/3 BauNVO
C EEY EEE Baulinie § 9/1/2 BauGB, § 23/2 BauNVO
o offene Bauweise § 9/1/2 BauGB, § 22/2 BauNVO

Traufstellung zwingend

Strassenbegrenzungslinie § 9/1/11 BauGB

§ 9/1/11 BauGB
§ 9/1/11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wohnweg)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Dorfplatz

§ 9/1/15 BauGB
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Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Neubrandenburg - Trollenhagen
(Anflugsektor zwischen 10 km und15 km Halbmesser um den Startbahnbezugspunkt SBP) sowie in dessen
Zustandigkeitsbereich gemaf §18 Luftverkehrsgesetz (LUftvG).

HINWEISE
1.0

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unveranderem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich nach § 13a Abs. 3 Sa
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemai& §1
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. /
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Te\J\A) und:der Text (Tell B),
some der Begriindung haben in der Zeit vom 04. 05 2009 bis zum 09 06. 2009~:iach§ 3/ Abs 2 BauGB

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur 5ftellungnahme erf ‘
§ 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB. / f ‘
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Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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offentlich ausgelegen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche A in_Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor
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7. Die Gemeindeveriretung hat die Steflungnahmen der Offentiichkeit sowie der Beh\‘rderr‘[md sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.06.2012 abschlieffend gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
20 06. 2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschloss r’1

stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, dad
liche Flurkarte in Form der ALK Grundstufe vo‘r’[‘egu Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus;der Planzetchnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. Il pLat
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10. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan z
Dienstzeiten von jed r eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunfts
am 4.0« h JC}' zg Nt LY vidrtsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung |st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06. 2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt gedndert
am 14.09.2004 GVOBI. M-V Sﬁ/[\ 6%ew i/n worden. [
Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getret r}
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9/1/25a BauGB
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Erhaltung des nach § 18 NatSchAG geschiitzten Baumes § 9/1/25b BauGB

Erhaltung der nach § 19 NatSchAG geschiitzten Allee § 9/1/25b BauGB
an der Grenze zum Plangebiet
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Abbruch, Gebaude nicht mehr vorhanden
It. Kataster

erganzter Gebaudebestand in Randlage zum

Flursticksgrenzen Plangebiet (nicht eingemessen)

Flurstiicksnummer

geplanter Abbruch von Gebauden
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GEMEINDE BLANKENHOF

Satzung uber den B - Plan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"
( Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB )

Auftraggeber: Amt Neverin, Gemeinde Blankenhof
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Plan zur Satzung uber den Bebauungsplan

2008B080 \ DWG \ Satzungsbeschluss.dwg Dipl.-ing. R. Nietiedt
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