GEMEINDE RECHLIN Landkreis Miiritz
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Boek”
( Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 a BauGB )

Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 12.April 2011 (BGBI. | Nr. 17 S. 619) und des § 86 der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 18.04. 2006 (GVOBI. M-V 2006,

S. 102), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.Mai 2011 (GVOBI. M-V 2011,
S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rechlin vom
20.07.2011 folgende Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 "Boek",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen | ‘
ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVlD
GRZ 0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
n Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,GEBAUDESTELLUNG § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
- aaas = mm Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
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GRUNFLACHEN / NATUR UND LANDSCHAFT

nur Einzel- und Doppelhéauser zulgssig § 22 Abs. 2 BauNVO

Trauf- oder Giebelstellung der Hauptgebéude zwingend

(Anordnung parallel zur Stralke) .

§ 9 Abs. 1 Nr. 15/ Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGL
|

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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SONSTIGE PLANZEICHEN |

{:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGé

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
l

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

Bindung fiir die Anpflanzung von Bdumen

StraRenverkehrsflache (Verkehrsgriin)

v Ein- / Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Kartengrundlage:
Katasterkarte, Amt Rébel/Miiritz, Stand:07.12.2009
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. .
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG MJK/.
In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die ;
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréindere‘m
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. J

Das Plangebiet liegt am siidlichen Eingang zum Miiritz-Nationalpark. r
Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft des LSG" Mecklenburger GroRseenland" und des SPA-Gebietes
"Mritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte".

GeméR § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist die Allee an der DorfstraRe gesetzlich geschtitzt. Die Beseitigung
der Allee sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung oder nachteiligen Veranderung
filhren kénnen, sind verboten.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom und E.ON edis AG. Der vorhandene Lei-
tungsbestand ist zu beachten; die Verlegung neuer Anlagen ist rechtzeitig mit den Versorgungsunter-
nehmen abzustimmen (verantwortlich: Vorhabentréger).

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B- Planes werden die urspriing-

lichen Festsetzungen durch die 1. Anderung ersetzt, es werden folgende
textliche Festsetzungen verbindlich:

TEIL B: TEXT
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6.1

6.2

7.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohn-
gebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in dem Aligemeinen Wohn-
gebiet allgemein zulassig.

Nicht zuléssig sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

In den Allgemeinen Wohngebiet WA sind
a) allgemein zulassig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- der Versorgung des Gebietes dienende Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
b) ausnahmsweise zuldssig gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Hinweis: "Fléchen bzw. Mafnahmen fiir den Ausgleich” nach § 9 Abs. 1a Satz BauGB werden
wie folgt zugeordnet:

Dem auf den Flurstiicken 20/1 bis 23 zu erwartenden Eingriff in die Magerrasenbrache wird als Aus-
gleich die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zus Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) auf den Flurstiicken 91/5 zugeordnet.
Die ErsatzmaRnahmen zur Kompensation wurden umgesetzt.

Hohe fertiger ErdgeschossfuBboden § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
GeméR § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass im WA die Hohe der Oberflache des Erdgeschossful-
bodens hbchstens 50 cm Uber der Oberflache der ErschlieBungsstrafe liegen darf. Als Bezugspunkt

wird nach § 18 Abs. 1 BauNVO die mittlere StraRenhdhe des zum Geb&ude gehdrenden Strakenab-
schnittes bestimmt.

Firsthohe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im WA- Gebiet darf die Firsthohe, gemessen, von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis
Oberkante First, 9,50m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléachen im Bereich zwischen
der Grundstlicksgrenze straRenseitig und der im B-Plan festgesetzten straRenseitigen Baugrenze Ne-
benanlagen i. S. von § 14 BauNVO nicht zuléssig.

GemaR § 12 Abs. 6 BauGB sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen
der Grundstlicksgrenze stralRenseitig und der im B-Plan festgesetzten straRenseitigen Baugrenze
Garagen, Carports und Stellplatze nicht zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Ein- / Ausfahrten im Bereich der Alleenb&ume sind wassergebunden auszufiihren (sandgeschlamm-
te Schotterdecke bzw. Schotterrasen).

Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel (15. Mérz bis 15. Juli) zu erfolgen.

Bindung fiir die Anpflanzung von Bédumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den Flurstlicken 19, 20/1, 21, 22, 23, 24/2, 24/3, 24/4, 26 und 27 sind im Bereich der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten privaten Griinflachen je Flurstiick 5 Baume anzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO)

Fassade Hauptgebiude

1.1 Zulassig sind Putzfassen in hellen Ténen und Klinkerfassen in den Farben rot bis braun.

1.2 Zulassig ist auch Fachwerk mit Ausfachungen als Sichtmauerwerk (rote bis braune Klinker,
Ziegelsteine) oder in Putz (helle Téne).

1.3 Nicht zulassig sind Vollholzhéuser bzw. Blockh&user; Fassadenteile aus Holz werden zuge-
lassen.

Décher Hauptgebaude

21 Zulassig sind nur geneigte Dachfléchen bis max. 48° in den Farben rot, rotbraun und anthrazit/
grau.

2.2 Zulassig sind Dachaufbauten in der Form von abgewalmten Gauben und als Schleppgauben

mit einer Gesamtéinge je Gebaudeseite von max. 1/3 der jeweiligen Trauflange.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 84 LBauO)

1.0 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- die Fassaden nicht so wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben ausfiihrt,
- die Décher nicht so wie in Punkt 2.1 und 2.2 vorgegeben gestaltet.
2.0 Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt

werden.

VERFAHRENSVERMERKE f

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.11.2009.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich achy 3a Abs. 3 Saiz 1 BauGB bekannt gemacht worden. ;
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Entwurf der Satzung (iber die 1.Anderung des
ebilligt und zur Auslegung bestimmt.

ers |
4. Der Entwurf der Satzung liber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit |
vomn 09.08.2010 bis einschlieRlich 10.09.2010 wahrend folgender Zeiten i
Montag und Dienstag von 8.30-12.30 Uhr und 13.30-15.30 Uhr, .
Mittwoch von 8.30-12.30 Uhr, |
Donnerstag von 8.00-12.30 Uhr und 13.30-17.30 Uhr,
Freitag von 8.30-12.30 Uhr &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 31.07.2010 im "MUritz Anzeiger"

Nr. 15 / 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. ‘
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5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebra \ﬁ_@aréﬁ en und Anregungen der Blirger sowie die '
Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange zur Satzung Uiber die 1.Anderung des Bebauungs- J
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6. Die Gemeindevertretung hat am 07.10.20 efr2.Entwurf der Satzung Uber die 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 mit der Begriindung gebilligt und zur Aus'legung bestimmt. ‘ |
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nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowle die Begriindung haben nach § 4a Abs.3 Satz 3 BauGB in der }
Zeit vom 01.11.2010 bis einschlieRlich 12.11.2010 wahrend folgender Zeiten

Montag und Dienstag von 8.30-12.30 Uhr und 13.30-15.30 Uhr

Mittwoch von 8.30-12.30 Uhr,

Donnerstag von 8.00-12.30 Uhr und 13.30-17.30 Uhr,

Freitag 8.30-12.30 Uhr éffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit derm Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsftist von jeder- ‘
mann schriftlich oder zur Niederschrift W werden kdnnenn, am 23.10.2010 im "Muritz Anzeiger" ;

Nr. 21/ 2010 ortstiblich bekannt 97:@7&@&&90 e
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Rechlin, den { 6, Qkt. 201 !
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10. Der 3. Entwurf der Satzung {iber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Text (Teil B), sowie die Begriindung haben nach § 4a Abs.3 Satz 3 BauGB in der
Zeit vom 04.04.2011 bis einschlieRlich 15.04.2011 wahrend folgender Zeiten
Montag und Dienstag von 8.30-12.30 Uhr und 13.30-15.30 Uhr,
Mittwoch von 8.30-12.30 Uhr,
Donnerstag von 8.00-12.30 Uhr und 13.30-17.30 Uhr,
Freitag von 8.30-12.30 Uhr &ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 26.03.2011 im "MUritz Anzeiger"
Nr. 06 / 2011 ortstibllich bekannt gemacht worden.

Rechlin,den  ( 6, OQkt. 204

11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange zur Satzung (iber die 1.Anderung des Bebauungs-
planes Nr.3 am 25.05.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rechiin, den' 0 6, Okt, 2014

12.

13. Der katastermiRige Bestand an Flurstiicken im Geltungsbereich der Satzung iiber die 1.Anderung
des Bebauungsplanes Nr.3 am 05.7€.2041.. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die volistandige und lagerich-
tige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberpriift werden.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitef werden
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Waren (Miritz), 05.10. 7011 Leiter Kataster- und Vermessungsamt

14. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. g /

Rechlin, den 0 6, Okt, 2011

15. Der Beschluss Uber die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am //020/{/{ im "Mritz Anzeiger" Nr. 20 40”4
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen

worden.

1 0. Okt. 201

Rechlin, den

Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange zur Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungs-
planes Nr.3 am 22.02.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
WDE & -

Rechlin, den {J 6, Okt, 201
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9. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.20 \ ntwurf der Satzung Uiber die 1.Anderung des
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Bebauungsplanes Nr.3 mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Rechiin,den § 6, Qkt, 2011

7z h‘és%’iiém' S

e

A&S GmbH Neubranden e atungehaschiuss

architekten - stadtplaner - beratende ingenieure

August-Milarch-Strafte 1 - 17033 Neubrandenburg .20.07.2011
' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215  [Datum:20.07.
» e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRstab: 1:1000

| I




