SATZUNG DER GEMEINDE BRUNN

Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei"
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 i.V.m § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der
derzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Brunn vom
29.06.2021 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei”, bestehend aus der
Planzeichnung- Teil A und dem Text-Teil B und 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:
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Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.1 Nr.6 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.2 Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO Gartenbaubetriebe und

Tankstellen unzulassig.
2. MahB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Die MindestgrofRe der Baugrundstlicke wird mit einer Flache von 700 m? bestimmt.
Pro Wohngebéaude sind nur eine Wohnung und eine untergeordnete Einliegerwohnung zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Nebenanlagen, Garagen
§§ 12, 14, 23 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB

Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO, sowie Garagen und Carports im Sinne § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache und erst ab der Flucht der Hauptgebaude zuriick-
gesetzt zur Straf’e und zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung zuléssig.

4. MaBnahmen und Fliachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft §§ 1a Abs.3 und 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB
Pflanzgebote - Auf den im Plan festgesetzten Standorten zgm Anpflanzen von Baumen sind

3 Laubbaume - Winterlinden Tilia cordata *Greenspire” und 1 Birke Betula pendula- Hochstamm;
3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anpflanzen von Strauchern

Pro Grundsttick sind auf einer Flache von mindestens 20 m? Straucher heimischer Arten zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen.
Pflanzliste - Vorschlag: Hainbuche - Carpinus betulus, Immergriiner Liguster - Ligustrum vulgare
‘Atrovirens', Schneeball - Viburum opulus, Kornelkirsche - Gornus mas, Hundsrose - Rosa

canina, Beerenstraucher, Weigelie - Weigelia in Sorten, Sommerflieder - Buddleja in Sorten,
Salweide - Salix in Sorten).

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V
5.1 Gestaltung von Fassaden |
5.1.1 Zulassig sind nur Putz und Vormauerziegel.

5.1.2 Im WA 1 und WA 2 sind Fassaden, die zur éstlichen SchlossstraBe gerichtet sind, sind nur in Putz
(Hellbezugswert > 60%) und in rotem Sichtmauerwerk zuléssig.

4.1

4.2

5.1.3Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der Wandflache zulassig.
5.2 Gestaltung von Dachern

5.2.1FUr die geneigten Dacher im WA 1 und 2 sind nur Dachfarben in roten und braunen Ténen
zulassig. Edel- und Glanzengoben sind nicht zulassig.

5.2.2Fur die geneigten Dacher im WA 3 sind nur Dachfarben in grauen, roten und braunen Ténen zulassig.

5.2.3Im WA 1 und 2 sind nur symmetrisch ausgebildete Satteldacher zulassig.

5.2.4 Im WA 3 sind nur symmetrisch ausgebildete Satteldacher, Walmdéacher und Kriippelwalmdacher
zulassig.

5.2.5 Bei Dachern, die im WA 1 und 2 zur éstlich liegenden Schlossstrae gerichtet sind, sind
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Gauben und Mittelrisalite und Solaranlagen nicht zuléssig.

5.3 Doppelhduser sind einheitlich als ein Gebdude zu gestalten.
5.4 Einfriedungen

5.4.1 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur gestattet als Hecke, Metallzaun, Holzzaun,
Ziegel- oder Natursteinmauer.

5.4.2Drahtz&une als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen vor der Bauflucht des Haupt-
gebaudes sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

5.4.3 Die Hohe der Einfriedungen entsprechend 5.4.1 und 5.4.2 ist nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.
5.5 Gestaltung der Vorgartenbereiche

Innerhalb der Vorgartenflache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und dem Hauptgebaude sind nur
maximal 30% befestigte oder bekieste Fldchen zulassig.

5.6 Ordnungswidrigkeit nach § 84 LBauO M-V
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

5.6.1 entgegen 5.1.1 Fassaden nicht in Putz oder Vormauerziegel errichtet und entgegen 5.1.2 die Fassaden
entlang der 6stlichen SchlossstralRe nicht in Putz mit einem Hellbezugswert > 60% und nicht in
rotem Sichtmauerwerk ausflihrt und entgegen 5.1.3 Holz und andere Materialien von Uiber 40 % der
Wandflache anbringt.

5.6.2 entgegen 5.2.1 im WA 1 und WA 2 andere Dachfarben als in roten und braunen Tdnen, Edel- oder
Glanzengoben verwendet ,entgegen 5.2.2 im WA 3 andere Dachfarben als in grauen, roten und
braunen Ténen verwendet, entgegen 5.2.3 im WA 1 und WA 2 kein symmetrisches Satteldach errichtet
sowie entgegen 5.2.4 im WA 3 keine symmetrisch ausgebildeten Sattelddcher, Walmdacher und
Krippelwalmdéacher errichtet und entgegen 5.2.5 auf Dachern entlang der 6stlichen Schlossstralte
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Gauben und Mittelrisalite und Solaranlagen errichtet.

5.6.3 entgegen 5.3 Doppelhauser uneinheitlich gestaltet.

Planzeichenerklarung

Planfestsetzungen gemaR PlanZV

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
TH max.35,00m NHN maximale Traufhdhe Gber NHN § 16 BauNVO
FH max.39,00 mNHN maximale Firsth6he tGber NHN § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

1.3 Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stellung der Hauptgebaude
(Trauf- und Giebelstellung zur Stralle)

offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

| 5- <]

Baulinie § 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO

1.4 Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 und

Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache
0 - offentliche Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
0- offentliche Verkehrsflache

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher Parkplatz
MP - Multifunktionaler Platz

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

| ©

2.0 Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Baumen

: — : Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zur § 9 Abs. 1 Nr. 21
— Unterhaltung der Mauer zu Gunsten der Gemeinde Brunn  BauGB

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

— oo Abgrenzung des Males der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Stitzmauer-Erhalt- Bestandsschutz § 1 Abs. 10 BauNVO

H/SSSI IS SSI VY.

\ Gebaude mit erweitertem Bestandsschutz § 1 Abs. 10 BauNVO

3.0 Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschutzter Baum laut § 18 NatSch AG M-V
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gesetzlich geschiitzte Baumreihe laut § 19 NatSch AG M-V

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen hier:
Bodendenkmal - ehemaliger Wirtschaftsteil der Gutsanlage Brunn

§ 9 Abs. 6 BauGB
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D Einzeldenkmal, Mauer

Denkmal "Gutsanlage Brunn"

/| 3.0 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO MV
DN 35°-45° Mindest- und maximale Dachneigung

4.0 Darstellungen ohne Normcharakter

& Flursticksgrenzen mit Flurnummer 1555244 vorhandene Wohn- und
~ Funktionsgeb&ude
FEEEHH vorhandene Neben- und
Gewerbeanlagen ) 3% eingemessener Baum

41000 Bemalung in Meter zgz Abbruch geschutzter Baum
28.11 Gelandehdhe im Meter Gber NHN O g 7 o Hecke

Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung maximale Hohe der Gebaude Uber Bezugspunkt

maximale Traufhdhe Uber Bezugspunkt
max. Anzahl der Vollgeschosse | nur Einzelhaus und Doppelhauser
maximale und minimale zulassige Dachneigung

max. Grundflachenzahl
Bauwelse

5.6.4 entgegen 5.4.1 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen nicht als Hecke,Metall-

zaun, Holzzaun, Ziegel- oder Natursteinmauer ausfiihrt und entgegen 5.4.2 Drahtzaune als
Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht in Verbindung mit Hecken

errichtet.

5.6.5 entgegen 5.4.3 die Héhe der Einfriedungen entsprechend 5.4.1 und 5.4.2 von 1,20m
Uberschreitet.

5.6.6 entgegen 5.5 den Vorgarten mit einer befestigten oder bekieste Flachen von tiber 30 %
ausfuhrt.

6.0 Erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO

6.1. Fur das Wirtschaftsgebaude in der Schlossstralle besteht folgender erweiteter Bestands-

schutz. Im Falle einer Sanierung ist die vorhandene Gebaudehtille und die Gestaltung der
Fassade und des Daches zu erhalten. Um die vorhandene Traufhdhe, das flachgeneigte
Satteldach mit bitumindser Dacheindeckung zu erhalten, sind die vorhandene Traufhéhe
mit > 33,00 m NHN , die vorhandene Dachneigung mit < 42° und die Dacheindeckung mit
bituminsem Material entgegen den sonstigen Festsetzungen zulassig.

Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bodendenkmals auf dem ehemaligen Wirtschaftsteil der
Gutsanlage Brunn. Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes erfordert Erdarbeiten die zur
Beseitigung und Zerstdrung von Teilen dieses geschiitzten Bodendenkmals fiihren kénnen. Die
Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gemaR §7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. Die denkmalrechtliche
Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafir Bevollméachtigten zu
beantragen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Teilflache des nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in
Aussicht genommenen MaRRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

2. Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale und ein Teil des Denkmals "Gutsanlage Brunn".
Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheblich
beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustindige
Genehmigungsbehorde.

3. Sollten im Falle von BaumaRRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastenverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Drédnungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden,
sind diese wieder funktionstlichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu
informieren.

5. Vor Beginn von RickbaumaRnahmen an Gebauden sowie bei Fallung von Gehdlzen sind
diese auf das Vorhandensein von Lebensspuren und auf das Vorhandensein lebender
besonders geschutzter Arten zu Uberprifen. Diese Untersuchung ist durch ein in den Bereichen
des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenen Fachbiros vorzunehmen. Die Untersuchung hat
durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung von Gebaudefugen und des Dachraumes sowie von
Baumhohlen auf das Vorhandensein von Fledermausen zu erfolgen. Ferner ist zu priifen, ob
Niststatten von Voégel vorhanden sind. Sind Lebensstatten besonders geschiitzter Arten
betroffen, ist bei der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte ein Antrag auf Ausnahme/Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
stellen. Der Verlust von Niststatten von Hohlen- und Nischenbriitern an Gebauden und in
Béaumen ist entsprechend zu kompensieren. Die Fallung von Geholzen sowie Gehdlzriickschnitte
sind nur auferhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 01.Marz zu
realisieren.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.3634) in
der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert am 19. November 2019 (GVOBI.
M-V S. 682)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

Geltungsbereichsgrenzen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus den Flurstlicken 63/2, 65, 66/5, 66/6,
67 und Teile der Flurstlicke 55 und 68 der Flur 2 der Gemarkung Brunn und wird begrenzt:

- im Nordwesten: durch das ehemalige Gutshaus, heute Kindergarten auf den
Flurstiicken 50/4 und 51/7 der Flur 2 der Gemarkung Brunn sowie die Schlosstrafie,
Flurstuck 55

- im Westen: durch das Wohngrundstiick Wiesenstralle 6, 7, 8 auf dem Flurstlick 57 der
Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Suden: durch Gartenland auf den Flurstlicken 66/2 und 66/3, das Wohngrundstiick
SchlossstralRe 5 auf dem Flurstiick 62/4 und die Zufahrt zu diesem Grundstiick auf dem
Flurstlick 63/3 der Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Osten: durch die dstlich an die Schlossstrafe angrenzenden Grundstlicke
69/1, 69/2, 70, 71/3 und 72/5 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
Das Plangebiet ist 1,69 ha groR.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 44.05.2019 den Aufstellungsbeschluss (ber den
Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gértnerei" gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13 a BauGB besghisL.
Umweltprifung durchzufihren. Der Aufstellungsbeschtuss ist ortsubhch bekani
worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 17.09. 2019/den S\Nr. 3 "Alte
Gartnerei" mit der Begriindung gebllllg’g(und
Gemeinde Brunn, 4603020/(3 ’ B}Urgermeister
‘i\

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gartnerei", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.2019 bis zum 05.12.2019 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt und im Internet ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemafi § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber
die offentliche Auslegung in Kenntnis geset vt
aufgefordert worden. /\l

Gemeinde Brunn, 4041020'(\?

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.12.2020 gepriift.
Der Plan wurde geéndert und eine erneute etel iligung der betroffenen Behor:
erneute Auslegung bestimmt. Das Erge -s‘“‘i‘st rﬁﬁ‘

und eine

= g
&4 '*.\3 "Alte Gartnerei", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom vom 08.02.2021 bis einschlieRBlich 10.03.2021 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt und im Internet ortsliblich
bekanntgemacht worden. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 Uber die dffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme zu den geanderten Belangen aufgefordert
worden.
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Blfgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 29.06.2021 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gértnerei", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wurde am 29.06.2021 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die_.Begriindung zum Bauleitplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 29. 0/646“2/ :

,f;:
,\%
Gemeinde Brunn, 22964044 \7, ST Birgefmeister
\\ 4 70 - ‘\%L\\x D
9. Der katastermaflige Bestand wird als richtig darge escheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Diguitalisierung des analogen Bestands
entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

_— W /

Kataster-

Amt/ aiter

Vermessung

Neubrandenburg, ..72.2% 5227 und

10.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt.

Blrgefmeister

..................

énstzeiten von jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Ausk" U erhalten ist, ist am 08

2024 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die
Bestimmungen

des § 5 Abs 5 der Kommunalverfassung des Landes

jultigen Fassung hingewiesen worden.

GEMEINDE BRUNN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

2.

\des B-Planes Nr. 3 "Alte Gartnerei"
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Ubersichtsplan
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Standort des Geltungsbereiches

Bebauungsplan Nr. 3 "Alte Gartnerei"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB)

Satzung

Gemarkung: Brunn Flur: 2

Datum : Mai 2021
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