STADT WESENBERG - Landkreis Mecklénburgische Seenplatte

Satzung tiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr. 3/91 "Wohngebiet am Hélkowschen Berg"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

|

Ubersichtsplan bestandskriftiger B-Plan Nr.3/91 "Gewerbegebiet Drosedower Weg" mit
Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.3/91

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Wesenberg vom 28.05.2015 folgende Satzung liber die
1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 "Wohngebiet am Hélkowschen Berg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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Anmerkung:
Mit der 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.3/91

"Wohngebiet am Hoélkowschen Berg" wird der bestandskraftige
B-Plan Nr. 3/91 "Gewerbegebiet Drosedower Weg" im gesamten
Geltungsbereich Uberplant. Mit Erlangen der Rechtskraft wird die
Ursprungsatzung vollstdndig aufgehoben.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Hinweise:
1. Die Geb&ude sind mit feuerhemmenden Umfassungswénden und harten Be-
dachungen zu errichten.

2. Im Plangebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Bodenkmale bekannt.
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
hérde unverzuglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverénderlichem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichenerkldarung

Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise

§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB

WA1 Allgemeines Wohngebiet (1- Nr. Teilgebiet) § 4 BauNVO
Mi1 Mischgebiet (1- Nr. Teilgebiet) § 6 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
i Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
-1 Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Héchstmald) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
o offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO

Verkehrsfldchen

a9

Versorgungsanlagen / Hauptversorgungsleitungen

—_————

§ 23 Abs.3 BauNVO

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

FuRgéngerbereich

§ 9 Abs.1 Nr. 12,13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsanlage (Trafostation)
unterirdische Hauptversorgungsleitung (G - Gasleitung)

O

Flachen / MaBnahmen zum Ausgleich (§1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB), MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB

TITLT Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur

8 i i ol 22

. 4 § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(Anlage naturnaher Wiesen)

o

O O O O O O
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O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

g zugunsten des Versorgungsunternehmen (E.Dis AG)

—o—0—o Abgrenzung des Mafles der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

> M 4 Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
A VN

Umwelteinwirkungen

Flachen fur Aufschittungen (Anlegen einer Wallhecke) § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

[

§ 9 Abs.6 BauG
§ 9 Abs.6 BauGB

T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

i.S.d. Naturschutzrechts (B- geschutztes Biotop)

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenzen

975 Flursticksnummer MM vorh. Gebaude (aus

Luftbild Ubertragen)

(1] - Nr. der gepl. Parzellen

§|34 §p6
uGE | BauG

Aufhebungsgebiet (Zuordnung nach § 34 BauGB/ Innenbe-
reich bzw. nach § 35 BauGB/ Aufienbereich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

24

Art und MaB der baulichen Nutzung/ Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 BauNVO).
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiseeinrichtungen sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Die nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO allgemein zuléssigen "Anlagen fur sportliche Zwecke" werden gemaR § 1
Abs.5 BauNVO im WA nicht zugelassen.
Gemal § 1 Abs.6 BauNVO werden im WA die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Anlagen (Nr.1 Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr.3
Anlagen flr Verwaltung, Nr.4 Gartenbaubetriebe und Nr.5 Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Das Mischgebiet (Ml) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO).

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speiseneinrichtungen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 6 Abs. 2 allgemein zulédssigen Anlagen Nr.5 (Anlagen fir sportliche Zwecke), Nr.7 (Tankstellen)
und Nr.8 (Vergniigungsstatten) werden geman § 1 Abs. 5 BauNVO im MI nicht zugelassen.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO werden im MI die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungs-
statten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbrigung von nicht erheblich beléstigenden

Gewerbebetrieben (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &éffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr.3 und 4 allgemein zul&ssigen Anlagen (Tankstellen und Anlagen fur sportliche

Zwecke) werden gemaf § 1 Abs.5 BauNVO im GE nicht zugelassen.

GemaR § 1 Abs.6 BauNVO werden im GE die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstétten)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden im Plangebiet Uberschreitungen der festgesetztenGrund-
flachenzahl nicht zugelassen.

Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs. 1a BauGB) / Pflanzbindungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr.20 und 25 BauGB)

Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Hauptbrutzeit, d.h. im Zeitraum vom 01.August bis 31. Marz, zu
erfolgen.

Sudlich der Baufelder 22-24 ist ein Erdwall mit einer Neigung von 1:2 und beidseitigen Versickerungsmulden
anzulegen. 1,50m hohe Abschnitte sollen sich mit 2,00m hohen Abschnitten abwechseln.

Auf der slidexponierten Béschung sind 3 Lesesteinhaufen zu errichten.

Auf dem Erdwall sind 3 Reihen einheimischer Straucher anzupflanzen.

Reihenabstand 2m, Abstand in der Reihe 1,50m / Gehdlzarten (Pflanzqualitat Straucher Héhe >80cm):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Crataegus monogyna Weidorn

Ligustrum vulgare Liguster Hippophae rhamnoides Sanddorn

Prunus spinosa Schlehe Ribes alpinum Alpenjohannesbeere
Rosa arvensis Feldrose Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Rotblattrige Rose Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Rosa rubiginosa Weinrose Vibrunum lantana Schneeball

Die Geholze sind fir die Dauer von insgesamt 3 Jahre zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Ent-
wicklungspflege). Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Anlage und Bepflanzung des Erdwalls sowie die Schaffung von Winterquartieren der Zauneidechse sind
von der Stadt Wesenberg vor dem Beginn weiterer BaumaRnahmen durchzuftihren.

Auf den Ubrigen nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB umgrenzten Flachen sollen sich naturnahe Wiesen und Wei-
den entwickeln. Die Fl&chen sind 2x jahrlich von innen nach aufRen zu méhen (1.Mahd: Anlage von Frih-
mahdstreifen im April, 2.Mahd: gesamte Flache ab Mitte August, Schnitthéhe > 8cm). Das Mahgut ist ab-
zufahren. Die Pflegemanahmen sind in Verantwortung der Stadt Wesenberg durchzufiihren.

Die unter 2.1, 2.2 und 2.3 aufgefiihrten MaRnahmen sind vor Beginn jeglicher BaumaRhahmen umzusetzen
und nach Fertigstellung von der unteren Naturschutzbehérde abzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sind Wohnbebauungen durch bauliche Schallschutzmanahmen nach Maflgabe der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sowie durch immissionsgerechte Grundrigestaltung (z.B. Schall-
schutzfenster, Planung der der Ruhe dienenden Wohnrdume auf der Gewerbegebiet abgewandten Seite)
vor Immissionen aus dem Gewerbegebiet zu schiitzen.

Hinweis: DIN 4109 ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.
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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.07.2002.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.08.2002 und erneut 05.05.2012 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §1 Abs.4 BauGB beteiligt
worden.

Eine friihzeitige Beteiligung der Behdérden und der Offentlichkeit erfolgten vom Juni bis August 2012.

Die Stadtvertretung hat am 27.06.2013 beschlossen, dass das Verfahren nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigtem Verfahren durchgefiihrt werden soll.

Die Stadtvertretung hat am 27.06.2013 den Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3/91mit
der Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung Uber die 1.Anderung des Bebauungsplanes ist nach der Auslegung geéndert
worden. Am 30.01.2014 hat die Stdatvertretung den geénderten Entwurf gebilligt und zur erneuten
offentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2014 bis
einschlieflich 10.03.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden sind gem&R § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche At{gﬁl%gquggj‘@gg:(:egntnis

gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ,q’i\;Q\ V
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Wesenberg, den 08-06.2045
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Die Stadtvertretung hat am 15.05.2014 die zum Entwurf vom 27.06.2013 eingegangenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden..
Der Entwurf war erneut zu tberarbeiten. M Ve

Wesenberg, den 08 06. 2045
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Die Stadtvertretung hat am 05.03.2015 den uberarbeiteten Entwurf der 1.Anderun@'é’s"l§$lanes

gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Die Stadtvertretung hat auRerdem beschlossen, dass der Geltungsbereich das gesamte Plangebiet des
rechtskraftigen B-Planes Nr.3 /91 "Gewerbegebiet Drosedower Weg" umfassen soll und das Aufhebungs-
verfahren fir die von der Anderungsplanung nicht Gberdeckten Flachen gemeinsam mit der 1.Anderung
durchgefiihrt wird.

Der Uberarbeitete Entwurf der 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes Nr.3/93 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 23.03.2015
bis einschlieBlich 24.04.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB erneut Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /Lj QN G\

Wesenberg, den () ¢.00. 2045
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Die Stadtvertretung hat am 28.05.2015 die zum Entwurf (Stand Februar 2015) Jrigé“gingenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilit worden.

Am 28.05.2015 hat die Stadtvertretung die Satzung tber die 1.Anderung und Teilaufhebung des B-Planes
Nr.3/91, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) pgs\éﬁféésehf;gﬂq die Be-
griindung der Satzung gebilligt. i;é(i”‘) — “‘ti\

Wesenberg, den 08. 0@. ¢oAs

Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht Uberprift. werden.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden™~~~ /4,
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Neubrandenburg, den 2 5=c6.2, 75
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Satzung Uiber die 1.Anderung und\l‘eﬂaﬁfhebung
des Bebauungsplanes Nr.3/91 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten

A9:03. W45 im Vileingten Lot sen  onsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 74732015 in Kraft treten.
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Wesenberg, den ¢0. 03?. 2048
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