| Planzeichenerkldrung Verfahrensvermerke
S A U N G D E R S A D A ' t e n t re t o w \ ) 1. Die Stadtvertretung Altentreptow hat am 08.09.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
I Z I I \ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 35 "Wohngebiet Hollinder Gang" beschlossen. Der Aufstellungs-

\ beschluss wurde am 16.10.2020 ortsiliblich bekannt gemacht.
L) b d B b I N 3 " h = lI " d G Ty Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
\
uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Hollander Gang w
. iy ) 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
Aufgrund des &8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung It Zahl der Voligeschosse als HochstmaR® § 20 Abs. 1 BauNVO
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033) SD Sarteidach -~
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Altentreptow vom .........cocvvvvennen. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet - S Altentreptow, den .02, o2
Hollander Gang", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: aimdac
FD Flachdach S as
i S R el s - 119 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandiges &ist gemaR § 17 des LPIG M-V
| . . 1 max. TH max. Traufhéhe in Meter Uiber Bezugspunkt beteiligt worden.
Planzeichnung - Teil A e Flur 15 ——— V’/\
: — \ 0©° - bh° Dachneigungswinkel
Gemarkung Altentreptow , = ’ \ ‘
] 122/1 pEiEr nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
123/2
\ 3N
\ | 2. Bauweise, Baugrenzen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
67/17 / AGIOR,. FOCE
0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO Altentreptow, den R ot & e S
] Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
F|U|" 10 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 "Wohngebiet Hollander Gang", die Begriindung und das
Umweltprotokoll wurden durch die Stadtvertretung am 23.02.2021 gebilligt und haben gemaf §
3. Verkehrsflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis einschlieBlich 14.05.2021 im Amt Treptower
) Tollensewinkel, Bauamt, RathausstraRe 1 in 17087 Altentreptow wahrend der Offnungszeiten
D | vy Einfahrtbereich oder nach Vereinbarung fiir jedermann ausgelegen und im Internet zur Verfligung gestanden.
\ [ Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
% von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
E Verdffentlichung am 01.04.2021 ortstblich bekannt gemacht worden.
4. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
58 des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
5. Darstellungen ohne Normcharakter
> | Gebéaude , Bestand
D ] Gebédude, Abriss
5/8 Flurstlicksgrenze mit -nummer ! 4. In Verbindung mit § 13a BauGB wurde die Abstimm it den benachbarten Gemeinden am
B f Id 1 ‘ 13.05.2021 gemaf § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die von der Planung beriihrten Behérden und
aure MaRkette / BemaRung, Angaben in Meter sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am 13.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
‘ }{ J gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
4 \ H :
WA 04 ‘ i \\ . 2Bt | Parzellierungsvorschlag mit Grundstiicksflache
max. TH = 8,00 m o ‘ \
iiber Bezugspunkt : ) 726m? B
| “
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‘ 48 02. 202 I}O&A’
Altentreptow, den ... 3770 e wd Z— ........................
‘ Bﬁrgen@ isterin ‘
B. Die Stadtvertretung hat am D392 2022 die Abwégng der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und Trager
offentlicher Belange gepriift. Das Ergbebnis ist mitgeteilt worden.
5/9
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MaRstab 1:400
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Kartengrundlage: 12/202b

/ 5. Der Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Hollander Ga
- 2 Hinweiss | (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am {%.02.20%Z. von der Stadtvertretung beschlossen. \
TeXt = Tell B ) Die Begriindung und das Umweltprotokoll zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom |

18.02.20% illi
2.1. Kartengrundlage 08:02.2021.. gebilligt.

Kataster & Vermessungsamt Neubrandenburg, PlatanenstralRe 43, 17033 Neubrandenburg.

1 'l"\l’a\llr;%rrl]gserbeizlgtll_llziﬁgane:rtsGe;;z]ur:gen [219 Abs; 1 BauGE]20m Esbauungspian [Nr, 35 Langenmafe und Héhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf DHHN 92
9 g (NHN). Stand des Katasterauszugs: 07.12.2020 ‘
1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO] 1

2.2 Bodendenkmalpflege “
Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen |
1.1.1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 4 BauNVO (allgemeines Wohngebiet) anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse
festgesetzt. besteht, z.B. archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemaR § 11 DSchG M-V |
die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den|
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung|

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1.2 Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen kénnen auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden.

_ erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer | Nutzungsschablone allgemeines Wohngebiet (WA) | | (UCTEPOW OB eammnmimnmam.
1.1.2 MaR der baulichen Nutzung Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die ‘
1.1.2.1 Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemé&Re Untersuchung oder die Bergung| Art der baulichen GRZ |
des Denkmals dies erfordert. | Nutzung E - f
1.1.3 Hoéhe baulicher Anlagen | max. Trauthéhe Bauweise 6. Der katastermé&Rige Bestand am /{o;é/&ud als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich ‘
1.1.3.1 Es wird eine maximale Traufhdhe von 8,00 m festgesetzt. ’ ) der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
! | . erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche
1.1.8.2 Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der ‘. Dachform Dachneigung kénnen nicht abgeleitet werden. ,
angrenzenden erschlieBenden StralRe (Hohenbezugssystem DHHN 92). , ‘
. . ; Hausform Anzahl der Vollgeschosse
1.1.3.3 Es werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. (§20 BauNVO) ,
|
e ‘
1.2 Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 ]
Abs. 1 Nr. 2 BauGE] | Geltungsbereichsgrenzen:
1.2.1 tiberbaubare Grundstiicksflache . &
i . s oS im Norden: Brachflache; nérdlich anschlielRend: Doppelhduser 2'/ Lo .
e2alid] gs 1L éuBerhaIb s .Baufeldes zwischen der Baugrenzo und der ostluchen : — ( im Stden: wasserwirtschaftliche Anlage (Pumpwerk), stdlich-anschlieRend: Einfamilienhduser —— G '*7///7)@*2*7/[7* ‘ **f
rundstlicksgrenze keine Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 im Oster: Hollnder Garia, Bstlichs StraRanssits: Reihshgaragen Neubrandenburg, den 6:92:.7.755..... |

BauNVO, die Gebaude sind) sowie keine Garagen und liberdachten Stellpldtze im Sinne des

§ 12 BauNVO zulassig. | im Westen: Kleingartenanlage

Grofke des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 2.200 m?
1.3 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGEB] 9. Der Bebauungsplan Nr. 35 "Wohngebiet Hollander Gang", als Satzung bestehend aus der
1.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und dem Umweltprotokoll
wird hiermit ausgefertigt.

e\ S )

TR 7S T
'.‘ “5 T~

7 a5

Der Mutterboden ist zu schiitzen. Von den Flachen, auf denen eine Bebauung geplant ist, : @ o i e,
ist er abzuschieben, zwischenzulagern und an geeigneter Stelle wieder zu verwenden. Eine RECHTSGRUNDLAGEN ! J V‘Geﬁé,ﬁ'ef V§%/7 3
Durchmischung mit anderen Bodenschichten oder Fremdstoffen ist zu vermeiden. Eine - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Il N /{ ‘_ ,If_‘ 3
Zwischenlagerung darf nur in geeigneten Bodendeponien durchgeflhrt werden. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147). I I. ,‘;l : !jf"

Die Regenwasserversickerung ist auf allen geeigneten Fldchen durch Verwendung von i - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches - Altentreptow z —I-
Oberflachenmaterialien, die eine hohe Versickerungsrate erlauben, zu realisieren. (Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedndert durch . ,

Die Anlage von Schottergérten zu unterlassen. “ Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618) | ' ;;%\

| - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
I (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

]

1.4 Ortliche Bauvorschriften tiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Verordnung i . . e s ; ; i w
N ‘ - g liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts J %
ll\_';aggnw?i/‘??rif Sigbz.; I\:{'; ABS: ?é_anrclic?;batéogdnung Mecklenburg- Vorpommern ‘ (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
(LBauG M-V 1-M.m. s. 4 Baugesetzbuch (BauGB) | gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 418 02 . 202

Altentreptow, den ........0..00 . o0 T

1.41 Dachneigung - Gesetz Uliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli

2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 290 Verordnung vom 18. August 2021; (BGBI. | S.

Es wird eine Dachneigung von 0 - 55 ° festgesetzt. il .

Lage im Stadtg

3908)
? - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in d_?r Fassung der Bekanntmachung vom 10. Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Wohngebiet Hollander Gang" A |
/ f 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni sowie der Begriindung und dem Umweltprotokoll sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer AN
( 2021 (GVOBI. M-V, S.1033) wahrend der Dienststunden von zu jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen A\

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 08.049.1022Z........ durch Veroéffentlichung ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens und Form- vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (88 215 Abs. 2 BauGB, &8 5 Abs. 5 KV M-V) sowie weiter auf die Falligkeit und

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V,
S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5, Ubersichtskarte
M-V, S. 12ff), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.
392)
- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten. Quelle: GAIA M-V, 14.09.2020

(Naturschutzausfithrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -

LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V, S. 362) SATZU N G

,‘ - Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.
‘ M-V2011, S.870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S.

219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
{Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert durch

Bebauungsplan Nr. 35
"Wohngebiet Hollander Gang"

Altentreptow, den /,7 04.20TL

Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) Gemarkung Altentreplow Flug 10 o Flur 18 o o
Flurstlick 5/8 teilweise Flurstiicke: 123/2 teilweise, 67/17 teilweise
- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz-
LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, 8. 219)
- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V, Auftraggeber:
S. 12, 247), geéndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V, S. 383, 392) o2 Stadt Altentreptow
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 Rathausstral3e 1
bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255) , 17087 Altentreptow
- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. i
M-V, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, .‘
228),
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der stadtebauliche lutz braun architekt + stadtplaner
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geandert durch Planung : stadtbau.architektenm
- Hauptsatzung der Gemeinde...... in der aktuellen Fassung Tel. 0395 363171-52

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der

Aufstellung des Planes.

Planteil I: M 1:400 (BlattgréRe 985 x 845 mm) Datum: 18.01.2022




