SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "WOHNGEBIET TORUMFAHRUNG"

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |'S. 1728) in Verbindung mit § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 8.334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohngebiet Torumfahrung" der Stadt Altentreptow im beschleunigten Verfahren § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B)
erlassen:
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TEXT - TEIL B MaRstab: 1 : 500

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.; Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das allgemeine Wohngebiet WA dient gemal § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speise-wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fiir kirchliche, —
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 4

PLANZEICHNUNG TEIL A

Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. D
1.1.2 Die Grundflachenzahl ist fiir das Allgemeinde Wohngebiet WA gemaRl § 17 Absatz 1
BauNVO auf 0,4 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige
Grundfl&chenzahl nicht tberschritten werden.
1.1.3 Einfriedungen der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und < WA | FH 24.50 m U. NHN
Freiflache sind ausschliellich als transparente Zaune bis zu einer Héhe von 1,60 m Uber | 35° - B5° T~
dem anstehenden Gelande zulassig. ™

Z

2.1 Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

2

9&
2.1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur die Geb&ude ausschlieBlich feste
Dacheindeckungen in naturrot, nicht engobiert und nicht glasiert zulassig. Als Dachform

sind Satteldacher, Kriippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 55 ° z \\\\\\\\
zulassig. Die Ausfihrung von Nebengelassen (bspw. Carport, Garagen etc.) und deren 4 \\\\\\\\

Dachausbildung ist mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Photovoltaik-
oder Solarthermieanlagen sind auf den Gebauden nicht zulassig. Fur die AuRenwande der
Gebaude sind Putzflachen und Sichtmauerwerk, rot bis rot-braun, zulassig.

i’
Planzeichenerkldarung 3
l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 2
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des WA | FH 27.00 m . NHN
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) 1l I ~ 35°-55° |
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

2. MaR der baulichen Nutzung

FH2700m{.NHN  Firsthéhe, Hohe baulicher Anlage in Meter tilber NHN,
Bezugssystem DHHN2016

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}y
35° - 55°

3. Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Dachneigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflachen
Einfahrt- und Ausfahrtbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| S |

5. Griinflachen
L | ] private Grunflache

6. Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

hier: Spiel- und Freiflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Fidchen die von der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
Zweckbestimmung: St - Stellplatze

Gemarkung Altentreptow
Flur 18

Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Héhe in Meter tber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016
FWTW vorh. Béschung

g

(NNNRRENY|

vorh. Stadtmauer

10.00
M Bemaliung in Meter 54/7 _ Kataster
U (B0 mE R Nytzungsschablone
lil. Nachrichtliche Ubernahme
MTrpl |
1_ | Bodendenkmal § 9 Abs. 6 BauGB
Baudenkmal i. V. m. DschG M-V
Folgende Baudenkmale sind betroffen:
N
DM_86_4 Am Amtshof Stadtmauer mit Plangrundlage
DM_86_5 Am Amtshof Wallanlagen ° Lageplanauszug vom 27.05.2016 Altentreptow, Jungfernstieg
Folgende Bodendenkmale sind betroffen: Lagesystem: ETRS89; erstellt durch: Vermessungsbiro Frank Sauder 17033 Neubrandenburg W E
Fundplatz BD 17  Fundstreuung Neolithikum ° Lageplan des Ingenieur- und Planungsbiro Dann / Dann GbR, 17153 Ritzerow vom 16.09.2020
Fundplatz BD 91  Stadt/ Fund Spatmittelalter S

Fundplatz BD 900 Stadt Mittelalter

Alle Verédnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild erheblich
beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gema § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gema § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustdandige Behorde
Genehmigungsbehorde.

Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans sidlich und 6stlich der Strale am Amtshof mit einer GréRRe von etwa 0,65 ha umfasst
die Flursticke 8/11, 8/12, 8/13, 8/14, 8/15 und 8/16 der Flur 18 innerhalb der Gemarkung Altentreptow.

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafliige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gchie_r yorbehalt, dass die Prufung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche k(‘jnnen/hgf@%sﬁ%ﬁt@ggeleitet werden.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Sta f reﬁg vom 04.02.2020. Die fur Raumordnung
und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes M/V (LPIG) am 24.07.2020 informiert worden.

bdows ORI Eolf

Die Stadtvertretung hat zuletzt am 13.10.2020 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zuletzt nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 23.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBlich Begriindung, hat zuletzt in der Zeit vom 23.11.2020 bis 08.01.2021 wahrend der Dienststunden im
Amt Treptower Tollensewinkel, sowie auf der Homepage der Stadt Altentreptow nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 13.11.2020 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt dem "Amtskurier" des Amtes Treptower Tollensewinkel bekannt gemacht worden.

Stadt Altentreptow, den 320920‘5 i

4. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 08.10. 2021 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich  ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am U8.4¢.2021in Kraft getreten.

Stadt Altentreptow, den 110, 2021

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S. 503,
613), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. MV S. 221, 228)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S.334), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e  Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Hinweis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bodendenkmale bekannt. Fur den Fall, dass durch Bauarbeiten oder
Erdarbeiten in diese Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehtrde gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung
ist bei der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzureichen. Ist jedoch
fur die vorgesehenen MaRnahmen eine Genehmigung / Erlaubnis/Zulassung/ Zustimmung oder Planfeststellung
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt
(s. § 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Fallen ist der Antrag ist bei der zusténdigen Behérde einzureichen. Diese
Behorde beteiligt dann die Denkmalbehdérden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichneten
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemaR §
6 (5) DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
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Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Altentreptow
"Wohngebiet Torumfahrung”

im beschleunigten Verfahren § 13a BauGB

Vorhabennummer: 30656
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