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1.0 PLANUNGSANLASS

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und so weit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind
Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um

die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen (§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Gemeinde Cammin ist eine relativ kleine Gemeinde im Amtsbereich Stargarder
Land und Landkreis Mecklenburg-Strelitz. Sie liegt nicht im Ordnungsraum des
Oberzentrums Neubrandenburg; sie ist dem l&ndlichen Raum zugeordnet.

Nach dem Raumordnungsprogramm hat sich die Entwicklung der Gemeinde am
ortlichen Bedarf zu orientieren.

Zur Gemeinde Cammin gehoéren die Ortsteile Cammin und Godenswege, die ,im

Zusammenhang bebaute Ortsteile” sind, und der Erholungsstandort Riepke.

Fur die Ortsteile Cammin und Godenswege sind Satzungen nach § 34 (4) Nr. 1und 3
BauGB erarbeitet worden, Bebauungen und Verdichtungen erfolgen in den Grenzen
dieser Satzungen. Fiur zwei Vorhaben in Cammin wurden VE-Plane erarbeitet. Die
Gemeindevertretung hat im Mai 1994 einen Dorfrahmenplan Cammin als
Entwicklungskonzept beschlossen. Auf der Grundlage dieses Konzeptes hat die
Gemeindevertretung den B-Plan Nr. 1 ,Wohnanlage Camminer See" aufgestellt; das
- Wohngebiet befindet sich gegenwartig in der Planung.

Die mit den Satzungen und B-Plan ausgewiesenen Wohnungsbaustandorte dienen
vorrangig dem Eigenbedarf der Gemeinde und der ndheren Umgebung und sollen zur

Stabilisierung der Bevdlkerungszahl beitragen.
Erweiterungen und Entwicklungen in den beiden Ortsteilen Cammin und Godenswege

Uber den o6rtlichen Bedarf hinaus sind nicht vorgesehen.

Riepke wurde erstmals urkundlich 1170 genannt unter der Bewidmung des Klosters
Broda. Riepke war ein fester Hof, ein Gut. 1508 wurde die Landhebe von

6 Bauernhofen erhoben: die Bauernhéfe wurden nach dem DreiRigjahrigen Krieg nicht

wieder aufgerichtet.
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Ende der siebziger Jahre ist Riepke zum Erholungsstandort ausgebaut worden. Die
Erholungsnutzung hat sich im ehemaligen Bezirk Neubrandenburg vor allem in
landschaftlich bevorzugten Gegenden entwickelt und verfestigt. Riepke liegt in
unmittelbarer Nahe des Gramelower und Teschendorfer Sees.

Nach der Wende sind in Riepke die Wochenendhausgrundstiicke privatisiert worden.
Verkaufe und Eigentimerwechsel fanden statt; Um- und Ausbauten wurden
vorgenommen bzw. sind zu erwarten. Es wurden Fragen nach Nutzungen zu

dauernden Wohnen lauter und zu méglichen ergédnzenden Bebauungen.

Die Gemeindevertretung sah sich veranlasst zu handeln. Sie hat auf der
Gemeindevertretersitzung am 04.09.2000 Fragen der Ortsentwicklung von Riepke
beraten und am 13. 11. 2000 dann den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 2 ,Wohn- und Wochenendhausstandort Riepke" gefasst. Mit ersten Planskizzen
und einer Begriindung der Planungsabsichten erfolgte am 22.03.2001 die Plananzeige.
Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang gleichzeitig eine Anfrage zu einer

méglichen Erweiterung des Geltungsbereiches in dstliche Richtung formuliert.

Am 07.09.2001 hat das Amt fur Raumordnung und Landesplanung dem Ansatz, dass
der aufzustellende B-Plan vorrangig dem Ziel dient, die rechtlichen Voraussetzungen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter weit gehender Berlcksichtigung
der real vorhandenen Siedlungsstruktur sowie baulichen Nutzung zu schaffen,
grundsatzlich zugestimmt.

Abgelehnt wurde die beabsichtigte Erweiterung des Geltungsbereiches in 6stliche
Richtung, da hierdurch insbesondere eine weitere ungerechtfertigte Verfestigung der
Wohnfunktion am Standort Riepke erreicht werden wirde. Der Geltungsbereich des B-

Planes wurde nicht erweitert.

Am 03.06.2002 hat die Gemeindevertretung den Entwurf der Satzung einschliel3lich
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Am 29.08.2002 sind die Birger im Rahmen einer Einwohnerversammlung tber die

Ziele und Zwecke der Planung informiert worden.
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20 AUSGANGSBEDINGUNGEN, GELTUNGSBEREICH UND
ZIELSTELLUNGEN '

Riepke liegt ca. 1,5 km norddstlich von Cammin und ist Uber den landlichen Weg
parallel zur Bahntrasse verkehrlich sehr gut erreichbar. Dieser Weg ist vor einigen
Jahren ausgebaut worden.

Riepke ist an die =zentralen Ver- und Entsorgungsnetze in der Gemeinde
angeschlossen worden; die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserableitung
werden Uber die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH und die Tollenseufer
Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH abgesichert. Riepke ist an den Schiilerverkehr
angebunden.

Zu Riepke gehdéren Bereiche 6stlich und westlich der Bahntrasse. Westlich der
Bahntrasse befinden sich einzelne Wohngrundstiicke und eine kleine
Erholungssiedlung, die im Abstand zu einander liegen. Der Bereich &stlich der
Bahntrasse stellt ein zusammenhédngend bebautes Erholungsgebiet dar, in Nord-
Sudrichtung ca. 500 m lang und in Ost-Westrichtung ca. 120 m breit. Seit 1977 gibt es
hier die Bungalowinteressengemeinschaft e.V. Riepke. Ostlich in geringem Abstand

zur Erholungssiedlung befindet sich ein alter Bauernhof.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das zusammenhéngend bebaute
Gebiet ostlich der Bahntrasse (das Erholungsgebiet). Die 6stlich angrenzende
Bauernhofbebauung wird nicht mit bertcksichtigt. Im Gebiet ist die Erholungsnutzung
dominant. Im Kembereich um den Wendeplatz sind einzelne Wohnnutzungen
vorhanden. Die Bebauung unterscheidet sich hier auch von den nérdlich und stdlich
des Kernbereiches liegenden Erholungsgrundstiicken. Auf dem Flurstiick 9/46 befindet
sich z.B. ein Wohnhaus mit Steildach. Im Bereich der Wende begrenzt ein Reihenhaus
den Platzraum.

Die am Ortseingang noérdlich der StralRe liegenden Erholungsgrundstlicke sind mit
einem einheitlichen Laubentyp (mit Pultdach) bebaut.

Im Gebiet sudlich ist dieser Typ wiederzufinden, z.T. auch als Doppelhausbebauung
(Pultdacher, aber z.T. auch flach geneigtes Satteldach). Ein Teilbereich ist mit

Finnhltten bebaut worden.

Das B-Plangebiet umfasst Flachen der Fluren 2 und 3 der Gemarkung Riepke

(Flurstticke siehe im Einzelnen B-Plan).
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Ziel und Zweck der Planung ist Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) fur die bebauten Flachen verbindlich zu regeln und festzusetzen. Die
Wochenendhausnutzung soll auch zukinftig in geordneten Strukturen erfolgen. Fur
Teilflachen (z.T. Reste alter Hofstrukturen), in denen bisher auch Uberwiegend
gewohnt wurde, soll die Wohnnutzung verbindlich festgeschrieben werden. Es handelt
sich hierbei um Flachen geringen Umfanges; die vorhandene Wohnnutzung soll auch
zukinftig zulassig sein.

Die ErschlieRung soll nach wie vor Uber die vorhandenen Wege erfolgen; fur das
Wochenendhausgebiet werden verbindliche Regelungen notwendig bzw. auch
erganzende Trassen geplant. Im Bebauungsplan werden ,Verkehrsflachen® (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB) bzw. entsprechende Festsetzungen fur die privaten
ErschlieBungsstrallen getroffen.

Mit dem Bebauungsplan werden weiterhin Regelungen zu den Uberbaubaren
Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bzw. Festsetzungen Uuber értliche
Bauvorschriften getroffen. Um unschdne Aufstockungen und Ausbauten zu verhindern,
soll fur die Wochenendhausgebiete eine maximale Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt werden. Im Bereich der Wohnnutzungen werden einzelne Festsetzungen

notwendig, um weitere Verdichtungen auszuschlief3en.

Die Gemeinde Cammin geht davon aus, dass mit den vorhandenen Planungen fur
Cammin und Godenswege und mit den beiden Bebauungsplédnen (B-Plan Nr. 1
,Wohnanlage Camminer See" und Nr. 2 ,Wohn- und Wochenendhausstandort Riepke")
Planungen vorhanden sind, die ausreichen, um die geordnete stadtebauliche
Entwicklung in der Gemeinde zu sichern. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes
wird nicht fur erforderlich gehalten (B-Plan somit selbststandiger Bebauungsplan).

Uber die in den genannten Planungen festgesetzten Bebauungsgrenzen hinaus

werden keine Entwicklungen mehr vorgesehen.
Kartengrundlage bilden die Flurkarten des Vermessungsdienstes Mecklenburg im

M 1:2000 und deren Beiplane im M 1:1000. Die Karten sind zusammenmontiert und

auf einen einheitlichen Maf3stab gebracht worden.
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Am 3. August 2001 ist das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® vom 27. Juli 2001
(BGBI. I Nr. 40 vom 2. August 2001) in Kraft getreten. Die Gemeinden mussen bereits
im Aufstellungsverfahren ermitteln, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt

werden muss oder nicht.
Da es sich um ein bebautes Gebiet handelt, sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht

zu erwarten; eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht notwendig.
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3.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES / PLANFESTSETZUNGEN

Planungsabsicht der Gemeinde ist, mit dem Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung
im ostlich der Bahntrasse liegenden zusammenhangend bebauten Erholungsgebiet
abschlieBend zu regeln und dabei fur Teilflachen im Kernbereich die Wohnnutzung

verbindlich zu gestatten.

Fur die am Ortseingang westlich an der ErschlieBungsstraRe (Kastanienallee) liegenden
Grundstiicke bis zum Wendeplatz und fir das sudlich den Wendeplatz begrenzende
Reihenhaus werden verbindliche Festsetzungen als "Reines Wohngebiet" (WR § 3
BauNVO) vorgenommen. Das WR-Gebiet soll dem Wohnen dienen.

Die Wohnnutzung hat sich hier in den vergangenen Jahren weiter verfestigt. Bedingt durch
die Lage an der HaupterschlieBungsstrate und auf Grund der vorhandenen Strukturen
(siehe dazu auch Punkt 2.0 / eingeschossige Wohnhauser mit Steildachern bereits
vorhanden) sind diese Bereiche auch fir dauernde Wohnnutzungen geeignet.
Planungsabsicht ist, fir diese gewissermaflen zentral liegenden durch offentliche
Verkehrstrassen erschlossene Flachen auch verbindlich die Wohnnutzung festzusetzen. Die
am zentralen Platz liegenden Flachen werden insgesamt dem WR-Gebiet zugeordnet. Nur
innerhalb des WR-Gebietes kdnnen Erholungsnutzungen zu Wohnnutzungen umgewandelt
werden. Das betrifft einzelne Grundstiicke; es handelt sich um Flachen geringen Umfangs.
Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundflache. Als Grundflache
wird die Grundflache der Wohnhé&user (Hauptanlage) pro Grundstiick definiert.

MaRgebend fir diese Festsetzung ist die vorhandene Bebauung. Weitere Uberbauungen
sollen ausgeschlossen sein, das Ortsbild soll nicht durch Uberdimensionierte Wohngebaude
beeintrachtigt werden.

Pro Grundstiick darf die Uberbauung mit einem Wohnhaus (Hauptanlage) eine Flache von
145 m? nicht Gberschreiten.

Fir das WR-Gebiet werden weiterhin verbindliche Festsetzungen zur eingeschossigen
Bauweise mit Steildachlosungen (Sattel- oder Krippelwalmdach) getroffen. Im WR-Gebiet
Uberwiegt bereits das Satteldach; Flachdacher und auch Walmdé&cher sollen ausgeschlossen
werden. In den Proportionen sollen sich die Baukérper am zentralen Platz im Wesentlichen
nicht unterscheiden. Mit den Festsetzungen will die Gemeinde auf die Gestaltung so Einfluss
nehmen, dass dieser relativ kleine Bereich eine gewisse "Ensemblewirkung" hat und die
Baukorper sich auch deutlich von den Bebauungen in den Wochenendhausgebieten

unterscheiden.




Aus Sicht der Gemeinde sind weitere Festsetzungen nicht notwendig, die BauNVO gilt
allgemein.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nur auf geringen Teilflachen im

Kernbereich der Siedlung Wohnnutzungen zugelassen.

Die Siedlung wird insgesamt vorrangig von der Erholungsnutzung geprégt. Auf den mit
Wochenendhdusern bebauten Flachen sind Wandlungen zu einem Wohngebiet
ausgeschlossen. Flachenzuschnitt und GréRe der Einrichtungen sowie die
ErschlieBung des Gebietes (die gesamten Strukturen) sind fir die Entwicklung von
Dauerwohnstatten (Wohngebieten) ungeeignet. Der vorherrschende Gebietscharakter
ist das Freizeitwohnen; das ruhige Freizeitwohnen soll auch zukulinftig im Vordergrund
stehen. Im Bebauungsplan erfolgen also Festsetzungen als ,Sondergebiete, die der
Erholung dienen” (§ 10 BauNVO) in der Zweckbestimmung ,Wochenendhaus".

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) ist der
Orientierungswert (Larm) fur Wochenendhausgebiete dem fur WR-Gebiete
gleichgesetzt; Nutzungskonflikte sind somit ausgeschlossen.

Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind fur Sondergebiete, die der Erholung dienen,
Zweckbestimmung und Art der Nutzung darzustellen. Das Wochenendhausgebiet dient
nach seiner Zweckbestimmung =zum =zeitlich begrenzten Aufenthalt an den

Wochenenden, in den Ferien / Urlaub oder in sonstiger Freizeit.

In den Bebauungsplan werden somit folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:
,Das Wochenendhausgebiet SOyocy dient zum Zwecke der Erholung ausschlief3lich
dem Freizeitwohnen in Wochenendhéusern.

Zuléssig sind Wochenendhé&user.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen und Einrichtung fir Freizeitzwecke, die das

Freizeitwohnen nicht stéren, zugelassen werden.”

Das Gebiet ist ausschlieRlich mit Wochenendhdusern bebaut und wird zum
Freizeitwohnen genutzt. Darliber hinaus sollen jedoch auch Anlagen und Einrichtungen
fur Freizeitzwecke, die das Wohnen nicht stéren, ggf. mdglich sein.

Am sudlichen Rand des Wochenendhausgebietes befinden sich bauliche Anlagen, die
bereits gemeinschaftlich genutzt werden. Im Winkel angeordnet sind an den Grenzen
zur freien Landschaft (iberdachte Stellflachen und davor ist eine Tanzflache gebaut

worden. Die Stellflachen werden gemeinschaftlich zum Unterstellen der Pkw’s genutzt,
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aber gleichzeitig auch bei Festen zum Sitzen bzw. Unterstellen der Schank- und
Musikanlagen. Im Bebauungsplan erfolgen somit Umgrenzungen und Festsetzungen
als ,Flachen fur Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen®.

Das Wochenendhausgebiet soll sich auch zukinftig harmonisch in die Landschaft
einfugen. Aufstockungen und Entwicklungen in der Héhe werden nicht gestattet. Im
Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen zu einer max. Hohe baulicher Anlagen
(Firsthéhe) von 3,80 m, um Dachaufbauten u. A. auszuschlieRen.

Als Firsthéhe wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen Uber Terrain (naturliche
Gelandeoberflache) definiert; bei hangigem Gelédnde ist Bezugspunkt die

Gebaudeseite mit dem héher liegenden Terrain, also die héher liegende OK Gelande.

Im Sondergebiet werden Uberbauungen von max. 60 m? pro Grundstiick gestattet. Das
Gebiet ist in dieser Gréenordnung im Durchschnitt bebaut. Nur in Einzelfallen wird
dieses MalR geringfuigig Uberschritten (hier greift aber der Bestandsschutz). Bei
Neubebauungen sind jedoch die Festsetzungen des B-Planes verbindlich.

An das Plangebiet grenzt sudéstlich ein Erlenbruchwald im Verlandungsbereich des
Gramelower Sees. GemaR LWaldG sind 50 m Bebauungsabstadnde zu beachten. Fir
die parallel zum Wald liegenden Grundstiicke werden somit keine weiteren
Bebauungen mehr zugelassen (auch keine so genannten genehmigungsfreien Bauten

/ bis 30 m? umbauter Raum).
Ergdnzende Anmerkungen und Hinweise

1. Im Rahmen der Tragerbeteiligung haben die Versorgungsunternehmen auf ihre
Bestdnde und deren Schutz sowie auf die Notwendigkeit der rechtzeitigen

Abstimmungen weiterer Planungen hingewiesen.

2. Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt in einem Gebiet, in dem sich
Bodendenkmale befinden. In diesem Bereich sind die Hinweise des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege zu beachten.

Fur das Plangebiet insgesamt ist zu beachten, dass wenn bei Erdarbeiten zufallig
Bodendenkmale neu entdeckt werden, die Untere Denkmalschutzbehorde

unverzuglich zu benachrichtigen ist.
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4.0 ERSCHLIESSUNG /BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Verkehrliche ErschlieBung

Nach der Verordnung {ber Camping- und Wochenendplatzen (CWVO) vom
9. Januar 1996 missen bei Wochenendplatzen Zufahrten und innere Fahrwege
mindestens 3 m breit sein, erforderliche Ausweich- und Wendemdglichkeiten sollten
vorhanden sein.

In Riepke werden die einzelnen Wochenendgrundstiicke tUber ,private” Wege (Verein)
erschlossen. Eine Mindestbreite von 3 m ist gegeben. Die nérdlich, norddstlich des
WR-Gebietes mit 9 Wochenendhausern bebauten Erholungsflachen sind Uber den
parallel zum Kastanienweg verlaufenden privaten Weg verkehrlich sehr gut
erschlossen. Im sidlich gelegenen Gebiet erfolgt die ErschlieBung ausschliellich Uber
Stichstrallen und die erforderlichen Ausweich- und Wendemadglichkeiten sind hier nicht
immer gegeben. Mdgliche Verbesserungen und Erganzungen sind beraten worden.
Sinnvoll ist eine Verbindung zwischen den Mittelweg und Oberen Weg verbunden ggf.
mit Festlegungen zum Einrichtuhgsverkehr. Dazu sind Flacheninanspruchnahmen von
benachbarten Flurstlicken (FS 9/45 und 6 der Flur 3) notwendig. Das vorhandene Griin
und die Bdschungen in diesem Bereich missen berlicksichtigt werden. Im
Bebauungsplan erfolgen entsprechende Festsetzungen. Im Bereich der Anbindung an
den Mittelweg muss die 3. Uberdachte Stellflache zuriick gebaut werden.

Als Abgrenzung zum freien Acker sind am vorhandenen Oberen Weg Hecken
gepflanzt worden. Diese Heckenpflanzung sollte an der geplanten Verbindung weiter

gefuhrt werden und auch hier das Sondergebiet vom Ackerland trennen.

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen und geplanten Wege als ,Fldchen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht’ festgesetzt. Sie sind private ErschlieRungswege
(gehéren dem Verein). Nutzungsrechte werden demzufolge den
Grundstlckseigentimern, also den Anliegern, sowie Gasten und Besuchern gestattet.
Im Bereich der Wege liegen zum gré3ten Teil auch die Ver- und Entsorgungsleitungen;
Nutzungsrechte werden somit auch jederzeit den zusténdigen Unternehmen gestattet.

Am sudéstlichen Rand (FS 1/41) erfolgen Festsetzungen als ,Flachen fur
Nebenanlagen / gemeinschaftliche Stellflachen”. Das Flurstiick 1/41 dient bereits dem
Abstellen von Pkw's. Auch zukiinftig soll hier nur die Méglichkeit zum Abstellen von
Pkw bestehen, da im Gebiet nicht auf jedem Grundstiick ausreichend Standflachen zur

Verfligung stehen.
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Die der ErschlieRung des Sondergebietes dienenden Wege sind noch nicht vollstandig
dem Verein zugeordnet. Fur Teilabschnitte sind noch bodenordnende MaRnahmen
notwendig. So befindet sich z.B. der Weg am sudlichen Rand auf privaten Flachen (FS
1/2 der Flur 3). Der Obere Weg verlauft im Bereich der Anbindung an die
Kastanienallee auf dem FS 10/ Flur 3.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der geplanten Verbindung Oberer Weg —
Mittelweg sind Ubernahmen von Fléchen der Flurstiicke 9/45 und 6 der Flur 3
notwendig.

Die Ubernahmen der Fl&chen sind durch den Verein vorzunehmen.

Das WR-Gebiet ist Uber &ffentliche Verkehrsflachen erschlossen. Vor dem Reihenhaus
werden Flachen des FS 51 von der Gemeinde zum Abstellen von Pkw verpachtet. Die
Gemeinde gestattet diese Nutzung auch zukinftig. Im Bebauungsplan werden somit

Flachen fur ca. 5 Stellplatze in der Zweckbestimmung ,Parkplatz* ausgewiesen.

Stadttechnische ErschlieBung

Zur stadttechnischen Erschlieung ist anzumerken, dass die Ver- und Entsorgung tber
die zentralen Netze in der Gemeinde erfolgt. Das Abwasser wird Uber die
Pumpstationen am Wendeplatz bzw. Am Erlenbruch in die zentrale Kanalisation
abgeleitet.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Teschendor.

Das Gebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen. Die Energieversorgung wird Uber die

e.dis ENERGIE NORD AG mit abgesichert.

Die Leitungen im Gebiet sind, wie schon erwéhnt, zum gréRten Teil bereits in die Wege
verlegt worden (zum Teil jedoch auch noch auf privaten Flachen). Detaillierte
Bestandspléne sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Im Bebauungsplan erfolgen
somit allgemein Textliche Festsetzungen zur Sicherung der Leitungsrechte.

Den Versorgungsunternehmen ist der Zugang zu allen Leitungen jederzeit zu

ermoéglichen.

Am Wendeplatz befindet sich eine Pumpstation sowie ein Wasserzéhler (Wasseruhr).

Diese im Geltungsbereich des B-Planes liegenden Standorte werden symbolisch

gekennzeichnet.
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5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / AUSGLEICH UND ERSATZ

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind geman § 8 LBauO
M-V zu begrinen und als private Grinflachen zu unterhalten. Die Flachen sind in ihrer
Nutzung nach private Grinflachen; im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht
Uberbauten Teile der Bauflachen. Die GréRe ist abh&ngig vom Mal der baulichen
Nutzung, welche durch die Grundflachenzahl bestimmt wird. Festsetzungen einer
Grundflachenzahl sind im Plangebiet nicht zwingend notwendig. Das Plangebiet ist
bebaut und die nicht Uberbauten Flachen sind begrint; § 17 BauNVO gilt allgemein.
Der vorhandene geschuitzte Baumbestand ist zu erhalten, Rechtsgrundlage ist die
Baumschutzverordnung der DDR, die im Landkreis Mecklenburg-Strelitz nach wie vor

bis zum 30.07.2003 gilt. Danach gelten gemeindlich Baumschutzsatzungen.

Markantes Grof3grin ist an der Kastanienallee vorhanden. Im Bebauungsplan werden
diese Badume an der Kastanienallee dargestellt und verbindlich mit Erhaltungsgebot
festgesetzt. Die Baume sind nicht exakt eingemessen; die Standorte sind nach &rtlicher
Begehung ungefahr in die Flurkarte Gbernommen worden. Es handelt sich dabei um
6 Kastanien und 1 Esche, eine Kastanie am Ortseingang befindet sich auerhalb des

Geltungsbereiches des B-Planes.

Entlang des Oberen Weges ist symbolisch der Heckenverlauf an der Grenze zur freien
Landschaft aufgenommen worden (Festsetzung mit Erhaltungsgebot). Am geplanten
Verbindungsweg ist die WeiterfiUhrung in einer Breite von 1,50 m festgesetzt worden
(Anpflanzgebot). Festsetzungen mit Erhaltungsgebot erfolgen ebenfalls fir die

begriinten Béschungen entlang des Mittelweges am stidwestlichen Plangebietsrand.

Zu den Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft ist abschlieend anzumerken:
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die 6kologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Das Plangebiet ist bebaut. Zusétzliche Flachenversiegelungen erfolgen nicht.

Fur die Verlangerung des Oberen Weges bis zur Gemeinschaftsflache und seine
Anbindung an den Mittelweg werden ca. 1.100 m? landwirtschaftliche Nutzflache in
Anspruch genommen (Wegelénge ca. 220 m / Gesamtbreite 5,00 m). Der geplante

Weg wird nicht versiegelt, sondern als sandgeschldmmter Schotterweg (3,00 m breit)
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mit beidseitigem Bankett (je 1,00 m breit) ausgebaut, so dass keine Biotopbeseitigung

mit Flachenversiegelung (Totalverlust) erfolgen kann.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp M-V Flachenver- | Wert- | Kompensations- Flachendquivalent
brauch stufe |erfordernis x fiir Kompensation
(m?) Korrekturfaktor (m?)
Freiraumbeeintrachti-
gungsgrad
Nr. Bezeichnung
12.1.2 | Lehm- bzw. Tonacker 1100 1 1x0,75 825
Geplante MaRnahmen fir die Kompensation
KompensationsmaRnahmen Fliche |Wertstufe | Kompen- |Wirkungs- |Fldchen-
(m?) sations- | faktor dquivalent
wertzahl (m?)
Anpflanzung von Hecken 450 1-2 1 900
Die Gegentuiberstellung vom Kompensationsflachenéquivalent Bedarf = 825 und dem
Flachenaquivalent der Kompensation = 900 zeigt, dass der Eingriff in Natur und
Landschaft durch die festgesetzten Anpflanzgebote entlang des Weges ausgeglichen
wird.
“
Cammin, 24.04.2003 St %_f
Birgermeisterin
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