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) Stadt Friedland
9. Anderung B-Plan Nr.2

1.0 PLANUNGSANLASS

Die Stadt Friedland hat 1992-94 den B-Plan Nr. 2 ,Friedland - siidliche Stadterweiterung an
der Woldegker Chaussee - Gymnasium® aufgestellt. Sidlich des Volkshauses wurden
Gemeindebedarfsflachen in der Zweckbestimmung ,Jugendclub® ausgewiesen.

Am Standort wird seit 1997 eine Spielhalle betrieben, von 1998 bis 2000 auch mit
Gaststattenbetrieb. Der Betreiber beabsichtigt die derzeitige Nutzung als Spielhalle nun
durch die gleiche damals betriebene Gastwirtschaft zu ergédnzen und wieder zu eréffnen. Die
momentane Nutzung als Spielhalle soll legalisiert werden und die geplante
Gaststattennutzung zuldssig sein. Zur Herstellung von Baurecht bedarf es der Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Die Stadtvertretung Friedland hat am 18.03.2015 beschlossen, dass der Bebauungsplan
geandert werden soll. Die Stadt Friedland hat den Bebauungsplan in Teilflachen bereits 8 x
geéndert; am 18.03.2015 wurde die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung hat am 18.03.2015 den Entwurf der 9.Anderung gebilligt und zur

offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat offentlich
ausgelegen, die betroffenen Behdrden wurden beteiligt.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN / VERFAHREN

Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Das BauGB wurde im Dezember 2006 um den § 13 a ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® ergéanzt, nachdem die Gemeinden ,fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung®
Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufstellen kénnen. Mit
dem § 13 a ist den Gemeinden ein Instrument zur zlgigen Schaffung von Baurecht in
bestehenden Siedlungsbereichen an die Hand gegeben worden.

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes soll Baurecht geschaffen werden fiir die
Umnutzung eines Gebietes (andere MaRnahmen der Innenentwicklung). Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden geandert und den aktuellen Gegebenheiten angepasst.

Die mit der geplanten Anderung ausgewiesene Uberbauung (iiberschreitet nicht eine
Uberbauung von 20.000 m? die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt
gemal § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.
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Ausschlussgriinde fir die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a Abs. 1
Satz 4 und 5 BauGB liegen nicht vor.

e Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, werden durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes nicht begriindet.

e Im Umland der Anderungsfliche befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

e Gemal § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgesehen.

e Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen; § 4 ¢ (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs.1 Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des B-Planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Weitere Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
= die Planzeichenverordnung (PlanzV).

Kartengrundlage

Auszug Katasterkarte, Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte vom 02.02.2015

Verfahren
1. Die Stadtvertretung Friedland hat am 18.03.2015 durch Beschluss das Verfahren zur

Aufstellung der 9. Anderung des B-Planes Nr. 2 eingeleitet.

2. Am 18.03.2015 wurde der Entwurf gebilligt und zur Ooffentlichen Auslegung und
Behdrdenbeteiligung bestimmt.

3. Der Entwurf hat vom 07.05.2015 bis 08.06.2015 offentlich ausgelegen; die betroffenen
Behorden wurden am 22.04.2015 zur Stellungnahme und Rick&uerung aufgefordert.

4. Am 08.07.2015 hat die Stadtvertretung Friedland den Abwagungs- und
Satzungsbeschluss gefasst.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Friedland hat einen Flachennutzungsplan aufgestellt; der Flachennutzungsplan hat
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt.
Darin ist das Plangebiet mit Darstellungen als ,Flache fir den Gemeinbedarf (hier: fur
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kulturelle Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen)® Uberplant. Danach wirde die
9.Anderung des B-planes Nr.2 nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Das Planverfahren wird durch die Stadt Friedland nach § 13a BauGB durchgeftihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Durch die Uberplanung der Fliache als Sondergebiet ,Spielhalle mit gastronomischen
Bereich® wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes Friedland nicht
beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens angepasst. Die Anpassung erfolgt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung der Satzung iber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2; in der
Bekanntmachung wird auf die Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die siidlich des
Volkshauses liegenden bebauten Flachen des Flurstlicks 8/12, Flur 3, Gemarkung
13404 3/Friedland in der Grofe von ca. 0,1 ha.

Das Flurstlick 8/12 ist Uber eine Zufahrt von der Heinrich-Kéhn-Strale aus erschlossen. Das
vorhandene Gebaude, ehemals als Jugendclub genutzt, wird heute als Spielhalle genutzt;
die Stellflachen befinden sich im Hofbereich. Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung
ausgegrenzt.

4.0 INHALT DER 9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das im Geltungsbereich der
9.Anderung liegende Gebaude als Jugendclub genutzt. Diese Nutzung wurde aufgegeben.
Seit 1997 erfolgten Nutzungen als Spielothek und zeitweilig auch mit Gaststatte.

Das derzeit als Spielhalle genutzte Gebaude soll nun in der nicht genutzten Gebaudeflache
um eine Gaststatte erweitert werden. Es erfolgen keine baulichen Erweiterungen der
vorhandenen Bauhiille, im Geb&dude ist lediglich die Unterbringung einer Gastwirtschaft
geplant.

Die vorhandene Spielhalle umfasst eine Flache von 158 m?, der Gastraum wird eine Flache
von ca. 70 m? umfassen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind ,Flachen fir den Gemeinbedarf/Zweckbestimmung
Jugendclub® festgesetzt; diese Festsetzung wird zuriickgenommen. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes erfolgen Festsetzungen als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.

Fir sonstige Sondergebiete ist die Zweckbestimmung und Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen. Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen in der Zweckbestimmung
»opielhalle mit gastronomischen Bereich“. Die Spielhallennutzung soll vordergriindig bleiben,
geplant ist die Erganzung eines gastronomischen Bereiches.
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In den Bebauungsplan werden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:

Das sonstige Sondergebiet ,Spielhalle mit gastronomischen Bereich® dient der
Unterbringung einer Vergniigungsstétte mit der Nutzung als Spielhalle.

Zulassig sind:
e eine Spielhalle mit einer Fldche von max. 168 m?

e eine Schank- und Speisewirtschaft, die dem Spielbetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflache und
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die Flachen sind bebaut und versiegelt, die zulassige Grundflache wird im Bestand
festgeschrieben.

Das Gebdude umfasst eine Flache von ca. 380 m2 Bei der Ermittlung der Grundflache sind
die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen einzurechnen (ca. 560 m?).
Im Bebauungsplan wird die Grundflache mit max. 940 m? (380 m? + 560 m?) festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | (ein Vollgeschoss zuldssig) vorgeben.

5.0 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaoglich erscheinen
|&sst.

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird lediglich die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung geandert. Die Festsetzung der Nutzung Gemeindebedarf ,Jugendclub®
wird geandert in ,Sondergebiet Spielhalle mit gastronomischen Bereich“. Es erfolgt keine
bauliche Erweiterung der vorhandenen Bauhille des bestehenden Gebdudes; die
BaumafRnahmen beschranken sich auf MalRnahmen im Gebdude.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt
Friedland festgestellt, dass die Anderung der Art der/ bﬁélichen Nutzung die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Friedland, 08.07.2015 4 -Biirgermeister

30.07. 2018
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Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan Stadt Friedian
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9. Anderung B-Plan Nr.2 "Siidliche Stadterweiterung an der Woldegker Chaussee-Gymnasium"
| (neue Darstellung: sonstiges Sondergebiet "Spielhalle mit gastronomischen Bereich”)
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