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(Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13a BauGB)
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1.0 PLANUNGSANLASS

Die Stadt Friedland hat 1992-1994 den B-Plan Nr. 2 ,Friedland s{idliche Stadterweiterung an
der Woldekger Chaussee - Gymnasium® aufgestellt. Mit dem B-Plan wurde Baurecht
geschaffen fur den Neubau eines Gymnasiums und fiir die Errichtung von Eigenheimen und
mehrgeschossigen Wohnungsbau. In Randiage entlang der L 281 wurden Gewerbeflachen
ausgewiesen. Der B-plan ist am 05.07.1994 in Kraft getreten.

Das Gymnasium hat 1996 seinen Betrieb aufgenommen und mit der ErschlieBung der ersten
Wohngebiete wurde begonnen. Die Entwicklung war gekennzeichnet von einer starken
Nachfrage nach Standorten fir Eigenheime. Ende der 90-iger bestand fir den
mehrgeschossigen Wohnungsbau kein Bedarf mehr. Die Festsetzungen des B-Planes
wurden in Teilflachen der Wohngebiete in Anpassung an aktuelle Gegebenheiten in f(inf
Verfahren geéndert.

Fir die an der Woldegker Chaussee ausgewiesenen Gewerbeflachen bestand ebenfalls kein
Bedarf mehr. Mit der 2.Anderung des B-Planes war eine Uberplanung der Gewerbeflachen
als Misch- bzw. Wohngebiet vorgesehen. Im Rahmen des Verfahrens hat die Stadt Friedland
aufgrund relevanter Larmkonflikte (vorhandenes Gewerbe an der Grenze zum B-Plangebiet,
Getreidetrocknung!) entschieden, dass die Flachen wieder aus den Geltungsbereich der
2.Anderung genommen werden. Eine Uberplanung der Flachen sollte spateren Verfahren

Uberlassen bleiben.

Die Stadt Friedland hat einen Flachennutzungsplan aufgestelit. Der am 16.05.2000 wirksam
gewordene Flachennutzungsplan (Papierplan) wurde 2006 -2010 erganzt und in Teilflachen
geandert. Der Flachennutzungsplan wurde in digitaler Fassung aufgestellt und im
Nachhinein nach Abschiuss des Verfahrens am 15.04.2010 neu bekannt gemacht.

Im Flachennutzungsplan hat sich die Stadt Friedland dazu bekannt, dass die im B-plan Nr.2
an der Woldegker Chaussee ausgewiesenen Gewerbegebiete nicht in die Darstellungen
Ubernommen werden sollen. Die Notwendigkeit von Flachenvorhaltungen fir gewerbliche
Entwicklungen unmittelbar an der Woldegker Chaussee war nicht mehr gegeben.

Die Flachen wurden fir Entwicklungen in der Wohnnutzung vorgehalten.

Im Flachennutzungsplan erfolgten Darsteliungen von Wohnbauflachen.

Die Stadt Friedland hat am 01.02.2012 den Aufstellungsbeschluss zur Satzung Gber die 6.
Anderung des B-Planes gefasst. Die am sidlichen Rand des B-Plangebietes liegenden
eingeschrankten Gewerbegebietsflichen sind heute zum Teil bebaut. An der Zufahrt von der
Woldegker Chaussee ist ein Autohaus entstanden und an der Grenze zum Wohngebiet
WAG6 das Baustofflabor und die Rettungswache. Auf den noch unbebauten Flachen sollen

neben der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben auch
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Eigenheimen gebaut werden kénnen; an die Stadt sind konkrete Bebauungsabsichten heran
getragen worden.

Nach Priufung der Standortbedingungen hat die Stadt Friedland festgestellt, dass auf den
sldlichen Randflachen des B-Plangebietes die Entwicklung von Mischgebietsflachen
zugelassen werden kann. Die vorhandenen Gewerbebetriebe sind den nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben zuzuordnen. Zu den an der Woldegker Chaussee nérdlich des
Plangebietes liegenden Gewerbebetrieben koénnen ausreichende Abstinde eingehalten
werden. Entwicklungen von Wohnen und Gewerbe in Nachbarschaft zueinander und
gleichberechtigt nebeneinander stehend sind am Standort méoglich.

Die Stadtvertretung hat beschlossen, dass im Bereich der Teilflachen GE/E1, GE/E3 und
GE/E7 des eingeschrankten Gewerbegebietes die Festsetzungen zur Art der baulichen

Nutzung infolge notwendiger AnpassungsmafBnahmen geandert werden sollen.

Nach § 13a BauGB kénnen die Gemeinden ,fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung® Bebauungsplane der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufstellen. Unter ,andere MaBnahmen der
Innenentwickiung” werden auch solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht
kommen somit auch innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit einem
Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmafnahmen gedndert und durch einen
neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Die Stadtvertretung Friedland hat beschlossen, dass der Bebauungsplan nach §13a BauGB
als B-Plan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde die A&S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN/VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufsteliung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Das BauGB ist im Dezember 2006 um den § 13 a ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
erganzt worden, nach dem die Gemeinden nunmehr fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung®
Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufstellen kénnen.

Ein Bebauungsplan der innenentwicklung kann nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 oder Nr.2
BauGB aufgestellt werden. Kriterium ist die GréBe der zulassigen Grundfléache.

Nach § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des

vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend (d.h. von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 kann abgesehen
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werden / von der Umweltprufung nach § 2 Abs.4 , von dem Umweltbericht nach §2a, von der
Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweitbezogener Informationen verfligbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 wird
abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.)

Mit der 6.Anderung des B-Planes werden Randflichen des eingeschrankten
Gewerbegebietes in der GréBe von ca. 2 ha als ,Mischgebiet” Uberplant.

Von einer zusatzlichen Versiegelung ist nicht auszugehen.

Die festgesetzte zuldssige Grundflache ist weniger als 20.000mz2.

Die Aufstellung der 6.Anderung des B-Planes erfolgt nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB.

Ausschlussgrinde fur die Durchfuhrung des beschleunigten Verfahrens nach §13a Abs.1
Satz 4 und 5 BauGB liegen nicht vor. Durch die 6.Anderung des Bebauungsplanes wird die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzgliter ist nicht zu erwarten.

Weitere Rechtsgrundlagen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011, BGBI. | S. 1509)

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit der 6.Anderung wird in einem zum Teil bereits bebauten Gebiet aufgrund notwendiger
AnpassungsmafBnahmen die Art der baulichen Nutzung geandert; raumordnerische Belange

werden nicht berihrt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die Stadt Friedland verfligt seit dem 15.04.2010 ber einen wirksamen Flachen-

nutzungsplan. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind den Bereichen entlang der
Woldegker Chaussee Wohnbauflachendarstellungen zugeordnet worden.

Fir eine kleine Teilflache am sudlichen Ortsrand erfolgen Festsetzungen als Mischgebiet.
Gemal3 §13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge&ndert oder erganzt wird.

Die geordnete stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Aufstellung
des B-Planes nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Friedland wird im
Wege der Berichtigung nach Abschluss des B-Planverfahrens angepasst; im Rahmen der
ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung lber die 6.Anderung des B-Planes wird auf die

Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

N/2012B019/doc/ Satzungsbeschluss.doc 4



o
¢ A&S GmbH Neubrandenburg ) Stadt Friedland
architekten . stadtplaner . ingenieure 6.Anderung B-Plan Nr.2

Verfahren

Die Stadtvertretung hat am 01.02.2012 beschlossen, dass das Verfahren nach §13a Abs. 1
Satz 2 Nr.1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt wird.

Die Stadtvertretung hat am 01.02.2012 den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt
und beschlossen, dass der Entwurf &ffentlich auszulegen ist und den bertihrten Behérden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben ist.

Der Entwurf hat vom 1.03.2012 bis 3.04.2012 o6ffentlich ausgelegen.

Am 06.06.2012 wird die Stadtvertretung Friedland den abschlieBenden Beschluss

{Abwagungs- und Satzungsbeschluss) fassen.

3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 6.Anderung umfasst die Teilflachen 1, 3 und 7 des
eingeschrankten Gewerbegebietes GE/E der rechtskraftigen Satzung an der Zufahrt von der
Woldegker Chaussee. Die Flachen liegen am Ortsrand sldlich der HagedornstraBe. Das
Gebiet ist im Ubersichtsplan ausgegrenzt.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst im Einzelnen die Flurstiicke 19/11, 19/15,
19/19, 19/20 und 19/21 der Flur 40, Gemarkung Friedland. Nicht mit einbezogen wird das
Flurstiick 19/17. Im Bebauungsplan sind Anpflanzgebote festgesetzt; die MaBnahme ist
durchgefiihrt worden.

Die Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung in den Teilflachen GE/E1, GE/E3 und GE/E7

werden komplett aufgehoben und durch die 6.Anderung ersetzt.

4.0 INHALT DER 6.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Planfestsetzungen:

Mit der 6.Anderung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung geéndert. Die Festsetzungen als ,eingeschranktes Gewerbegebiet werden
aufgehoben; das Gebiet wird neu als ,Mischgebiet” festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdéren. Beide Nutzungen sind gleichberechtigt nebeneinander
zulassig; es ist wechselseitig Ricksicht aufeinander zu nehmen. Bei den zuklnftigen
Ansiedlungsabsichten wird die Stadt Friedland prifen, ob der Gebietscharakter gewahrt

bleibt. Ein deutliches Ubergewicht einer Nutzungsart ist im Mischgebiet nicht zuléssig.
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Im Mischgebiet werden folgende nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen

zugelassen:
*» Wohngebaude
¢ Geschéfts- und Blrordume
» Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Anlagen fir kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und

Gewerbebetrieben, die ganz oder teilweise dem Geschlechtsverkehr gegen Entgelt
dienen
GemalB § 1 Abs.9 iV.m. § 1 Abs.5 BauNVO werden die nach § 6 Abs.2 zuldssigen
Nutzungen nach Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnlgungs-
statten) nicht zugelassen. GemaB § 1Abs.9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden im
Mischgebiet die nach § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Das Plangebiet umfasst eine kleine Randflache in unmittelbarer Nachbarschaft zu
vorhandenen Wohngebieten. Das Plangebiet ist in Teilbereichen bereits bebaut. Aufgrund
der Lage des Plangebietes und der vorhandenen Nutzungsstrukturen ist das Plangebiet nicht
geeignet fur die Ansiedlung der genannten Nutzungen.
Im Stadtgebiet stehen dafiir anderweitig ausreichende Flachen zur Verfligung.

In die Satzung werden entsprechende textliche Festsetzungen aufgenommen.

In der rechtskréftigen Satzung ist ein zusammenhangendes Baufeld ausgegrenzt. An den
Grenzen zur Hagedornstraf3e und Woldegker Chaussee wurden Baulinien vorgegeben; am
stdlichen Rand und an der Grenze zum benachbarten Wohngebiet sind Baugrenzen
festgesetzt worden. Mit der 6.Anderung wird das Baufeld in seinen Ausgrenzungen
Ubernommen; nicht mit Gbernommen werden die Festsetzungen von Baulinien.

Das Baufeld des Mischgebietes wird durch Baugrenzen vorgegeben.

Die ErschlieBung des Mischgebietes erfoigt auch zukiinftig von der HagedornstraBe aus. In
der rechtskraftigen Satzung sind an der HagedornstraBe Zufahrisbereiche festgesetzt
worden. Mit der 6. Anderung werden diese Festsetzungen aufgehoben; die Zufahrten zu den
Grundstiicken sollen im Rahmen der weiteren Umsetzung jeweils durch den

Grundstlckseigentimer festgelegt werden kénnen.

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden wie folgt geéndert:
Fir das gesamte Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl
wird gemaB § 17 BauNVO von GRZ 0,8 auf GRZ 0,6 reduziert; weitere Regelungen sollen

nicht erfolgen. Die Festsetzungen zur Geschossflachenzahl werden nicht Gibernommen.
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In der rechtskraftigen Satzung wurde im GE/E1 die Zahl der Vollgeschosse mit 1 festgelegt;
im GE/E3 und GE/E7 wurden 2 Vollgeschosse zugelassen. Es wurden auBBerdem maximale
Traufhéhen festgesetzt. Die Festsetzungen werden mit der 6. Anderung ilbernommen.

Fr die Traufhdhe wird der Bezugspunkt OK StraBe bestimmt.

Das MI wird in 2 Teilgebiete gegliedert. Das in der rechtskraftigen Satzung abgegrenzte
GE/E1 wird als MI 1 gekennzeichnet und die Flachen des GE/E3 und GE/E7 als Ml 2. Im Mi
1 werden die Zahl der Vollgeschosse mit 1 und die maximale Traufhdhe mit 4,5 bestimmt;

im MI 2 werden max. 2 Vollgeschosse und maximale Traufhéhen von 7,0 m zugelassen.

4.2 Ortliche Bauvorschriften / Léschwasserversorgung

Die Stadtvertretung hat beschliossen, dass mit der 6.Anderung des B-Planes folgende
ortlichen Bauvorschriften fir die Hauptgebaude ilbernommen werden sollen:
e Es werden nur Dacher in den Farben rotbraun, braun oder grau (anthrazit)
zugelassen.
e Zulassig sind Fassaden in Verblendmauerwerk (ausgenommen wird die Farbe GELB)

und in Putz. Zulassig sind auBBerdem Mischformen aus Verblendmauerwerk und Putz.

Die Loschwasserversorgung im Baugebiet an der Woldegker Chaussee wird (ber das

vorhandene Regenriickhaltebecken am Sportplatz abgesichert.

4.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 2.Anderung des B-Planes hat die Stadt Friedland im
Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung der Gewerbeflichen an der Woldegker
Chaussee die Erarbeitung einer Immissionsprognose in Auftrag gegeben.
In Nachbarschaft der Planflachen waren folgende Immissionsquellen zu beurteilen:

* Landesstraf3e L 281

* Metallbaubetrieb

e Getreidelagerhalle.

Das Gutachten wurde vom Landeshygieneinstitut M-V, AuBenstelle Schwerin am 28.06.1999
der Stadt Friedland (ibergeben. Im Ergebnis der Untersuchungen und Bewertungen wurde
festgestellt, dass in den an die potentiellen Gerduschquellen angrenzenden Flachen z.T.

relevante Larmkonflikte existieren.
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Im Einzelnen wurde festgestelit:

» In Bezug auf den Verkehrsldrm ergaben sich keine weitergehenden Anforderungen
oder Beschrédnkungen; in den straBenzugewandten Bereichen sollien im
Schutzabstand von 30m keine larmsensiblen Nutzungen vorgesehen werden.

» Der Metallbaubetrieb spielte wegen der ausschlieBlichen Tagesnutzung keine Rolle.

+ Als kritisch angesehen wurde die durch den Anlagenldrm Getreidehalle verursachte
Belastungssituation. Die Orientierungswerte auf den angrenzenden Flachen wurden
gravierend Uberschritten; auf den Randflachen wurden z.T. unzulassige Belastungen
festgestellt (Anmerkung: flr die Randflichen waren Festsetzungen als WA
beabsichtigt).

Die Stadt Friedland hat daraufhin die Flachen wieder aus dem Geltungsbereich der

2.Anderung genommen und eine Uberplanung spéateren Verfahren iiberlassen.

Mit der 6.Anderung (berplant die Stadt Friedland Randflichen des eingeschrénkten
Gewerbegebietes. Die Flachen liegen im Abstand zu den potentiellen Gerauschquellen
Metallbaubetrieb und Getreidehalle. Vorgesehen ist die Uberplanung als Mischgebiet.

Fur die stadtebauliche Planung sind folgende Orientierungswerte nach DIN 18005

maf3gebend:
MI tags 60 dB(A)
nachts 50/45 dB(A)

Der niedrige Wert gilt dabei flr Industrie, Gewerbe und Freizeitldrm; der hdhere fir Verkehrsgerausche.

Die Situation am Standort hat sich in den vergangenen Jahren nicht geandert.
Da keine immissionsrelevanten Verdnderungen festzustellen sind, werden zur Beurteilung
der 6.Anderung die in der vorliegenden ,Larmimmissionsprognose Anlagen- und

Verkehrslarm* ermittelten Werte der Rasterlarmkarten (Abb. 2-5) zugrunde gelegt.

Nach den Rasterlarmkarten sind folgende LArmwerte maf3gebend:
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Verkehrslarm: tags 44-52 dB(A)/ nachts 34-45 dB(A)
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Die Orientierungswerte werden nicht Gberschritten.

Anmerkung zur Entwicklung der Verkehrsmenge:

MaBgebend fiir die Beurteilung 1999 war ein DTV-KfZ von 3592 und ein anteiliger DTV-SV
von 467; prognostiziert wurde ein Gesamtverkehr DTV-KfZ von 5800. In den vergangenen
Jahren waren rickldufige Zahlen zu verzeichnen.

Lt. Verkehrsmengenkarte M-V 2005 des Landesamtes fiir StraBenbau und Verkehr M-V
wurde ein DTV-KfZ von 2044 und ein DTV-SV von 198 ermittelt.
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Anlagenlarm Getreidehalle / Metallbau: tags 44-52 dB(A) / nachts 41-49
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Auf den an das Baustofflabor angrenzenden Teilflichen des Anderungsgebietes wird der
Nachtwert um 4dB Uberschritten. In diesem Bereich ist die Rettungswache gebaut worden.
Die noch bebaubaren Flachen sind nur zu einem geringen Teil betroffen; sie liegen
Uberwiegend im ,Griinen“ — Bereich.

Die geringfiigige Uberschreitung des Nachtwertes auf Teilflaichen im Geltungsbereich der
6.Anderung wird seitens der Stadt als zumutbar betrachtet.
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44 Hinweise und Anmerkungen aus der Behordenbeteiligung

E.ON edis AG / Telekom

Im Bereich der HagedornstraBe befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom und der

E.ON edis AG. Die vorhandenen Leitungen sind zu beriicksichtigen.

Die Bestandsunterlagen sind in der Verfahrensakte zur 6.Anderung des B-Planes einsehbar
bzw. im Zusammenhang mit den geplanten Vorhaben gesondert bei den einzelnen
Versorgungsunternehmen einzuholen.

Die notwendigen Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen sind im Rahmen der

Umsetzung des Vorhabens rechtzeitig durch den jeweiligen Bauherren zu fithren.

Untere Wasserbehérde

Niederschlagswasser soll gemaf3 § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt {ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserbehérdliche Belange
entgegenstehen.

Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist dafir
gemafl § 32 Abs.4 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) vom 30. November 1992

keine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

Untere Abfallbehdrde
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen

bekannt. Soliten im Rahmen der Bautatigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist
unverziglich das Umweltamt des Landkreises MS, Regionalstandort Neustrelitz, zu

benachrichtigen.

Gesundheitsamt

Fur die Teilgebiete des Anderungsgebietes, in denen es hinsichtlich der Larmimmission zu
Uberschreitungen des Nachtwertes kommt, sind fiir schutzbedurftige Rdume (insbesondere

Schlafrdume) passive SchallschutzmaBnahmen zu empfehlen.

Verkehrsbehoérde

Bei Anbindungen an das offentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im &ffentlichen

Verkehrsraum sind die notwendigen Genehmigungen auf Verkehrsraumeinschrankung beim

StraBenverkehrsamt des Landkreises mindestens 14 Tage vor Baubeginn zu beantragen.
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Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege / Untere Denkmalschutzbehérde

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale (Farbe BLAU)
bekannt. Flr das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Baubeginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
mit der Farbe BLAU gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten
fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§6 (5) DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalBBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fiur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (§11 (3) DSchG M-V).

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MS
Die unbebauten Flachen im Geltungsbereich der 6.Anderung des B-Planes hat die Stadt

Friedland an die Agrar GmbH Libbersruh mit 1-jahriger Kindigungsfrist verpachtet. Die
Flachen wurden als Blilhwiese angelegt, die MaBnahme wurde als Agrar- und
UmweltmaBnahme geférdert. Fiir die MaBnahme wurde eine 5-jahrige Laufzeit vereinbart;
die Nutzung als Bilhwiese ist bis 14.05.214 verbindlich festgelegt worden.

Der Landwirtschaftbetrieb wurde zwischenzeitlich von Herr Gédicke Gbernommen.

Fir das FS 19/21 liegt ein konkreter Bauantrag vor. Herrn Godicke hat die Herausnahme des
FS 19/21 aus dem Vertrag beantragt; er Antrag wurde von der Behérde genehmigt und die
Fordermittel sind durch den Landwirt zuriick gezahlt worden.

Fir die FS 19/20 und 19/19 wurde der Vertrag vorerst noch nicht gekiindigt. Die Stadt
Friedland hat sich dazu bekannt, dass dies erst erfolgen soll, wenn konkrete
Bebauungsabsichten bekannt werden. Am 02.05.2012 haben sich die Stadt Friedland und
das StALU dazu verstandigt.

Die Stadt Friedland hat bestimmt, dass die Kosten in H&he der zurick zu zahlenden

Fdrdermittel durch den zukinftigen Bauherrn zu tragen sind.
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5.0 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der 6.Anderung werden die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
geandert. Die vorhandene Hecke am Orsrand auBerhalb des Geltungsbereiches der
6.Anderung wird nicht beriihrt. Die vorhandene Bausubstanz bleibt erhalten; in den Licken

werden ergénzend Wohnbebauungen geplant.

Die Stadt Friedland hat im Rahmen der 6.Anderung des Bebauungsplanes gepriift, ob im
Geltungsbereich der 6.Anderung des B-Planes die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten
europaischer Vogelarten vorkommen und festgestellt, dass die geplante Entwicklung des
Gebietes siidlich der HagedornstraBe die Verbotstatbestande des § 42 Abs.1 BNatSchG
nicht erflilt.

» Das Plangebiet ist mit Gras bewachsen und wird regelmafig gemaht. Es gehort nicht
zu den bevorzugten Lebensrdumen der in M-V lebenden, durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie der

europdischen Vogelarten.
» Die am sudlichen Rand angepflanzte Hecke wird durch die Anderung der Art der
baulichen Nutzung und die Reduzierung des MaBes der baulichen Nutzung nicht

beeintrachtigt.

Im Zusammenhang mit der 6. Anderung ist die Entstehung eines artenschutzrechtlichen

Konflikts ist nicht erkennbar.
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