Satzung der Gemeinde Wulkenzin iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,,Eigenheimstandort Neuendorf“ (Gemarkung Neuendorf Flur 1 Flurstiicke
5 (teilweise), 81/8, 81/9, 81/10, 81/11, 81/12, 81/13, 81/14, 81/16, 81/17, 81/18,
81/19, 81/23, 81/29, 81/30, 81/32, 81/33, 81/34, 81/35, 81/37, 81/38, 81/39, 81/40,
81/41, 81/42, 81/43, 81/44, 81/45, 81/46, 81/49, 81/50, 81/51, 81/52, 81/53, 81/54,
81/56, 81/57, 81/58, 81/59, 81/60, 81/61, 81/62, 81/63, 81/64, 81/65, 81/67, 81/68,
81/69, 81/72, 81/73, 81/74, 81/75, 81/76, 81/78, 81/79, 81/80, 81/81, 81/82, 81/83,
81/84, 81/85, 81/86, 81/88, 81/89, 81/90, 81/91, 81/92, 81/93, 81/96, 81/97, 81/98,
81/99, 81/102, 81/103, 81/104, 81/105, 81/106, 81/107, 81/108, 81/112, 81/113,
811114, 81/115, 81/116, 81/119, 81/120, 81/121, 81/122, 81/124, 81/125, 81/126,
81/127, 81/128, 81/129, 81/130, 81/155 (teilweise), 81/163, 81/164, 81/165, 81/166,
81167, 811170, 81/171, 81/172, 81/173, 81/174, 81/175, 81/176, 81/177, 81/178,
81/188, 81/191, 81/192, 81/193, 81/194, 81/195, 81/196, 81/197, 81/198, 81/199,
81/200, 81/201, 81/202, 81/203, 81/204, 81,/205, 81/206, 81/208, 81/209, 81/210,
81/211, 81/212, 81/213, 81/214, 81/216, 81/217, 81/218, 81/219, 81/221, 81/222,
81/223, 81/224, 81/225, 81/226, 81/227, 81/ 233, 81/234, 81/235, 81/236, 81/237,
81/238, 81/239, 81/241, 81/242, 81/243, 81/244, 81/246, 81/247, 81/248, 81/252,
81/253, 81/254, 81/255, 81/256, 81/257, 81/258, 81/260, 81/261, 81/262, 81/263,
81/266, 81/267, 81/268, 81/269, 81/272, 81/273, 81/275, 81/276, 81/277, 81/278,
81/279, 81/281, 81/283, 81/284, 81/285, 81/286, 81/288, 81/289, 81/290, 81/298,
81/299, 81/301, 81/302, 81/304, 81/312, 81/313, 81/314, 81/315, 81/316, 81/317,
81/319, 81/320, 81/321, 81/322, 81/325, 81/326, 81/327, 81/330, 81/331, 81/332,
81/333, 81/334, 81/335, 81/336, 81/337, 81/338, 81/339, 81/340, 81/341, 81/342,
81/343, 81/344, 81/345, 81/346, 81/347, 81/348, 81/349, 81/350, 81/351, 81/352,
81/3563, 81/354, 81/355, 81/356, 81/357, 81/358, 81/359, 81/360, 81/361, 81/362,
81/363, 81/364, 81/365 (teilweise), 81/368 (teilweise), 81/369, 81/371, 81/373,
81/376, 81/378, 81/384, 81/386, 81/390, 81/393, 81/394, 81/395 (teilweise), 82/2,
82/3, 87/4, 90/11, 90/16, 90/17, 90/18, 90/19, 90/20, 90/22, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9,
91/11, 9112, 91/13, 91/14, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 93/10, 93/11, 93/12, 93/13, 93/14,
93/15, 93/16, 93/17, 93/18, 93/19, 93/20, 93/21, 93/22, 93/23, 93/24, 93/25, 93/26,
93/27, 93/28, 93/29, 93/30, 93/31, 93/32, 93/33, 93/34, 93/35, 93/36, 93/37, 93/41,
93/42, 93/43, 93/44, 93/45, 93/46, 93/47, 93/48, 93/49, 93/51, 93/52, 93/53, 93/54,
93/56, 93/57, 93/58, 93/59, 93/60, 93/62, 93/63, 93/64, 93/65, 93/66, 93/67, 93/68,
93/69, 93/70, 93/73, 93/75, 93/76, 93/78, 93/79, 93/80, 93/81, 93/82, 93/83, 93/84,
93/85, 93/86, 93/87, 93/88, 93/90, 93/92, 93/93, 93/94, 93/95, 93/96, 93/97, 93/107,
03/108, 93/109, 93/110, 93/111, 93/112, 93/113, 93/114, 93/115, 93/116, 96/8, 96/9,
96/10, 96/11, 96/12, 96/13, 96/14, 96/15, 96/16, 96/17, 96/18, 96/19, 96/20, 96/21,
96/22, 96/23, 96/24, 96/25, 96/26, 96/27, 96/28, 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33,
96/34, 96/35, 96/36, 96/37, 96/38, 96/39, 96/40, 96/41, 96/42, 96/43, 96/44, 96/45,
96/46, 96/47, 96/48, 96/49, 96/50, 96/51, 96/52, 96/54, 96/55, 96/58, 96/60, 96/63,
96/64, 96/66, 96/67, 96/69, 96/70, 96/71, 96/72, 96/73, 96/74, 96/76, 96/77, 96/78,
9715, 97/16, 97/17, 97/18, 97/19, 97/20, 97/21, 97/22, 97723, 97/24, 97/25, 97/26,
97127, 97/28, 97130, 97/33, 97/34, 97/35, 97/36, 97/37, 97138, 97/39 ,97/40, 97/41,

97/42 und 97/43, Flur 2 Flurstiicke 4 (teilweise), 6 (teilweise) und 9 (teilweise)
sowie die Flur 6 Flurstiicke 5 (teilweise) und 21/1 (teilweise)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| S. 1728) geéndert worden ist, des § 13 BauGB (Aufstellung im vereinfachten Verfahren) ,
und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert dur?h
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 15.06.2021 der Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neu-
endorf*, dessen 1. Anderung am 22.08.2009 in Kraft getreten ist, zuletzt gedndert durch die 3.
Anderung, wie folgt gedndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Nur der Geltungsbereich der 4. Anderung wird zeichnerisch festgesetzt.
Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2  Eigenheim-
standort Neuendorf* werden wie folgt ergénzt bzw. geandert:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1a. Zahl der Wohnungen

Je Wohngeb&ude (Einzelhaus) sind zwei Wohnungen zuldssig. Abweichend davon sind
auf der Sldseite der AhornstraRe zwischen Knickstrale und Magnolienstrae Mehrfami-
lienh&user zulassig.

2a. Offentliche Griinflichen

In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgriin mit Aufent-
haltsbereichen sind Wege, Banke, Gehdlze und straBenbegleitende Parkplatze zulassig.
In der ndrdlichen Grinflédche im Blumenanger ist eine Zisterne zur Sicherung des Ldsch-
wassers einzuordnen.

2b. Private Griinflachen

Die privaten Grinflachen am 6stlichen Wohngebietsrand erhalten die Zweckbestimmung
Hausgarten und Freiflache. Im Zusammenhang mit dieser Nutzung stehende bauliche
Anlagen wie z. B. Geréteschuppen, Pavillon, Freisitze u. a. sind in der Summe bis 40 m?
je Grundstick zuldssig.

I1. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

5. Zahl der Stellplétze

5.1 Pro Eigenheimgrundstiick sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen. Es sind pro
Wohnung 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

6. Emfrledungen /Vorgarten

Einfriedung zum &ffentlichen Verkehrsraum sind nur durch:
- Zaune und Mauern bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie
- Hecken und Stréaucher bis zu einer Ho6he von 1,80 m
zulassig.

D|e Flachen zwnsc:hen der straf&ensemgen Hausfassade und der Stra&enbegrenzungslmle
sind als Grunflachen anzulegen. Vollflachige Anlagen als Steingarten und Steinschotterfl&-
chen sind unzulassig.

7. Ordnungswidrigkeiten
7.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
e die Ddcher Hauptgebéude nicht geméal Punkt 1.1 - 1.4 ausfiihrt,
die Fassade der Hauptgebéude nicht wie in Punkt 2.1 — 2.3 gestaltet,
die Hauptgebéude nicht wie in Punkt 3.1 anordnet,
beim Bau der Nebenanlagen Punkt 4.1 nicht beachtet,
nicht-mindestens einen-Stellplatz je-Wohneinheit nachweist;
nicht die Zahl der Stellplatze gemaR Punkt 5.1 nachweist,
Einfriedungen/\V/orgarten nicht wie im Punkt 6.1 und-6-2 vorgegeben vornimmt.
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Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 13.02.2020
den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* nach § 13 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am
29.02.2020 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2020 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplanentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* wurde am 16.02.2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Waulkenzin als Grundlage fur die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
04.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf‘ und die Begrindung haben in der Zeit vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021 nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 27.02.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2021
ortstblich bekannt gemacht. Wéahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Der geanderte Entwurf Stand 04/2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Wulkenzin in ihrer Sitzung am 20.04.2021 gebilligt und zur erneuten Beteiligung bestimmt

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 29.04.2021 gemanR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénderten Entwurf aufgefordert.

Der geanderte Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort
Neuendorf‘ Stand 04/2021 und die Begrindung haben in der Zeit vom 03.05.2021 bis
zum 04.06.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 24.04.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 04/2021
ortsuiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 15.06.2021
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-

dorf* wurde am 15.06.2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin be-
schlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Siegel

10. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

11.

12.

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

3 /iﬁ//éqm /Qa/
/ Amtsfeiter Kataster- und

Vermessungsamt

Neubrandenburg, den £7.¢.21....

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,=Eigenheimstandort Neuendorf* wird hiermit
ausgefertigt.

16.06.2024

Wulkenzin, den

Siegel

Der Beschluss der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von allen lnteressenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .¢<. 0<2.07.204in der Henmat— und Birgerzeitung Neverin INFO

Nr. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung einschlief3lich der sich ergebenden} Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschédigungsansprﬂche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..03.02.20¢4 in Kraft gJetreten

Wulkenzin, den 09.0%..2024
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Siegel Burgéermeister
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Auszug aus der wirksamen Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
"Eigenheimstandort Neuendorf" mit Kennzeichnungen der Geltungsbereiche der eben-
falls wirksamen 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 jeweils mit blauem
Umring und des Geltungsberelchs der 4 Anderung mit rotem Umring

Kartengrundlage digitale ALK Stand 16.04.2021

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

C—

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. § 9 Abs. 7 BauGB

Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Flurstucksgrenze

81/275 Flurstiickshnummer

by

Gebé&udebestand

Flurgrenze

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eigenheim-

standort Neuendorf' der Gemeinde Wulkenzin
Stand: Juni 2021

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann




