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ge.§ ¢ BauGE L.V, BauNVO / LBO

Kieénsiedlungsgebiet
Grundfidchenzani - GRZ (Hcchsigrenze)
GeschoBfiachenzahi - GFZ (Héchsigrenze)
Zzni der Voligeschesse
Héhe baulicher Aniagen
Traufhéne (Hcchsigrenze;
Firsthdhe (Hochstgrenze)
jeweils Uber vorh. Geiance
Dachicrm (Satieicach, Kruppeiwaimdach)
Dachneigung
Firstnichtung
offene Bauweise
nur Einzei- oder Doppeihauser zulassig

Baugrenze

Baulinic *

Fiache flr Versorgungsaniagen
bffentiiche Grinflachen
Spieipiatz
Verkehrsfiachen

Gen- und Radweg

MaBnanmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwickiung der Landschaft

Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstrégers

Bindung fUr die Bepfianzung
mit Baumen
bestehende Gebaude

Geltungsbereich

Bekbauungsplan Rowa - West

- Textliche Festsetzungen -

erganzend zu den zeichneriscnen Fesisetzungen des Bepauungsplans

wird foigendes fesigesetzt:

A. Panungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB i. V. BauNVO)

1. Art der bauiicnen Nutzung
1.1 Kleinsiedlungsgebiet - WS

1.1.1 gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 2 (3) BauNVC

ausnanmswetse zuidssigen Nutzungen:

Nr. 2 Anlagen fir kirchliche kuiturelle. soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

Nr. 3 Tanksteilen

Nr. 4 nicht stbrende Gewerbebetriebe

nicrt Bestandteil des Bebauungsplans werden

1.2 Nebenaniagen

Aut den nicht Gberbaubaren Grunasticksflachen sind gem. § 23 (5)

BauNVQ Nebenaniagen i. S. § 14 (1) - sowett es sich um Gebaude hancett -

nur bis zu einer GréBe von 50 am zulassg.

Garagen hapen einen Absiand von min. .50 m ven der

StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

2. MafB der bauiichen Nutzung

Die HOhe der baufichen Aniagen ist ais Hochstgrenze angegeben.

Als Hohe gilt das Maf von der angrenzenden natirlichen
Gelandeoberfidache bis zum obersten AbschluB der baulichen Anlage (FH)
bzw. der Schnittounki der AuBenwandlinie mit der AuBenflétne der
Dachdeckung (TH).

Die Festsetzung =~D gent grundsaizlich von einer erdgeschossigen

Bebauung mit ausgebautem Dacn aus. Solfte sich unter Seachtung

anderer Festsetzungen (TH,FH:GaubengroBe,u.a.) imDachgeschob ein
VoligeschoB ergeden, so gift das als verretbar.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléche

Ein Vortreten von Gebadudeteilen von der Baulinie bis max. 1,0 m ist

gem. § 23 (2) BauNVO nur als Ausnahme fir Laubenguergiebel in

einer Breite von max. 3.5 m zulassig.

4. die hdchstzulassige Zahl von Wohneinheiten je Gebdude betragt

2 je Hauseinheit oder Doppelhaushéifte.

5. Flachen mit Leitungsrechten

Die Bebauung im Bereich der vorhandenen Kanaltrasse hat in

Abstimmung mit dem Leitungstrager zu erfoigen.

6. Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 3 standortgerechte
Laubbdaume (Stammumfang mind. 18/20) fachgerecht zu pflanzen
und zu unterhalten.

An den Grundsticksgrenzen - insbesondere zur freien Landschaft -
hat eina intensive Bepflanzung mit Baumen und Stréauchern zu
{erfolgen.

bie Artenauswahl sollte in eincr landschaftsgerechten Artenliste

getroffen werden.

* 7. Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft sind folgende Nutzungen zul@ssig:

- Griunflaichen mit den Zweckbestimmungen Hausgarten,
Obstgarten und Gemuseaqarten

- extensives Dauergriinland.

Die Flachen dirfen nicht unbewirtschaftet liegen gelassen werden.

Eine Verbuschung ist zu verhindern. Es ist nur das Anpflanzen

einheimischer Gehdlze zulassig.

Laubenbau ist unzuldssig.”

E. textliche Festsetzungen zur Gestaltung

(gem. § 82 Gesetz (ber die Bauordnung)

1. Fassadengestaitung

ger Baukorper st in klarer rechteckiger Form onne Versprunge,
Eckabschnmie oder Erker auszubiiden

nur ortstypiscnes Ziegelmaterial (ziegeirot) und heligestricnener Glattputz
ist zulassig

ausnahmswetse konnen die Giepeidreiecke senkrecht verorettert werden
Balkone sind unzuiassig.

F_enster sind zweifligelig hochrechteckig auszubilden , weif zu streichen

oder im nelien Naturton zu belassen.

2. Dach
Dacnaufbauten sind als Einzeigauben (Brete max. 1.30 m) in einer
maxmalen Gesamtiange von 1/3 ger jeweiligen Trauflange zuiassig und als
Spnzgauben (gleiche Dachneigung wie das Hauptdach) auszubiiden.
Sie mussen von den Giebein bzw. Gepaudetrennwanden mind. 1,5 m
entfernt sein.
Zur StraBensette kann der Dachausbau auch als Quergietel ( evtl. auch
Lauoenguergiepel) ausgeniidet wercen (max. 3.50 m bren)
Dacnemschnite (Loggien) sind unzulassig.
Zur Eingeckung sind nur rotfaroene ungiasierte Dacnziegel oder Reet
zulassig.
Die Ausbiidung der Uberstande am Giebel und an der Traufe hat in der
ortsublicnen knappen Form zu erfoigen.

i
.’3.‘. Nebenanlagen
Néoengeoéude sind in Dachform und - nexgung dem Haupthaus
anzupassen. Carports ausnanmswese auch mit Flachdach.
MOl und Fibssiggasbenalter sind so anzuordnen, daB sie im StraBenraum

nicht sichtbar werden.
4, Unbepaute Grundsticxsiiachen
Die nicht bebauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und
unternatten.
1
5.;Vorganen
Stellplatze sind hier unzui&ssig

8. Einfrredigungen
Zulassig sind nur senkrechte. naturbelassene oder zurickhaltenc farpiich

getaite Hoiziattenzaune oder gescnnittene Laubnecken bis max. 1.0 m

7. Grunastickszuiahrien
Zutannsflachen zu Garage oder Stelipidtzen sind nur minimal zu befestigen

{ Rasenlocnstein- oder Pflasterfanrsireifen in einer Rasenfiache )

C. Kennzeichnungen § 9(5) BauGB

D. nachrichliche Ubernahme § 9(6) BauGBE
Die Planung berGcksichtigt cas denkmaiwerte Erscheinungsbiid der
Dorfiarcne

E. Hinweise
Flacnen mit Lertungsrechten darfien nur in Absprache mi gem

Versorgungstager bepflanzt werden.

*Hinweis zum Teil B textliche Festsetzungen”®

1. Fassadengestaltung

Es soliten moglichst wenig unterschiedliche Formate verwendet
werden.

Sie sollten aus einer Format-“Familie* entwickelt werden.

Bei grokerem Lichtbedarf werden zwei 2-flligelige Elemente addiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmacnunc v. 8.12.1986

(BGB!. i 8. 225C. geanc. durcn Everrr. v. 3.8.199C . BGEL. Il S. 88¢,1122)
Baunutzungsveroranung (BauNVO) i.d.S. ger Sexkannmmachung v. 22.1.1990
(BGEL | S 132, geanc. aurcn =vert. v. 31.8.199C. BGE.. I} S.88¢.1122)
Bauzulassungsvercranung (BauzZVO) v. 20.5.1880 '
Gesetz Uper die Baucranung v. 20.7.9C

Aufstellungsbeschiuf unc Bekanntmachunc

Oer Rat ger Gemeinae Hollcor? nat in sener SAZUNg am .c............
die Aurstellung ges Becauungsplans beschlossen.

Pseser Seschiull wurge gem. § 3 Abs. 1 BauGZ am .oooeeeeenn.
oftenthcn pekannigemacni.

Hollgor:. den

Entwurfsbeschiuf

Der Rart ger Gemegno’e Hollgort hat am ............. diesen B=apauungsoian mit Begrunaung
peschiosser. Der Zntwurt ges Bepauungsoians ung d 1e oegrincung napen vom i
............. Dis zum .............gem. §3 Abs.2 BauGE oftenthich ausgeiegern.

Hollaort, gen ..........

Satzungsbeschiuf

l_:)er Rat der Gemf::noe Hoiloor.‘_hat aen Bepauungsplan nach Priiung der Begenken und
Anregngen aer Burger una der Trager &ffentlicner Belange gem. § 10 BauGB in semner
SHZUNG am ..oceeeeee ... als Satzung peschiossen

Hollgort. den ..........

S Bi ,

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist mit Verfigung (Az:.............. vom neutigen T '
gem. § 11 BauGB genenmigt. ¢ : aen Tage (umer Autagen)

Schwerin, den............

Sermpel e .

Ortsibiiche Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Genenmigung des Bebauungsplans ist gem. § 11 BauGB am
bexkanntgemacht worden.

Mr ger Bexanntmacnung tritt der Bebauungspian in Kraft,

.............. ortsibiich

Holldori. den ...........

Katastervermerk

_I-_Es wird besche'migt. daf die Darstellung des gegenwartugen Zusiandes richtig und die
Festlegung der stadtebauichen Planung eindeutig ist.

Dieser Bebauungsplan bestent aus
Zeichnung, Festsetzungen und Begrundung.

Er wurge angereriigt vom
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Gemarkung Rowa / Flur 2

Auflagenabarbeitung erfolgt durch:

Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
5. A4 84 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln vom .5, 4. 32bis A 2.3Z erfolgt.

Holidorf, 4.0 3.188L Biirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § _21
Abs. 1 des Landespianungsgesetzes i.V.m. dem Erlaik des Wirtschaftministers
vom 6.05.1991 beteiligt worden.

Holldorf, AX.AX. A834

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB istam 3@, A.
durchgefiihrt worden.

Holldorf. 30.9A4. A882

Holldorf, A.O.A8312

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 BauGo

erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Holidorf, AA. 9% . AS32

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung un_cl den
Festsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit vom _3..& 84 biszum
A4, 8. 87 wahrend folgender Zeiten:

Ho..h;i bis Dou«.u,slua £.00 Wy - Ab-90 Ul
Freta .00 Ulkr - A1.00 Uk,

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl3 Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor;
gebraght werden kdnnen, am 44, %..8 Z ortsiiblich bekanntgemacht worde

Holldorf, A4.©8. 4882

Der katastermaRige Bestand am A%11.9%  wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal
eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
1:2000 vorliegt. RegreRanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

-4 ph> o

Neubrandenburg, A% 11 55 Leiter Katasteramt

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowiz die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am .. #..9:.3
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Holldei, AA. ©5. A883 Biirgermeis¥r:

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Festsetzungen wurde
am . t.6- 83 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

griindung zuim Bebauungsplan w.rde mit Baschlufs der Gemeindevertretung vom
...... 3.3-.33.. gebilligt.

Holldorf. . 3, 05. A838)

Die Genenmigung dieser Bebauungsplan
Verwaltungsbehérde vom A®.%. 35 Az A
stimmungen und Hinweisen eiteilt.

Holldorf, 43.0%. A83J3

- Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluf? der
Gemeindevertretung vom .23.088, 85 orfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfﬂgung der héheren Verwaltungsbehorde vom 29934-?96
Az VL. 4340 - 54K . AR 9= 5503 bestatig.

Die Abarbeitung der Auflagen ist im B-Plan gesondert gekennzeichnet (* ... *)

ik

Holldorf, 8.9, 4836 Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Holldorf, #1.03. 4886 Birgermei

Die Ertzilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
.kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .94.92:4336 _im Amts-
blatt ,Stargarder Nachrichten” bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriicien (§§ 44, 246 a Ats. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 44.85: 4336 in Kraft getreten.

I

Holldorf, &4.©5. A886 Biirgermeister
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