Satzung der Gemeinde Lindenberg

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Uber den Bebauungsplan Nr. 1 *Lindenberg®

fur das Gebiet westlich der Bebauung an der Lindenstraf3e und nérdlich der Bebauung an der Rellyner Stral3e

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungvom 03. November 2017 ( BGBL. |, S. 3634 ) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 11.12.2019 folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017 .

Planzeichnung ( Teil A)
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Flache fiir MaBnahme zum Artenschutz
M: 1: 2.000

Hinweise zum Artenschutz

Artenschutz

Die Baufeldberdaumung ist im Zeitraum vom 1. September bis 1. Marz durchzufuhren.
Solite die Baufeldberdumung auerhalb dieses Zeitraumes erfolgen ist eine okologische
Baubegleitung durch eine Fachkraft notwendig.

Auf der Flache (zum Teil 9/4, Flur 1 Gemarkung Lindenberg) nérdlich des Teiches und
westlich des Geholzbestandes ist eine mindestens 80m lange dreireihige gegliederte
naturliche, artenreiche Geholzhecken mit standortgerechten heimischen Strauchern (60 -
100 cm) und Uberhaltern (200 - 250 cm) bei einem Pflanzverband von 1.00 m x 1.50 m
zu bepflanzen, zu pflegen, zu entwickeln und dauernd zu erhalten.

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundiage
Festsetzungen
. . §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
0,15 Grundflachenzahl § 9 Abs. 1Nr.1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal § 9 Abs. 1Nr.1  BauGB
| Voligeschoss
max. 9 m maximale Gebéudehdhe Uber HN § 9 Abs. 1Nr.1 BauGB
o offene Bauweise § 9 Abs. 1Nr.2 BauGB
______ —  Baugrenze § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
Umgrenzung der Fl&chen fur Nebenanlagen, Stellplatze und § 9 Abs. 1Nr.4  BauGB
Garagen
r LN 1 ; g
] 8 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
L LN N ] J
j]:’:::: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauGB
Darstellung ohne Normcharakter
bestehende Flurstiicksgrenze Boschung
Flurstiicksbezeichnung bestehender Laubbaum
bestehende Héhen tiber HN bestehender Nadelbaum
Nachrrichtliche Ubernahme
Wasserschutzgebiet mit Bezeichnung der Schutzzone § 9 Abs. 6 BauGB
Text (Teil B)
1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes §9Abs.1Nr.1 BauGB
iV.m.§4 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes §4 Abs. 3Nr.1 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe §4 Abs. 3Nr.2 BauNVO
- Anlagen fur die Verwaltung §4 Abs. 3Nr. 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe §4 Abs. 3Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen §4Abs. 3Nr.5 BauNVO

2.

Erhaltungsgebot von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Gesetzlich geschiitzte Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Wahrend der Baufeldberdaumung sind gesetzlich geschiitzte Baume zu erhalten und entsprechende Schutzmalnahmen
gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wourzelbereiches vorzunehmen. Notwendige Baumfallungen sind
entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen.

Die kanftigen Grundstiicksbesitzer haben den Antrag rechtszeitig beim Landkreises zu stellen.

3. Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG

Flache I: Die zukunftigen Grundstiickseigentimer des Flurstiickes 9/4 erhalten fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache das Recht diese jederzeit als Fu- und Fahrweg zu nutzen und auszubauen sowie das Recht der Verlegung
notwendiger Ver- und Entsorgungsleitungen. Der Wasser- und Bodenverband erhalt fur die Flache das Nutzungsrecht fur die
Bewirtschaftung des Gewassers. Es dirfen keine Gehélzpflanzungen und Einzéunungen vorgenommen werden.
Flache II: Der Wasser- und Bodenverband erhalt fur die Flache das Nutzungsrecht fur die Bewirtschaftung des Gewassers.
Es durfen keine Gehdlzpflanzungen und Einzdunungen vorgenommen werden.

4, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen §12 und §14  BauNVO
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden
Grundstiicke dienen sind innerhalb der Baugrenzen und auf den ausgewiesenen Flachen fur Nebenanlagen zuléssig.

5. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V
Metalldacher und unbeschichtete Dachentwasserungen aus Metall sowie teerhaltige Pappdacher sind unzuléssig.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Lindenberg vom 05.07.2013
als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB. Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit von 10.08. bis zum 29.11.2018 durch
offentlichen Aushang bekannt gemacht worden.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindenberg hat am 05.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.08.2018

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), haben in der Zeit vom
03.09.2018 bis zum 05.10.2018 wahrend folgender Zeiten Bi;Po-8:30—12:00,-Bi-14:30---17:00-Do-13.00-16.00 —Fr

Hinweise zu den Trinkwasserschutzzonen

Wasserschutzgebiet

(1)

Im Trinkwasserschutzgebiet gelten die Bestimmungen der Vorlage des Rates des Kreises Demmin fur die 8.
Tagung des Kreistages am 18. September 1980 fir die Festlegung von Trinkwasserschutzgebieten fiir
Grundwasser mit der Vorlagennummer 46.

@

Das Regenwasser soll auf den Grundstiicken versickert werden.
Verkehrsflachen wird dem Anschlusspunkt fur die Schmutzwasserentsorgung zugefithrt. Bei Versickerung hat der
beim Landrat des

Belastetes Niederschlagswasser von

zukinftige Grundstickseigentimer eine wasserrechtliche Erlaubnis Landkreises

Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehorde zu beantragen.

(3)

In der Wasserschutzzone Il ist die wahrend der Bauphase notwendige Lagerung von/ der Um-gang mit
wassergefahrdenden Stoffen (Betankung von Kraftfahrzeugen und Arbeitsmaschinen) sowie die Emichtung von
Baustelleneinrichtungen, einschlieflich Lagerplatzen, von denen eine Beeintrachtigung des Grundwassers
ausgehen konnte (z. B. Fahrzeugsteliplatze, mobile Sanitaranlagen) verboten.

In der Wasserschutzzone Il unterliegen diese der besonderen Aufsichtspflicht und sind nur bei entsprechenden

9:00=11:30-thr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. #o - & - 42 Whe, MoDo A%-4¢ Uhe 5 T AL -1} e gicherheitsvorkehrungen und besonderer Sorgfalt zuléssig. Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann .
29.11.2018 5, (_(

schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit von 10.08.2018 bis zum durch
offentlichen Aushang und im Internet unter https://www.amt-demmin-land.de/bekanntmachungen/index.php am
08.08.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindenberg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.08.2019 gepriift und den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.09.2019
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), haben in der Zeit vom
07.10.2019 bis zum 21.10.2019 wahrend folgender Zeiten Bi;Bo-8:36—42:00,-Di-14:36—17:00De-13-60-16:00,+F+¢
9:00="11:30-Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut &ffentlich ausgelegen. Mo = T¢ &~ 42 Uhe; Mo Do AZ-1L Ubr . D
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann F
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit von 19.09.2019 bis zum 27.10.2019 durch S,
offentlichen Aushang und im Internet unter https:/mww.amt-demmin-land.de/bekanntmachungen/index.php am
17.09.2019 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindenberg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 11.12.2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 11.12.2019 von der
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Der katastermaRige Bestand an Flursticken am 16.01.2020 wird als richtig
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstandige und lagerichtige
bestandes konnte nicht Giberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werdg

Darcim, 16.91. 220

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 1 wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenbug
245 20 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. »'c A«fioge warsic ofs

Anfle e

. L =
Lindenberg, 04 .06 L 0L0 Carl
Burgermeisterin

-
- AT
"-f(.‘w'_}?'p \

Dim i en wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom erfullt Die Hinweise
wurden beachtet. Das wurde-mit.Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom Az.:

bestatigt.

Lindenberg, Carl

Burgermeisterin

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. -

D& 0€. 2020 Carl

Blrgermeisterin

Lindenberg,

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, in der Zeit von
#0640 bis zum ZY.0¢ 22 durch éffentlichen Aushang und-im-internet-unter:

hittps:Hwww-ami-demmin-land-de/bekanntmachungenfindex-php bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen
des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Lindenberg, 25 06 . 2020 Carl
Burgermeisterin

wassergefahrdende Stoffe austreten kénnen,
Sicherheitsvorkehrungen abgestellt werden.

Die Arbeitskrafte sind vor Baubeginn uber die Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet zu belehren.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen MaBnahmen umgehend zu ergreifen, um eine
Gefahrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfélle sind unmittel-bar bei dem Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehdrde anzuzeigen.

Bohrungen, Ermrichtung und Betrieb von Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmesonden sind verboten.
Einzelfallgenehmigungen sind aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten, durch die eine Wassergefahrdung
nicht ausgeschlossen werden kann, nicht méglich.

darfen nicht un-beaufsichtigt oder ohne entsprechende
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Satzung der
Gemeinde Lindenberg

Amt Demmin-Land
(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

uber den Bebauungsplan Nr. 1 *Lindenberg*
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