Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.1 "Pinnower Weg" Chemnitz

der Gemeinde Blankenhof und Satzung uber das verbleibende Teilge-

biet des Bebauungsplanes Nr.1
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GemaR §10 Abs.1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(EGBI. 1997, Teil I, S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
EuroparechtsanpassungsG Bau (EAGBau) vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Blankenhof vom 23.06.2005 folgende
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Pinnower Weg" Chemnitz und Satzung iiber
das verbleibende Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr.1 beschlossen:

§1 Geltungsbereich

kriftige Satzung mit Kennzeichnung des Aufhebungsbereiches

Der Aufhebungsbereich umfaBt die in nebenstehender Planzeichnung gekennzeichneten siidlichen und westlichen Teilfiachen des
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in
. der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und das Erldschen von Entschadi-
o= ' gungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunal-
verfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 30) hingewiesen worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( Teil B )

Fur das rechtskréftig verbleibende Teilgebiet bleiben folgende Festsetzungen verbindlich:
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Planzeichnung (Teil A)

Zeichenerkiarung

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (Hochstmag)

§9/1/1 BauGB, §4 BauNVO

§9/1/1 BauGB, §16/2/1 BauNVO

Festsetzungen zum Planungsrecht

GemaR §9 Abs. 1 und 2 BauGB

1. Baulinien sind nur fur die Hauptgebéude bindend; Nebengebaude sind mindestens 2 m gegeniiber
der Baulinie zurickgesetzt anzuordnen.
§9/1/1 BauGB, §16/2/2 BauNVO

) Zahl der Voligeschosse (Hochstmall) §a/1/1 BeuGS, §16/273 2.Die E.age des Gebaudes im Grundstiick wird durch die Bau- und die Firstlirie (Haupt- und Neben-
gebaude) festgelegt.
o offene Bauweise §9/1/2 BauGB, §22/1 BauNVO
& @. Einzel / Doppelhaus zulassig 3. Die Gmndslﬁeksatfﬂahngq sind vom Anlieger (iber eine maximale Breite von 3,50 m in farblicher
Abstimmung zum &ffentlichen Gehweg festzusetzen. Die Ausfithrung der Auffahrten bis an die of-
— Firstrichtung verbindlich

Baulinie §9/1/2 BauGB, §23/2 BauNVO

V - Yerkehrsberuhigter Bereich
Ein- und Ausfahrten §9/1/11 BauGB
Baumbestand §9/1/25 BauGB

§9/1:25 BauGB

Nachrichtliche Ubemahme §9/6 BauGB

unterliegen (Bodendenkmal blau)

Darsteliungen ohhe Normcharakter

L4111 Gebaudebestand
34072 Flursticksnummer
——  Flursticksgrenze
— — —  migliche Grundstiicksteilung
sD Sztteldach zulassig
KWD Kriippelwalmdach zulassig
WD Walmdach zulassig
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahi der Voligeschosse / Bauweise
L

Baugrenze §9/1/2 BauGB, §23/3 BauNvO
" .y | StraBenverkehrsfliche §9/1/11BauGB

Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem

Anpflanzen von Baumen  §9/1/25 BauGB

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  §9/7 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz

fentliche Verkehrsflache ist durch den Anlieger selbst vorzunehmen. Es wird je Grundstiick nur
eine Zufahrt gewahrt.

4. Zulassig ist maximal eine Hohe von 0,6 m OK Erdgeschossfuboden iiber Niveau Stralenachse
vor Mitte Haus bzw. ber Terrain vor Mitte Haus (Stralenseite).

Zulassig sind Drempeliésungen bis zu einer Drempelhdhe von maximal 1,6 m.

GemaB §9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V

1. Als Auenwande sind sowohl verputzte Flachen als auch rote bis rotbraune Vormauerklinker zu-
lassig. Bei Bedarf dirfen Giebelflachen im Dachbereich mit Holz verkleidet werden.

2. Es wird eine offene Bauweise festgelegt. Nebengebaude sollen maximal 6 50 m tief sein.
3. Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 38°45° in harter

Bedachung in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zulassig. Auf den istlich und siidlich der
Stralen A und B liegenden Bauflachen sind abweichend davon auch Walridacher mit einer Nei-

~ -

Festsetzungen zur Griinordnung

1. Pflanzgebot und Pflanzbindungen

1.1 Kleinkronige Baume
An den ErschlieBungsstrallen sind kleinkronige Baume (Sorbus aria, Mehlbeere, H2xv, 0.B.
10-12) einseitig im Maximalabstand von 7,0 m anzupflanzen

1.2 Genngfugige Abweichungen der Pflanzabstande sind in den Bereichen der Zufahrien zu den
Grundstucken zulassig bzw. auch dann, wenn neue Leitungen zwingend in den fiir Straenbau-
me vorgesehenen Bereich gelegt werden miissen. Insgesamt muss jedoch die fur den Stralen-
raum bzw. fur o.g. Bereiche vorgesehene Anzahl an Baumen erhalten bleiben (§9/1/25a BauGB).

1.3 StraBenbegleitgriin
Verkehrsgrinflachen sind mit folgenden Straucharten zu bepflanzen (§9/1/25a BauGB)
Chaenometes japonica (japanische Scheinquitte)
Cotoneaster salicifolius "Parkteppich” (Zwergmispel)
Forsythia intermedia "Minigold” (Forsythie)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Mahonia aquifolium (Mahonie)
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
Salix aurita (Ohrchenweide)
Potentilla fructicosa "Red Ace’ (Finffingerstrauch)

1.4 Vorgarten
Die Vorgarten sind nicht als Lagerflachen zu nutzen. Entsprechend dem Standort sollen sie dem
Charakter nach dorfiich mit standortgerechten, heimischen Gehéizen gestaltet sein (§ 83 BO,
§9/1/25a BauGB).
Die Einfriedungen der Grundstiicke sind strallenseitig nur bis zu einer maximalen Hohe von
1,0 m zulassig und diiffen nicht als Mauer ausgefiihit werden. Hecken als Einfriedungen der
Grundstucke dirfen nicht den 6ffentlichen Raum einschranken (§ 83 BO).

2. AusgleichsmaBnahmen
2.1 Schutzpflanzungen

gung von 25°-45° zulassig: Am nérdlichen Rand des Planungsgebietes sind 7,0 m breite Schutzpflanzungen aus heimischen
. Geholzen anzulegen (§9/1/25a BauGB).
Am westlichen und sidlichen Rand des Plangeltungsbereiches sind 3,0 m breite Schutzpflanzun-
; gen aus heimischen Gehélzen anzulegen (§9/1/25a BauGB
HINWEISE:

1.0 Im Plangebiet sind Bodendenkmalé bekannt.
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechie Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten 'Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir die-
se Maflnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§6/5 DSchG M-V, GVBI. M-V Nr.1 vom
14.01.1998 S. 12 f{.). Uber die in Aussicht genommenen Malknahmen zur Bergung und Doku
mentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechizeitig vor

Fiar Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zufillig neu entdeck! werden, gelten die Bestim-

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Pinnower Weg" Chemnitz
der Gemeinde Blankenhof und Satzung liber das verbleibeinde Teil-
gebiet des Bebauungsplanes

mungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzig
lich zu benachrichtigen. Der Fund tind die Fundstelie sind bis zum Eintreffen eines Mitarbei-
ters oder Beauftragien des Landesamtes fir in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die
Frist fur eine fachgerechie Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden

2004B145\DWG\10\Satzung.dwg

Dipl. Ing. R. Nietiedt

(§11/3 DSchG M-V).

EimBemtungszergungmdD&kumenmﬁmmnBodaanmdmemalwnSiebeidmm
standigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fisr Bodendenkmaipfiege,
Domhof 4/5, 19055 Schwenin. -
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