Gemeinde Holldorf Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

9. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Rowa-West"
(B-Plan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 a BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit
geltenden Fassung sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344,
2016 S. 28 in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Holldorf am xx.xx.2020
folgende Satzung iiber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa- West " bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den o6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerklarung gemagR PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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+D | GRz04

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4  Grundflachenzahl
I+D  Zahl der Vollgeschosse mit Dachgeschoss

TH 3,5m Traufhéhe tber Bezugspunkt
nach 2.2 textliche Festsetzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
===.== Baugrenze

offene Bauweise

(‘I'> Stellung baulicher Anlagen- Firstrichtung

4. Sonstige Planzeichen

m Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

5. Nachrichtliche Ubernahme § 6 BauGB
@ geschitzter Baum - nach § 18 NatSchAG MV

Gemarkung Rowa

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634), in der derzeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bekanntmachung vom 21. November
vom 10.11.2017 S. 3634)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Plan-zeichenverordnung 1990 -
PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991, Teil 1, S. 58,
BGBI. 1l 213-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 in der derzeit geltenden Fassung

in der Fassung der
2017 (BGBIL. | Nr. 72

Kartengrundlage

verbindlich

Lageplan des Vermessungsbiiros Seehase, Wiesenstrafle 15,
17036 Neubrandenburg

Tel.: (0395) 7076793, Fax.: (0395) 7076798 von 06/2020
Lagebezug: ETRS 89, H6henbezug; DHHN 2016

Hinweise

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Feldgehdlze, Hecken, Feldhecken und sonstige Gehélze zu fallen, zu
roden, zuriick zu schneiden oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist nach Antrag eine Ausnahme von den Verboten nach
§ 34 Abs. 5 des LNatG méglich. Der Landrat entscheidet als untere Denkmalschutzbehorde iiber die Ausnahme.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol, Schmierstoffe, Altél) sind entsprechend § 19 WHG und
§ 20 Wassergesetz des Landes M-V ( LWaG) der unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen.

3. Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schiadliche Bodenveranderung ergeben, ist
entsprechend § 23 AbfAIG M-V die Untere Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Umweltbezogene Dienste, zu
benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen eingeleitet werden kénnen.

. Bauzeitenregelung: Die Beseitigung von Gehélzen und sonstigen Manahmen zur Baufeldfreimachung sind ausschlieBlich im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres zulassig.

Text (Teil B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1

1.2

| 2. MaR der baulichen Nutzung

21

2.2

2.3

B. Gestalterische Festsetzungen

Im Aligemeinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-, und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, - Anlagen fiir Verwaltungen, - Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Nr. 1 BauNVO soweit es sich um Gebdude handelt, nur
bis zu einer Gréf3e von 50 m? zulassig.

Die Héhe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze der Traufhdhe angegeben. Als
Traufhohe gilt das Mal® der Oberkante Erdgeschof3fuibodenhéhe bis zum Schnittpunkt

der AuRenwandlinie mit der AuBenflache der Dachdeckung.

Bezugspunkt: Oberkante der Mitte der Strae vor der Mitte des Gebaudes.

Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Hauptgebaude oder Doppelhaushalfte wird
auf 2 Wohnungen festgesetzt.

(§ 86 Abs. 3 LBauO M-V)

4. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-west", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften,
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.2020 bis zum 14.01.2021 nach § 3
Abs. 2, Satz 1 BauGB o6ffentlich und im Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 31.10.2020 sowie am
28.11.2020 ortsiuiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und
die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.
Die von der Planung beriihrten Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange sind geméaR § 3 Abs.2 Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung

in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellung,netg‘;@‘_‘a‘:gy aR § 4 Abs. 2 BauGB
aufgefordert worden. QNS e}/\
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M7§4 Abs.28.1und § 1
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5. Die Gemeindevertretung hat die gemaR § 3 Abs‘“.iiz;%};§, %
Jftentlichkeit’sowie der Behorden und

Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der

sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.03.26%}5 gepruft.\Das'Ergebnis ist gemal §
3 Abs.2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden. { o\ = ///
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Holldorf, den (25, &2F M Burgermeister 5// ¢

6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestelltmbégéﬁe”lhigt. insichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Neubrandenburg , den_~Z o/ <227 :
lenburgische Seenplatte
Kataster- und Vermessungsamt

7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der h6heren

1. Fassaden: Zulassig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschlag, rot / rotbraunes Verwaltungsbehdrde vom 24.¢%.242021, AZ: A&,!ﬁ_/,d@},g;‘ B Qllts-.
bzw. goldgelbes Mauerwerk, Verblendmauerwerk. ’5/.3:& A/ 0/,? A
2.  Dacher: Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von >30° als Sattel-, oder ’ A {
Kriippelwalmdach. (Nicht zulsssig sind: Pultdach, Flachdach) Die Dachdeckung ist nurin | Holldorf, den &5.08 ‘CA Burgef meis o
Hartdeckung, in den Farben rot/rotbraun, bis braun und anthrazit zulassig. ? ) \\;;,, b eyl <
Zulassig sind nur unglasierte Dachsteine oder Ziegel. 8. Die 9. Anderung des Bebauungsplanes "Rowa-West", bestehend adus der
Dachaufbauten sind als Gauben in einer Gesamtlange von maximal 1/3 der jeweiligen Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen, Bauvorschriften wurde am
Traufldnge zulassig. 15.03.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung besg!at\()’@‘s;e]ﬁpie\Begri]ndung
3.  Sockelhdhe: Zulassig ist eine Oberkante ErdgeschossfuBbodenhshe von maximal 0,5 m zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindeverirefung, vom 1”}@«5\3-2021 gebilligt.
Uber Niveau der Straenachse vor der Mitte des Gebaudes. (& &
4. Nebenanlagen, Uiberdachte Stellplatze und Garagen diirfen erst hinter der zum o6ffentlichen |, Holldorf, den .&25. 0% .2 A Bﬁrgerjmeisétgrk; a5
Verkehrsraum gelegenen Bauflucht des Hauptgebaudes errichtet werden. Gas- oder ';\.;;{ a2 s
Olbehalter sind so anzuordnen, dass sie im StraBenraum nicht sichtbar werden. 9. Die Satzung uiber die 9. Anderung des Bebauungsplaneéﬁfﬁﬁ, ’1’5'.'1' ‘ WaA?S‘/ést" der
5.  Vorgarten: Stellplatze sind in Vorgarten nicht zuldssig. Diese sind gartnerisch anzulegen und | Gemeinde Holldorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil"A)&nd: "\'/,‘kTextteiI (Teil B)
zu unterhalten. | und den 6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt/ 30" ' *0
6. Grundstiickszufahrten: Zufahrtsstraen zu Garagen oder Stellplatzen sind nur mit | /\u" N
Rase_nfugens_t_elnen. oder Pﬂasterfahrstrelf_en |_n einer Rasenflache minimal zu befestigen. | Holldorf, den &5, €26, YA Bi]rgerniéfstéri Z
7.  Einfriedung: Offentliche Stral3en sind nur in einer H6he von 1,20 m aus Holz, Maschendraht | \T e A =
im Zusammenhang mit standortgerechten Hecken zulassig. Frei wachsende und ' 10. Die Bekanntmachung der Genehmigung iiber die 9. An dérung déé ‘Beba uun gsplanes
ﬂ%?:;hcg;e;‘zg ?nctm?:h?[usbAetr)sgc:ﬁPezi?enng terorgansnzum:stientlichenyeg darfen:die \ sowie die Stelle, bei der die Genehmigung auf Dauer wéhré‘hd;’der Diensfzeiten von
’ ) { jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am
] & 2L ... 2021 im Amtsblatt "Stargarder Zeitung" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
Verfahrensvermerke ] der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
1. Die Gemeindevertreter der Gemeinde Holldorf haben am 04.02.2020 den Beschluss ber die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB sowie § 5 der Kommunalverfassung M-V) hingewiesen
Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West" der Gemeinde i worden.
Holldorf im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB gefasst. Zugleich wurde bekannt = Die Satzung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West" der Gemeinde
gemacht, dass von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Holldorf ist mit Ablauf des A< £, 2021 in Kraft getre}e\\...‘\\r‘- ROL; p )
Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von dem Umweltbericht nach | S 8 :
§2a Sa.tz 2 Nr. 2,"\/on dep Angabgn nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar“ten umweltbezogener l Holldorf, den Z.7..25. 2074 BUrge’rﬁeié A //
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 | ¥ ey /Y
Satz 3 und § 10 a BauGB abgesehen wird. Die Bekanntmachung des Aufstellungs- \ P W \Z; 7
beschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt "S;g\{gaf@gg%e\itung". 1 Klein Nemerow AR ;
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2. Die fur Raumordnung/und Landesplanung zﬁstandigé'~$telle':f\?"lgema § 1 Abs. 4 BauGB | fé::,’f;;;,,,,;
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) bete?ﬁéf};wgrdep%@?xml Doy 4 | GrolR Nemerow i Stadt
el 2 O M ,‘ % Y \
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3. Die Gemeindevertretung hat am 12.10.2020 den Entwurf dér 9: fung.des | o = o o T
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| Gemeinde Holldorf Landkreis Meckienburgische Seenplatte
' 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa-West" - Bereich Rundweg
| (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB)

- Gemarkung: Rowa, Flur: 2 , Flurstiicke: 40/14, 40/16 und 41/18

Planungsstand: Entwurf Februar 2021 MafRstab im Original 1 : 500




