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Hinweis: Die Satzung zur 1. Anderung des Baubauungsplans Nr. 1/ 98 - M 1 : 1000 “Ferienh&user am Platlinsee”
ersetzt den Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 1/98 - M 1 : 1000 “Wochenendhauser am Platlinsee”) vom 23.09.2004.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung 13.06.2013

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau NVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverodnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509, 1510 f.)

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V Nr. 5 vom 26. April 2006 S. 102)
zuletzt gedndert am 20. Mai 2011 (BVBI. M-V S. 323)

- Kommunalfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg - Vorpommern
Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 324)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt geandert durch Artikel 2 G des Gesetzes vom 06. Dezember 2011

(BGBI I S. 2557, 2559 1.)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Fabruar 2010 (BVOBI. M-V S. 66)
zuletzt geandert durch Artikel 14 G 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

- Waldgesetz flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz-LWaldG M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S. 870)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung M-V) vom 20. April 2005

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen ( § 9 BauGB )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) 7 BauGB)
Erweitert um die Flurstiicke 249/2 und 250

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

SO
FERIENHAUS

;
GR 75gm

GFZ 0,2
THy, 3,50m

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (4) BauNVO)
- Ferienhausgebiet —

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstgrenze

zuldssige Grundflache

gemaf § 10 (4) BauNVO darf die Grundflache der einzelnen Ferienhduser
emschlieBlich iiberdachter Terrasse maximal 75 qm nicht iberschreiten

zuldssige Geschossflachenzahl

Trauthohe bergseits iiber vorhandenem Gelandeniveau
Die Trauthohe darf bergseitig maximal 3,50 m gemessen von der natiirlichen

Gelandeoberfliche betragen. Veranderungen des vorhandenen Geldndeniveaus

sind unzuldssig. (bergseitig = hdchster Schnittpunkt Wand mit Erdreich
gewachsener Boden) des Ferienhauses

Bauveise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)
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offene Bauweise

nur Emzelhduser zuldssig
Im Plangebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

Baugrenze

Grundstuckszufahren

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu den Grundsticken, nord-sudlich.
Diese Firstrichtung ist fur die Baukorper verbindlich.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- Fufiweg -
- Offentliche Parkfliche-

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
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Elektroversorgungsieitung
Unterflurhydrant

Griinflichen ( § 9 (1) 15 BauGB)
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Pnivate Griinflache

Spielplatz, Zweckbestimmung Spielwiese mit Kinderspielplatz

Flachen fiir iiberdachte Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen

Uberdachte Stellplitze und Garagen bis zu einer Grundfliche von 36 qm sind

zulassig.
Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind im Plangebiet unzulassig.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) 18 BauGB)
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Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fiir Wald

Waldgrenzen

Flache fur die Neuschaffung des Biotops

Flache fur Erstaufforstung

3. Gehrecht gemal} §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

—OCJ0T
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Eingetragenes Gehrecht fur die Ferienhausbesitzer auf dem Flurstick 250

6. Artenliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
Geholzstreifen

Flacten fiir MaBBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und Anpflanzung von Biaumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen «( § 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchem

Die begrenzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem sind na
dem landschaftpflegerischen Fachbeitrag — Artenliste 1 — zu gestaiten und auf
Dauer zu erhalten.

‘Einzelbaume (nicht genau flichenbezogen)

3 Lesesteinhaufen oder Totholzstapel auf dieser Flache als Unterschlupf
fur Reptilien und Amphibien

Einzelstraucher, angepasst an trockene Standorte (z.B. Sanddorn, Wacholder)
als Initialpflanzung flr die natirliche Sukzession dieser Flache und als
Sitzwarten und Nahrungsquelle fir Singvogel.

4. Gestaiterische Festsetzungen (§ 86 L. Bau-O M -V)

Satteldach / Dachneigung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in Form von Gauben zuldssig.
Dacheindeckung:

$D 35-45°

Als Dacheindeckung sind anthrazit Betondachstein- oder Dachziegeldeckung
zu verwenden.

Fassadengestaltung:

Fiir die duBere Gestaltung der Gebaude sind natiirliche Baumaterialien, hell
verputzte Auflenwandflachen, rote Verblendsteine und Holzverschalungen
zuldssig.

Gestaltung der Freiflichen und Einfriedigungen

Grinstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartmerisch mit standortgerechten
Pflanzen und Gehdlzen in Anlehnung an die Artenliste 1 anzulegen und zu
unterhaiten. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 0,70 m je
Grundstiicksseite Hecken in Anlehnung an die Artenliste 1 zu pflanzen, so daf3
ein 1,40 breiter Griinstreifen zwischen den einzelnen Ferienhausern

entsteht. Grundstiickseinfriedigungen (Maschendrahtziune o0.4.) sind innerhalb
der Grundstiicksstreifen bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig. Als
strafBenseitige Einfriedigung sind lebende Hecken bis zu einer Héhe von

1,00 m zulassig.

Minimierungsmaf3inahmen

Um die Bodenversiegelung méglichst zu minimieren, sind fiir Stellplitze und
Zufahrtsbereiche wasserdurchlassige Materialien mit hohem Fugenanteil zu
verwenden, z B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen.

Die Begriinung der Gebaudefassaden wird empfohlen.

Stellplitze unter Pergolen oder Carports sind in Anlehnung an die Artenliste 1
zu begriinen.

5. Ausnahmen gemal} § 31 (1) BauGB

1. GemaB § 31 (1) BauGB koénnen von der max. zuldssigen Trauthéhe von 3,50 m aufgrund der
teilweise unterschiedlichen Hohenentwicklungen des Geldndes Ausnahmen bis zu 0,30 m zugelassen
werden.

6. Sonstige Darstellungen und Nebenbestimmungen zum Planinhait

Sonstige Darstellungen:

- P— Hoéhenlinien

————® Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Nutzung
————— Sichtdreiecke
: Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstinden
L baulichen Anlagen und Bewuchs iiber 0,70 m H6he bezogen auf die

Fahrbahnoberflache stindig freizuhalten.

Flache Bodendenkmal

Nebenbestimmungen: o
1.Im Gebiet des 0.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt (vgl.Plan -Teil A-). Die Genehmigung des
Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Bedingung gebunden.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der innerhalb der
_Fliche Bodendenkmal“ liegende Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen
tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSschG M-V, GVBL. Mecklenburg-Vorpommem Nr.1 vom
14.1.1998, S.12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.
Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
" ;mstiandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmallpflege
Dombhof 4-5, 19055 Schwerin.
2.-Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
1DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes ﬁit_‘A
Kultur und Denkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige.
3. Die Grabungen sind nur im breits realisierten Wegesystem abgeschlossen. Die einzelnen Grundstiicke

mussen noch betrahctet werden. Das Amt fur Bodendenkmalpflege sollte vor jedem Neubau davon in
Kenntnis gesetzt werden. Der Abschluss der bisherigen Grabungsarbeiten ist als Anlage beigefugt.

Als Abpflanzung der Ferienhausgrundsticke und zur weiteren
Eingrinung des Plangebietes sind Pflanzungen vorgesehen.
Folgende Arten sind zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelkirsche  (Prunus avium)
Traubeneiche  (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbime (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hartriegel (Comus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Weilidom (Crataegus monogyna bzw. oxyacantha)
Heckenkirsche (Lunicera xylosteum)

Schiehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Wacholder (luniperus)

Sanddorn (Hippophae Ramniodes)

Pflanzquailtat: 1 Strauch 2x verpfl. auf 1,00m x 2,00m
Die Bestande sollten im Turnus 10 is 20 Jahren auf den Stock
gesetzt werden.

Einzelbdume:

Entlang der Zuwegungen zu den Ferienhausern sind
standortgerechte Laubbaume (z.B. Stieleiche) als
Hochstamme anzuspflanzen.

Lesesteinhaufen:

Es werden in Waldnahe 3 Lesesteinhaufen zum Unterschupf fur
Kleintiere angeordnet.

Diese sind nicht hdher als 1m und haben einen Durchmesser
von ca. 2m.

VERFAHRENSVERMERKE

A BESCHLUSSE

1. Die Gemeindevertretung Wustrow hat in ihrer Sitzung

vom 13.06.2013 den Aufstellungsbeschluss fur die Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 /98 - M 1 : 1000
“Ferienhdauser am Platlinsee” der Gemeinde Wustrow

gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 11 BauGB
am durch Abdruck im amtllichen

Bekanntmachungsblatt des Amtes
Mecklenburgische Kleinseenplatte bekannt gemacht worden.

Wustrow, den
Ort, Datum

Unterschrift Burgermeister

2. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98 - M
1: 1000 “Ferienhauser am Platlinsee” der Gemeinde
Wustrow mit dazugehdriger Begrindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

Wustrow, den
Ort, Datum

Unterschrift Blurgermeister

3. Die Gemeinevertretung der Gemeinde Wustrow hat die
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher
Belange am gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteil worden.

Wustrow, den
Ort, Datum

Unterschrift Burgermeister

4. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1/98 - M 1:1000 “Ferienhauser am Platlinsee” der
Gemeinde Wustrow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Wustrow als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der Satzung zur 1. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 1/98 - M 1 : 1000 “Ferienhauser am
Platlinsee” der Gemeinde Wustrow wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom gebilligt.

Wustrow, den
Ort, Datum

Unterschrift Burgermeister

5. Der katastermaRige Bestand an Flurstucken im Geltungsbereich
der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr.1/98 - M 1: 1000 “Ferienhauser am Platlinsee” der
Gemeinde Wustrow am wurde als richtig dargestellt
bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde
nur grob gepruft. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung

des Gebaudebestandes konnte nicht gepruft werden.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wustrow, den
Ort. Datum

Unterschrift Blurgermeister

6. Die Genehmigung der Satzung zur 1. Anderung des

Baubauungsplanes Nr. 1 /98 - M 1 : 1000 “Wochenendhauser am Platlinsee”
der Stadt Wesenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit Genehmigungsschreiben des Landkrieses
Mecklenburgische Seenplatte vom mit MalRgaben

und Hinweisen erteilt.

Wustrow, den
Ort, Datum

Unterschrift Burgermeister

7. Die Maldgaben wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung der
Gemeinde Wustrow vom__ erflllt.

Die Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Verfiugung der
Genehmigungsbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

vom bestatigt.

Wustrow, den
Ort, Datum

Unterschrift Burgermeister

B VERFAHREN

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gemal dem Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag in der Anlage zu
Artikel 1 Abs. 2, 4 Abschnitt,

in Verbindung mit § 1, Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

2. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind im
Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr.1/98 M 1 : 1000“Ferienhduser am Platlinsee” der Gemeinde

Wustrow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom bis zum

wahrend der Dienststunden des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte
nach § 3, Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegnungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen,undam _ in dem Abdruck des amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenbugrische Kleinseenplatte
ortsublich bekannt gemacht worden.

Wustrow, den
Ort, Datum

Unterschrift Burgermeister

5. Die Satzung zur 1. Anderung des Baubauungsplanes Nr.1/98 - M 1 : 1000
“Ferienhauser am Platlinsee” der Gemeinde Wustrow B-Plan-Satzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

6. Die Inkraftsetzung zur Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1/98 - M 1 :1000 “Ferienhauser am Platlinsee” der Gemeinde

Wustrow sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98 - M 1 : 1000
“Ferienhauser am Platlinsee” der Gemeinde Wustrow ist am
in Kraft getreten.

7. Auf Grundlage des §10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.06.2013 i.V.m. §13 BauGB wird nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung der Gemeinde Wustrow vom 13.06.2013 folgende Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/98 “Ferienhduser am
Platlinsee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Teil B)
erlassen.

ENTWURF

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Gemarkung: Wustrow
Flur: 1

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 /98 - M 1 : 1000

“Ferienhauser am Platlinsee”

Mafstab Datum
1:1000 August 2014
Bauherr:

Herr Walter Bockermann
KonradstralRe 8 - 49401 Damme

Planverfasser:
Jorn Kriger & Marco Manzke Das KrRUGER-MAaNzke-WERK
Neustrelitz und Flrstenberg / Havel Tel.: 03 98 1 44 15 74
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