TEIL A BEBAUUNGSPLAN 1/95

"WOHNBAUSTANDORT TIERGARTENSTRASSE

Z T PLANZEICHENERLAUTERUNG
W E S E N B E R G 1 A U N G E B GemaR Verordnung lber die Ausarbeitung und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90} und
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 zuletzt geindert
durch Verordnung (BGBL | S.466) vom 22.04.93.

Gedndert auf Beschiu® der Stadtvertreterversammliung vom
22.03.2001 gemaR § 2 (4) BauGB in der Fassung der Bekannt-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
machung vom 27.08.1997 (BGBI.I $.2141, ber. BGBI. 1998 | S.

137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 30.04.1998

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(GVOBI. M-V S.388).

{§ 9 Abs.1 Nr.1, § 4 BauNVO)
g
1 A N D E R L, N G 1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet
|
Ort, Datum, Siegelabdruck

gemdal § 4 BauNVO festgesetzt. § 9 (1) Nr. 1 BauGB WA

Unterschrift
Der Biirgermeister

Allgemeines Wohngebiet

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen sind nicht zuldssig. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m § 1 (6)

BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.  Als maximale H6he baulicher Anlagen wird eine Traufhéhe von (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
3,50 m festgesetzt. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. § 16 (2), (4)
BauNVO ”
GFZ GeschoRflichenzahi
Als Bezugspunkt der Héhenfestsetzung wird die Héhe der das
jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden StraBenverkehrsfliche
bestimmt. § 18 (1) BauNVOQ 0,4 GRZ Grundflichenzahi
3. Stellpidtze und Garagen sind auf den nicht {iberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zuldssig. § 9 (1) Nr.2 BauGBi.V.m. § ] HochstmaR | Vollgeschof3
23 (5)BauNVO (DachgeschoRausbau)
Ausgleichsflache
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4.  Das im Baugebiet anfailende Regenwasser ist auf den Grund- . .
stiicken zuriickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen. § 9 TH Trauthdhe der baulichen Aniagen
(1) Nr.16, 20 BauGB ’ tuber Oberkante Verkehrsflache
271 5 Fir den AnschiuR der Oberflachenentwiésserung dir StraRe
Z durch Ableitung in den sidlich gelegenen Entwiass:osingsgra- ‘
ben wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf eine Breite von BAUWE]SE - BAUGRENZEN
269 3.50 m festgesetzt. Der Begiinstigte des Geh-, Fahr- und Lei-
Fiur 25 1 tungsrecht ist die Stadt Wesenberg. § 9 (1) Nr.21 BauGB (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, $8 22 und 23 BauNVO)
@
()
A o ;.
Gemarkung Wesenberg 6. Z}l de_r an den Geltungsbereich_angrenzenden Bahnanlage ist ,"E‘3 nur Einzelhauser zulassig
fj \ . ein Mindestabstand von der Gleisanlage zur Bebauung von 15
' ' SN m festgesetzt.
\ o offene Bauweise
:% Bei der Errichtung der Wohngebdude ist als resultierendes
- P//’j Schallddmmmal R w,res =30 dB (bei Kombinationen von Au-
A /\% Benwanden und Fenstern) festgesetzt. § 9 (1) Nr.24 BauGB _ Baugrenze
/ T
™ 272 7 Je Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer Obstbaum Hinweise
—_— zu pflanzen. Bei Bepflanzungen sind generell einheimische n ~ ) -
WA I 6 = standortgerechte Gehdizarten zu verwenden. § 9 (1) Nr.25 VERKEHRSFLACHEN }Nenn wahrend de; Erda;beuten Funde gdﬁ aDuéff;‘llég:ﬂB\?ddgnver-
' arb tdeckt en, ist gem. c -V die zu-
N ' BauGB ' (89 Abs.1 Nr. 11 u. Abs.6 BauGB) si;nl:i?gg:r:u?t[:ere Den:’r:;scnhu‘tszbghﬁrde zu benachrichtigen und
Or4’ @é) den Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesam-
— hy tes fir Bodendenkmaipflege oder dessen Vertreter in unverin-
‘ ) o ~ StraBenverkehrsfliche " derten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
' ./E Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
A \'59'1 ) 380. 4809 T~ — . sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
k ' —_— traRenbegrenzungslinie
~ GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
: . . c
TH max. 3,5 m t4. OKG ErschlieBungsstrafle |
/ GEMASS § 9 (4) BAUGB V.M. § 86 LBAUO M-V .
Bahnanlagen (aufRerhaib Geltungsbereich)
/
1. Gliederung der Fassade " .
\/ 272 Gebdude sind in der Fassadenstruktur frei gestaltbar. Eine ar- WASSERFLACHEN UND FLACHEN
hitek i i it 4 ie F d a ird - :
1 ;:o:geer:omsche Einheit Gber die Fassade des Gebdudes wird ge FUR DIE WASS ERW'RTSCHAFT, DEN
Niveauunterschiede an Eingangsbereichen dirfen nicht mehr HOCHWASSERSCHUTZ UND
als 50 cm (in der Regel 2-3 Stufen) betragen. DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES SA I Z U N G D E R
s.1 Nr. 16 u. Abs.6 BauGB)
2. Material und Farbgestaltung der Fassaden
IAAVATAVAY) I I
Bei neu zu errichtenden Gebaude ist die Material- und Farbwahl 3 6\?\9 é Schutzgebiet fiir Grund-und S A D W E S E N B E R G
den ortlichen Gegebgnheiten anzupassen. Es sind nur Pytz- und R Queilwassergewinnung (GW 1II)
Klinkerbauten zul3ssig.
3. Dachgestaltung und Material
Ale Dachform sind Setiet. Kriopsiaaies. . Weltdics PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, |
S ac orm sin atie Ty I‘Uppe walm- un aimdadacner zZu- L1 WL
3 - - MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR BEBAUUNGSPLAN Nr.
Si-rassenquerschnitt A :é Déacher VogB\:Iir;:’-t:JNd l'zlgl;ngae‘?iu?fﬂ nét]?sé!nb?in; DE_IC";-I;IE;' MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 1/95
) = gung von - zZw. - aben. Bei Gebduden in Hof-
1 - 100 = bereichen sind Flachddcher méglich, wenn sie begehbar, be- UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND WOHNBAUSTANDORT TIERGARTENSTRASSE
M . = grint oder bekiest sind.
' = Gauben und Dachaufbauten sind auf der Dachfliche zuldssig, LANDSCHAFT WESENBERG
Fahrbahn = wenn sie in ihrer Anordnung und Dimension bezug auf die Fas-
= sadengliederung der darunter liegenden Wandflache nehmen. (8 9 Abs.1 Nr. 20 u. Abs.6 BauGB)
3 Wird bei einem Gebdude traufseitig eine oder mehrere Gauben
= vorgesehen, so dirfen diese 60% der gesamten Triuflinge
I ] nicht Gberschreiten. Gauben miissen vom Ortgang oder einer B Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
! \ E’_; Kehle einen Mindestabstand von 1,50 m haben. ‘ - - zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung
At : e~ = —— von Natur und
M T T : _ \ =AY 4 Dacheinschnitte sind straBenmaBig nicht zuldssig. U unc Eangdschatt
I £75 i‘ ‘;\ Dachfidchenfenster sind bis zu einer max. Breite .von 1,20 m
‘ .—T‘:‘\- zuldssig.
%x * Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel zulassig. SONSTIGE P ZEICHEN
T
\ = mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu [
= 4 Vordacher, Eingangsiuberdachungen, Markiesen e belastende Flichen g
= und Antennenaniagen —
= - — (8 9 Abs.1 Nr.27 u.Abs.6BauGB) BEBAUUNGSPLAN 1/95
7:; Vordacher und Eingangsiiberdachungen sind dem architektoni-
= schen Gesamtcharakter des Gebaudes anzupassen. Es miissen . WOHNBAUSTANDORT TlERGARTENSTRASSE
'; entsprechend der vorhandenen Fassadengestaltung, gleiche Umgrenzungen der Flichen fiir besondere
= Baustoffe zum Einsatz kommen. Eingangsiiberdachungen diirfen ———y A Ig n ?j Vorkehrunaen zum Schutz vor WESENBERG
nicht mehr als 1,20 m aus der Fassade hervorragen. n ?ge. un ; g. . i
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
— des Bundesimmissionsschutzgesetzes STADT WESENRBERG
5. Vorgirten (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Der nicht Gberbaubare Grundsticksstreifen zwischen Offentli-
cher Verkehrsflache und vorderer Gebdudefront, verldngert bis . . berei
zu den seitlichen Grundsticksgrenzen, wird als Vorgarten fest- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
r gesetzt. Vorgarten sind auBer den notwendigen Zuwegen gart- _ des Bebauungsplanes (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
i nerisch mit standortgerechten Geholzen und Strduchern anzule-
gen.
' : . . . . aumlich ltungsberei der . SRR S
Einfriedungen der Vorgértenbereiche sollen mit regional typi- Grenze' des -r.aurn e enBGl;a ngs i iches S <5 P ‘
schen Material realisiert werden (z.b. Kiefer- oder Fichtenholz, Ausgleichsflache zum Bebauungsplan © S _\\\\\“ N/
Feidstein- oder Klinkersockel in Kombination mit natiirlichen ey ;i?;\;?:\\ /A R A
: N - i N N R . : i \ o 0‘."‘.}.{_‘\ -
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Wesenberg hat in seiner Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. . ] _ - Hecken). Nicht zuldssig sind Materialien wie Beton ocer Wel- \? "«5 P ;\
Sitzung am 27.04.2000 die Aufstellung der 1. Anderung des Die Stadtverordnetenversammiung hat am 23.11.2000 den Entwurf Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der g:e g;:‘?gegml;gunghderdSatzugg z;:‘r 1 f.%nhdearungnc_ie‘f i(;:bau:r:jgspl?_nes: ' lasbest/Eternit. ' S e ¥
Bebauungsplanes Nr. 01/95 beschiossen. des Bebauungsplanes mit Begrindung beschiossen und zur Ausle- Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob erfolgte, da die r- - bestehend aus der Planzeichnung (Tei Ad gem 1 ex Die Erstellung der Genehmigung der 1. Anderung ces Bebauungs- o o . ;
Der Aufstellungsbeschiu zur 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. gung bestimmt . rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 2000 vorliegt. Re- (Teil B) wurde mit Verflgung der héheren Verwaitungsbehérde vom olanes sowig die Stelle bg dgr der Plan auf ng_ir wahrend der Die Hohe, der Vorgarteneinfriedungen soll das MaB von 1,20 m DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
] Gbli i riiche ké i i i 28.06.2001 mit Auflagen erteilt. . ) ’ : ’ . : a nicht Gberschreiten. Benachbarte Vorgdrten midssen sich Gber
01/95 wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 09.05.2000 lich greBanspriche kénnen nicht eingeleitet werden. g
92-88-20C 75 Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Material und Hohe der Einfriedungen abstimmen.
bekanntgemacht. & __w:g:s_e_a_hﬁr_g_,'_&. A0.04 [ ) (75 Nevstvelits 8.4 97 9e2 P A Tikkel Wesen bg.rg ,.8.10.94 . Wf Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am 30.-10.04im Havelanzeiger 135 Flurstiicks mer
T . - ) AYEV2LYELILE L L R« 8 <X S IRE FO I 5. =0~ B S 4 424 AL e R e L TERRET T R AR O : . _ _hei Ra L . . 12d urs nummu
VERFAHRENSVERMERKE Wesenberg. £.40.04 ... [-: ........ Ort, Datum, Siegelabdruck ' . Ort, Datum Ort, Datum, Siegelabdruck (Zeitung oder amtfiches Verkt{ndungsblatt) bei B.,k_anntrpachung Far die Bepflanzung der Einfriedungen sind nur einheimische 8
Stadt Wesenbesg iz ‘ _Unterscpnft Ste'rn » de; KVG-Amt Unterschrift durch Aushang: in der Zeit vom bis zum Laubgewichse zul3ssig.
%, \ i Snterschrift Der Bdrgermeister p mtes im Auftra % \BEeY  SDer Bargermeister durch Aushang ortsdblich bekanntgemacht worden. In o
) \. e N, u Ve ; S &, . - . - . e .
2, ., .v,fzz—-@e Blirgermeister . Umerschﬁ# S, o oI der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Rankgeriste sind in gestalterischer Einheit mit Einfriedungen & \D Flurstiicksgrenze
LIRS Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der und Fassadenbegrinung zu wihlen.
- j ; Abwagung sowie auf Rechtsfoigen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter
Aufgrund des 5 10 des BauGB in der Fassung deé Bgska?gfirrachung auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsznspriichen (§§ Barsell hlag
vom 27.08.1997 (BGBI.l S.2141, per. BGBI. 1998 | S. , Sowie , - . . 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. - _— — arzelierungsvorscniag:,.
nach § 86 der Landesbauordnung vom 30.04.1998 (GVOBI. M-V S. . _ . _ Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken Die Auflagen wurden durch den satzungsindernden Beschiug der Die Satzung ist am 3. g |
388) wird nach BeschluBfassung durch die Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemag def Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie der und _Anregungen der Birger sowie die Stellungnahme der T{ager of- Stadtverordnetenversammiung vom 27, 9.0Aerfillt. Die Hinweise
S d | ';22 3.04und mit Genehmiqun § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. ) N iung. ' 02.01.2001 bi '02 02.2001 fentlicher Belange am 22.032.2001 geprift.. Das-Ergebnis ist_mitge- i rdnetenversa g S - ) . S
tadtverordnetenversamm ung vom_<<.~.27und mit Genehmigung Begrindung haben in der Zeit vonr 02.01. is zum 02.02. teilt worden. P sind beachtet. A . , JTEXTLICHE FESTSETZUNGEN - AUSGLEICHSMASSNAHMEN y/ vorhandene bauliche Anlagen
der hdheren Verwalitungsbehdrde fclgende Satzung iiber die 1. . wihrend folgender Zeiten . £ 2 LA 7 // ( 5 Katast dl . )
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/95 ‘ \*\ R " 07160 12.00 Uh §13.00 - 16.00 Uh Wesenbergiaxmo/z _________ 2 éweDﬁﬁﬂ..b..ﬁ!f .2 8"“:(' 04 IR \’\. A A g hrift Als Flache zum Ausgleich der Eingriffe wird aus der Gemarkung % gema atastergrundlage
o ; 0.Mi,Do 07.G0 - 12.00 Uhr un -00 - 16. r Ort, Datum, Siegelabdruck rt, Datum, Siegelabdruc Ve T g nterschri Wesenberg Flur 25 Teile der Flurstiicke 270/1 und 271/3 fest-
fir das Gebiet: [ﬁr Bﬁur;te‘::::;::' Di 07.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr ! um. stegelabdry ; { Unterschrift - \‘_gp?i) f%'? Unterschrift Dcr Birgermeister gesetzt.
~WOHNBAUSTANDORT TIERGARTENSTRASSE™ \j Fr 07.00-12.00 Uhr = ey, sndPer Birgermeister - ‘>¢’h:’5t—;;p€;;ﬂer Bargermeister . (entsprechend Pkt. 3. der Begriindung zur 1. Anderung) / Héhenlinie
4 : LRI IES .
2 nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. :
bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil By en: B ) .
. Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, da@ Bedenken und Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/95 Onen 4 /1.07 PLANUBERSICHT M 1 : 10.000
...MQ:‘%?.Q!?.@.".&‘..59.:-4!7.-..? ........................................ 7 & - Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich i . . s - - .
~ . ; . - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), = NIEMANN,SCHULT & PARTNER GmbH :
e : Die von der Planung berdhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen am 19.12.2001 wurde am _ 22. 3.2001 von der Stadtverordnetenversammiung Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/95, Sossonstrone B Neusnemg’ "
: Unterschrift Schreiben vom 22.12.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme im Havelanzeiger durch Aushang: in der Zeit vom bis zum beschlosseﬁ_ime Beg.rﬁndun'; zur 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil Am d-dem Text {Teil B), wird N ' +
_ - e . . . . . i A -
Der Birgermeister aufgefordert worden. durch Aushang crtsiblich bekanntgem%n. Nr. 01/95 wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung hiermit ausgefertigt. A Plt;i:el:ttgung
Lo 5 2 R . s ) g
MWesenbera, §..40.04. ... Wesenbera, 4. 40-94 B vom.22:3.2001 gebilligt. MWesenberg , §.10.04 Bearbeitung | W, Stol
Ort, Datum, Siegelabdruck : Wesenber §.10.04 Ort, Datum, Siegelabdruck LR ber 200 P 5 0 15
)z Unterschrift g Unterschrift OrteDatumeSIs‘:g:alabdruck """""""""" 1\ b 15_/ Unterschrift Datum Hovember 2000 ‘_‘_J—T
7 __-Der Birgermeistar ZDer Bargermeister ’ - 2189 Lo Der Birgermeister MaRstab 1:500
== ! ]_‘_.,h-
‘\,‘l!_"t".‘-f‘. - WPWLFQ&\}/,S-/ Der Biirgermeister Der Planverfasser
| -




