TEILA SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91 GEWERBEGEBIET "AM PUMP"

DER STADT WESENBERG
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s Pflanzliste 1: Baume

Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
i Eiche o Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
| Walnuss juglans regia
[Winterlinde Tilila cordata

Pflanzgroen: Hochstamm 16/18cm 3x v.m. B

Pflanzliste 2: Straucher

Deutscher Name Botanischer Name
Hartriegel Carnus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
- Schwarzer Holunder | Sambucus nigra
b | Weiltdorn Crataegus monogvna
\Hasel | Corylusavellana |
Liguster | Ligustrum vulgare |
Berberitze, Sauerdorn| Berberis vulgaris |

Pflanzgréen: Straucher, verpflanzt, ohne
Ballen 3 - 4 Tr. 100/150cm
Die Erforderlichkeit von Wildschutzmalnahmen
136 ist zu prifen.

PIanzeichnung M1 :1000

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf der Satzung iiber die 3. Anderung des Be-

bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 4782214, bis zum %..774.714 wihrend folgender

Aufgestellt aufgrund des Aufstelll?gsbeschlusses der
Stadtvertreterversammliung vom . /:.%-.710 Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses. ist durch
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Die Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes,
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Geiandert auf Beschluss der Stadtvertreterversammiung
vom .29.270.4%... gemaR § 2 (1) BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie nach § 86.LBauO M-V)
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), eépdertf"durch "
Artikel 9 des Gesetzes vom ?0)5;2006 (GVOBI.-M-V S. 194).
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Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen der Biirger und die Steliung -
nahmen der Trager éffe;%ui__cher Belange am .72:9%:.2042
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. %,

volistindige und lagerichtige
standes konnte nicht ii '

De er des Katasteramtes

Die Erteitung-der-Genehmigung-der Satzung liber die 3.

Anderung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann, um iiber den inhalt Aus-
kunft zu erhalten, sind am ..4:. 92 in-der Zeitvom im
K&'QS“"{—B?FS-EHmmwr-dmh-Aushang ortsiiblich
bekanntgem:fé‘nt worden. In der Begriindung ist die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie
auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erléschen von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .2:93: 713 in Kraft getreten.

Der Entwurf der Satzung liber die 3. Anderung des Be -
bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am ..2%:%.42.. von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertreterversammiung vom .28, 442, gebilligt. -

Die friihzeitige Beteiligung der 6ffentlichkeit_ nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB ist amr ........ seizeanennn dUrchgefiihrt worden.
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Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicks bezeichnungen
i R inigt

am 06.02.2023 wird als richtig dargestelit bescheinigt. . ‘ .

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gnlt_dtr Vorbehalt, Iiag emed -

Prisfung mur grob exivigee, do die rachiserhindliche Flurkarte in. Form der ALK-Grunds

vorliegt Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Entwurf der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur.
Auslegung bestimmt. / AT A --
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TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1.

GemiB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 sind folgende
Nutzungen unzulissig:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstitten

Einzelhandelseinrichtungen

2.

GemiB § 12 BauNVO sind Garagen fir PKW nur im Garagenkomplex zulissig.
Hier kann baulich erginzt werden. Garagen fiir gewerblich genutzte Fahrzeuge
der dort ansissigen Betriebe einschlieBlich der privaten Kraftfahrzeuge der dort
Wohnenden konnen auf dem Grundstiick errichtet werden.

3.

GemiR § 14 BauNVO sind Nebenanlagen zulidssig, die dem Nutzungszweck der

in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicken oder des Baugebietes selbst dienen.
Nebenanlagen fiir Tierhaltung sind unzulassig. Kleintierhaltung ist mit Realisierung
von Wohnungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zulissig. Nebenanlagen fur die Ver- |
und Entsorgung des Baugebietes sind ausnahmsweise zuldssig.

4.

GemiR § 1 Abs. 4 BauNVO wird flir die Gewerbegebiete GE 3, 4, 5 die Gebietskate-
gorie "Eingeschrinktes Gewerbegebiet" GE -E festgeschrieben, !
5.
GemaiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die Teilgebiete GE 3, GE 4 und weiter -
fihrend GE 5 als Flidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes festgesetzt. Die Arbeit der Betriebe wird auf den 1-Schichtbetrieb einge -
schrinkt. Die Zufahrten bzw. Zuginge zu den Gewerberdumen sind an den, den
Kleingirten abgewandten Seiten anzuordnen.

In den Schutzbereichen diirfen sich keine larmintensive Aggregate befinden bzw.
sind diese dem Stand der Technik bzgl. des Schallschutzes entsprechend zu in-
stallieren. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (DIN 18005)
diirfen nicht iiberschritten werden.

6.

GemaR § 16 (3) BauNVO wird als Hochstgrenze fiir die Hohe der baulichen Anlagen
in den "Gewerbegebieten” (GE) und den "eingeschrinkten Gewerbegebieten" (GE-E)
maximal 7,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die festgesetzte Hohe der das jeweilige
Baugrundstiick erschlieBenden Verkehrsflache .

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

GemaiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V, fiir Gewerbegebiete gemaR § 8
BauNVO

Einfriedungen

GemiaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M -V haben Ein-
friedungen siidlich der Teilgebiete GE - E 3 und GE - E 5 in Form von dicht -
wachsenden Laubhecken bis zu einer Hohe von 1,50 m erfolgen. Zur Sicherung
diirfen inneliegende Drahtziune gesetzt werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Baumscheiben der vorhandenen und zur Erhaltung festgesetzten Biume sind
nicht ungeschiitzt mit Baufahrzeugen zu befahren (Kronenbreite + allseitig 1,50m). |
BaumschutzmaBnahmen erfolgen nach DIN 18920.

Auf den gewerblich genutzten Grundstiicken (GE, GE-E) ist - bezogen auf das Ge-
samtgebiet - unabhingig von der Randbepflanzung pro 400 gm Grundstiicks -
fliche ein Baum nach Liste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Biume werden angerechnet.

Die unversiegelten Flichen im Gewerbegebiet sind mit Rasen und Strauchern
girtnerisch zu gestalten.

Auf den im Plan bezeichneten Flachen ist eine 5,0 m breite gemischte Hecke,
bestehend aus Striuchern der Liste 2 zu pflanzen. Einfligung von Baumen ist
zulassig.

Im Ortsteil Ahrensberg sind im Rahmen einer externen KompensationsmalRnahme |
weitere 12 Baume (Rosskastanie, Aesculus hippocastanum Qualitdt: 20/25 m. DB) |
durch die Stadt Wesenberg zu pflanzen, 3 Jahre zu pflegen und dauerhaft zu |
erhalten. ‘

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemaR Verordnung iiber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV -
90) und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90, zuletzt gedndert durch Verordnung
(BGBL | S.466) vom 22.04.93

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO )

Eingeschranktes Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,7 GRZ - Grundfldchenzahl
1,4 GFZ - Geschofflachenzahl
FH Firsthohe = 7,50m
NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet
GRzZ GFzZ

Bauweise | FH = Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

(§9Ahs: 1 Nir 2BouGE; §§22 u 23 BaulivOo )

Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO )

offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB )

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB )

D WL unterirdisch

. oberirdisch

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASS NAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewissern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BauGB )

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
----------- Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stell-
plitze, Garagen Und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

___________

St Stellplatze
Ga Garagen
NN

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
X Schutzflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

Sichtdreieck

.&\\\\\\\\\\\\:

HINWEIS

1. Durch die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/81 Gewerbggebiet
“Am Pump" der Stadt Wesenberg werden der Ursprungsplan, sowie die 1. und 2. Anderung des

Bebauungsplanes, vollstindig ersetzt.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der "Unteren Denkmalschutzbehdrde” und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

3. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige "Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdnderten Zu -
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

SATZUNG DER STADT WESENBERG
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
NR. 1/91
GEWERBEGEBIET "AM PUMP"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 ({ BGBL. |, S.2414 ), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 ( BGBL. |, S. 1509 ), sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V $.102), geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194), wird nach der Beschlussfassung durch die Stadt-
vertreterversammiung vom 82,4447, i f “Hé r-
waitungsbehdrde® folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.: 1/91 fiir das Gewerbegebiet: "Am Pump"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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