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. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 ,ROWA - WEST“

we

. UBER DIE 2

- Auf Grund des § 10 des Baugesét;buches i.d.F. der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI

' (BGBLIS. 466) i.V.m. § 2 BauGB MaRnahmenG vom 28. April 1993 (BGBI. |
- Seite 622) sowie nach § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg-
- Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 2130-3) wird nach
- BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Holldorf vom 1 0.03.1998
~ und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung
~ Uber den Bebauungsplan Nr. 1

" Gleichzeitig wird die Wegefliche

- Grundstiicksflichen zugeordnet.

I 'S. 2253), zuletzt gedndert durch das

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993

»Rowa West“/2. Anderung fiir das
norddstliche Teilgebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

(Flurstiick 31/1 und 41/6) aus der 1.

Anderung dieses B-Planes als Festsetzung aufgehoben und den
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Flurkartenauszug vom 20. 02. 1997

(Kataster- und Vermessungsamt fir den Landkreis Mecklenburg Strelitz und die
Stadt Neubrandenburg)
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Hinweis:

Aus Grinden der Ubersichtlichkeit wird in der Planzeichnung auf die Darstellung des
katastermadfigen Bestandes innerhalb des Geltungsbereiches verzichtet.

Der katastermifige Bestand ist im einzelnen dem vorliegenden Flukartenauszug

zu entnehmen,

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich der Planung:

L0/5, L0/6, 4172, 4L1/5, 28/2, 24/4, 26, 25/2, 25/1, 56/1, 53/1, 53/2, 53/3, 53/4,
S3/5, 4272, L2/4, LL/, LL/2, 44/6, L5/13

Planfestsetzungen

Planzeichen

Planzeichenerkldrung

ART UND MASS DER BAULICEN NUTZUNG

['ws | Kleinsiedlungs gebiet
WA Allgemeinles Wohngebiet
0,4 Grundflachenzahl
1+D Zahl der Vollgeschosse
[Héchstman)
TH3,5m  Traufhdhe (Hﬁchstgrenze}.
BAUWEISE
semmemme Baugrenze
o/a offene/ abweichende Bauweise

£\

[Abweichung besteht bei Doppel-
hausbebauung-wird Grenzbebauung
zuldssig)

Einzel-und Doppelhausbebauung
zuldssig
Verkehrsflache

Gehweg
Ein- bz_\.y. Ausfahrten

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

private Grinfldache

Rechtsgrundiage
§9/1/1 BauGB

§2 BauNVvO
§4 BauNvo
§16/2/1 BauNVvO
§16/2/3 BauNvO

§16/2/4 BauNVO
§9/1/2 BauGB
§23/3 BauNvO

§22/2 u. 4L BauNvD

§9/1/11 BauGB

§9/1/11 BauGB
§9/1/11 BauGB

§9/1/11 BauGB

§9/1/15 BauGB

Planzeichen

Planzeichenerklérung

Erhaltungsgebot Bdaume/ Straucher

Anpflanzgebot fiir Bdume

mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungs- §9/7 BauGB
bereiches

Darstellungen ohne Normcharakter

2

Gebdudebestand

—<}—  vorhandene Entwésserungsleitung

(Umverlegung notwendig —— )
® vorhandenes Pumpwerk

—>~"—  vorhandene Trinkwusserversorgungsieitung
(Umverlegung notwendig ~—¥—x— )

o= Flurstlcksgrenze [nicht eingemessen!)

StraBenprofile

StraBe A

]

’ h 4 A
4,75

TE A

befestigte Fldche/

|
Siraﬂg B l (Mischverkehrsflache)
_v £,
_IL !0,50 450 ! 42.50

Rechtsgrundlage

§9/1/25 BauGB

§9/1/25 BauGB

§9/1/21 BauGB
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Kartengrundlage:

Vermessung des VEB Geoddsie und

PB 54 vom April 1987;
Leitungsbestdnde und Flurstiicksgrenzen sind aus anderen
Unterlagen Ubertragen worden [nicht eingemessen)

Kartographie Schwerin,

Der erhaltenswerte Baum- und Strauchbestand ist nicht
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eingemessen; die ungefdhre Lage ist dargestellt worden.

PLANZEICH

Hinweis : Festsetzungen
des B-Planes Nr. 1 bleib

0 10 20 30 40 50 60

Hinweis : Fe
des B-Plan

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit BauNVO

1. Art und Mal? der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daR im Kleinsiedlungsgebiet die nach § 2 (3)
BauVNO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: _

Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nr. 3 Tankstellen

Nr. 4 nicht storende Gewerbebetriebe

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 Gem. § 1( 6) BauNVO wird festgesetzt, daR im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4
(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.3 Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (5) BauNVO
Nebenanlagen i.S. § 14 (14 (1) - soweit es sich um Gebaude handelt - nur bis zu einer
Groke von 50 gm zulassig.

1.4 Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze der Traufhéhe angegeben. Als
Traufhdhe gilt das MaR von der Oberkante Erdgeschol¥fuRboden bis zum Schnitt-
punkt der Aulenwandlinie mit der AuRenfliche der Dachdeckung.

2. Die héchstzulassige Zahl von Wohneinheiten je Gebaude betragt 2 je Hauseinheit oder
Doppelhaushélfte (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zulassig sind Nutzungen als Hausgarten, Obstgarten, Gemisegarten oder als exten-
sives Dauergrinland.

4, Pflanzbindungen / Ausgleich und Ersatz (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB / § 8 a BNatSchG)

4.1 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum fachgerecht
zu pflanzen und zu unterhalten. Es soll Ballenware, 3 x verpflanzt mit einem Stammum-
fang von 16 - 18 cm zur Anwendung kommen.

4.2 Eine Prazisierung des Feinstandortes der in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzge-
bote flir StraRenbaume ist in Abhangigkeit von Leitungstrassen und Zufahrten mdglich.

4.3 Auf den privaten Grinflachen sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Hausgarten, Obstgarten und Gemisegarten
- extensives Dauergriinland.

Die Flachen diirfen nicht unbewirtschaftet liegen gelassen werden. Eine Verbuschung isi
zu verhindern. Es ist nur das Anpflanzen einheimischer Gehdlze zulassig.

Laubenbau ist unzulassig.

4.4 Auflistung der Baumarten, aus denen gewahit werden kann (Pflanzliste):
grofRkronige Bume kleinkronige Baume
- RolRkastanie - Sduleneberesche
- Winderlinde - Apfeldorn
- Spitzahorn - rotbliihende Scheinakazie

- Mehlbeere

- Zierkirsche

- kleinkronige Winterlinde
- Obstbaume

B. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V

1. Fassadengestaltung
Zulassig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschalung, rot / rotbraunes bzw.
rotgelbes Mauerwerk, Verblendmauerwerk.

2. Dach
Zuldssig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung >38° als Sattel-o. Krippelwalmdach.
Die Dacheindeckung ist nur in Harteindeckung zulassig in den Farben rot / rotbraun bis
braun und anthrazit. Zulassig sind nur unglasierte Dachsteine.

Dachaufbauten sind als Gauben in einer maximalen Gesamtldnge von 1/3 der jeweiligen
Trauflange zuldssig.

3. Gebidudehdhen
Zulassig ist maximal eine OK ErdgescholfuRbodenhéhe von 0.5 m iiber Niveau Stras-
senachse vor Mitte Haus bzw. {iber Terrain vor Mitte Haus (StraRenseite).

4. Nebenanlage
Garagen diirfen erst hinter der zum &ffentlichen Verkehrsraum gelegenen Bauflucht er-
richtet werden. Gas- oder Olbehalter sind so anzuordnen, daf sie im Stralenraum nicht
sichtbar werden.

5. Unbebaute Grundstiicksflichen
Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

6. Vorgirten
Stellplatze sind hier unzulassig.

7. Grundstiickszufahrten
Zufahrtsflachen zu Garagen oder Stellplatzen sind nur minimal zu befestigen (Rasen-
lochstein- oder Pflasterfahrstreifen in einer Rasenflache).

8. Einfriedungen
Einfriedungen an 6ffentlichen Wegen und Stralen sind nur bis maximal in einer Hohe
von 1,20 m aus Holz, Maschendraht in Verbindung mit Hecken oder standortgerechten
lebenden Hecken zulassig. Bei Einsatz freiwachsender Hecken als Abgrenzung der Vor-
garten zum offentlichen StraBenraum darf die nattrliche Héhe 1 m nicht Gberschreiten.
Die maximale Hohe geschnittener Hecken als Abgrenzung der Vorgarten betragt 1,20 m.
Strauchpflanzungen héher als 1,20 m sind zuldssig unter Beachtung notwendiger Ab-
stande zur Grundstiicksgrenze. -

Hinweise:

1. Der Beginn der Erdarbeijten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-v (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975
ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveranderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten,

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. |

der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert desI

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs.1 des BquGB bezeich-
neten Art enthalten, aufler Kraft.

.2. Anderung fiir das nord®stliche Teilg

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Anderungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.1.97 Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschiusses__ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 26.2.97 bis 1339 ) :

.Stargarder Nachrichten* am 26.2.97 erfolgt.

Holldorf, 26.2 97

2. Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige SEfR
a Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. dem ErlafR des Ministerit
Umwelt vom 06.05.1996 beteiligt worden.

Holldorf, 12.5.97 Burgermeistig

1 gemart § 4 BauGB
2.97 rur Abgabe  einer
Stellungnahme aufgefordert wurden. Gemar: § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Birger am
27.2.97 fruhzeitig informiert, ihnen ist Gelegenheit_geme gorden zur Aufierung und
Erorterung dber Bedenken sowie Anregungern

Holldorf, 14 2.97/27.2.97 Birgermeister

Aer 2. Anderung  des

bestimmt.

Bf'srgr:rmﬁé.)tﬂ/

¥/ Nachbargemeinden sind
g Kenntnis gesetzt und

4. Die  Gemeindevertretung hat am 10.06.1997 d
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

Holldorf, 10.06.1997

5. Die von der Planung beriihrten Trager offentl
gemal § 4 und § 2 Abs. 2 BauGB dber die &ffent

zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden O
<
4
O
Holldorf, 13.11,1997 o Blrgermeister
\Z
2
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6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, beStet{EeK BiRe
A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom .
zum ... 06.01.19398 ... .. wahrend folgender Zeiten:

montags - 13.00 - 16 00 Uhr
dienstags 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
donnerstags 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
freitags 9.00 - 12.00 Uhr -

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nigderseliift vorgebracht werden

konnen. am 26.11.1997 _orsiblich bekanntgemacht
Bekanntmachung im Amtsblatt .Stargarder Nachnichig
' ':?ng';’érmeisl r
dargestellt bescheinigt.

| Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine
Prifung nur grob erfolgte. da die rechtsverbindliche : Flurkarte im Mafstab 1:2000 bzw.
1:5000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitef vx_/e_:"irqen---‘:‘
o 4 P

;‘i’ieiter Katasteramt

Holldorf, 08.01.1998

e

Neubrandenburg. 37 35

8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtep
sowie die Stellungnahmen der Trager Ofe
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Holldorf, 10.03.1998

9. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestSeeMEGNa? Planzeichnung (Teil A) und dem i
Text (Teil B) wurde am 10.03.98.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde mit Beschiuf2 < Gemeindevertretung vom
10.031998... ... . gebilligt.

10 Die Genehmigung der Satzung, bestehend aM

Holldorf, od.0%. A83&

11.Die  Nebenbestimmungen wurden & Rdemden—~Beschiul—da
Semsindevediaturgom € beachtet. Bas—wwrde—mi
Vedlnuna dar hoharan ¥ AZ
i o T e - e T :

Holldorf, 4. 0§, 138

12.Die 2. Anderung des Bebauungsplanes. bestehdx
Text (Teil B). wird hiermit ausgefertigt.

Holidorf, 2%, 08. 18 8&

>
13.Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderu Ao u anes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeite G| fRrheh n_eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind a4 0. 88im Amtsblatt ,Stargarder
Nachrichten" bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Fermvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (88
44, 246 a. Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
A8 8% in Kraft getreten.

!Ld*Nf f{g['(l
Holldorf, 2F.08, 4838 Burgermeister

B-PLAN NR. 1 "ROWA-WEST”’

einschl. der Anderung einer Teilfliche der 1. Anderung

A&S -architekten & stadtplaner GmbH
A.-Milarch-Str.01, Postfach 1129 And
e

Bearbeiter:
DipL.Ing. R.Nietiedt
17001 Neubrandenburg
Telefon: 0395/ 581020
Telefax: 0395/ 5810215
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