TEIL A: PLANZEICHNUNG MIT
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|. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB
(nach PlanzV v. 18. Dezember 1990)

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO))

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 ( 2) BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 19 (1) BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 20 (1) BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, und §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzelhduser zuléssig
(§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)
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GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
AS

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:
offentliche Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

oberirdisch (vorhanden)
|| e unterirdisch (vorhanden)
E Elektroenergie
Trinkwasser

6. Griunflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

@ Zweckbestimmung:
Spielplatz

s Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

2~ Umgrenzung von Fléachen fiir das Anpflanzen von Baumen
z.B. A2 und Strduchern als AusgleichsmaRhahme
S (§ © (1) Nr. 25a BauGB)
Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
‘ Erhaltung von Bédumen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
8. Sonstige Planzeichen
e | mit Leitungsrechten zu belastende Fléche
e s | (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

ll. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

StraBenquerschnitte M 1:100:
(schematische Darstellung n. EAE 85)

Schnitt Dorfstrale:
Kfz
F 0 R I s
1.50m | 5.00m |0.50m
’ 7.00m !

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

7.1

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 und § 4 BauNVO)

Die Baugebiete werden als "Allgemeines Wohngebiet" (\WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA1 sind nur Wohngeb&ude und nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind im WA1 nur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Im WA1 sind auRer den im WA2 nicht zuldssigen Nutzungen noch Anlagen flir Verwaltungen
unzuléssig.

Nicht zuldssig sind im WA2 Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Im WA2 sind allgemein zulédssig Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienende
L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen
fur kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie fiir Verwal-
tungen. Ausnahmsweise zuléssig sind im WA2 nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

In den WA-Gebieten wird die Zuldssigkeit von Nebenanlagen eingeschrénkt auf:
Pergolen, Miillboxen, nicht tiberdachte Schwimmbecken, Geréte- und Gewachshauser
bis 15m?® Rauminhalt, Sicht- und Windschutzblenden, Einrichtungen fur Kleintierhaltung.
(§ 14 (1) BauNVO)

Mindest- und Héchstgrofen der Wohnbaugrundstiicke
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die fuir das Wohnen genutzten Baugrundstiicke fiir Einzelhduser im WA1 duirfen eine Mindest-
gréfe von 450m? nicht unterschreiten und eine HochstgréRe von 800m? nicht tiberschreiten.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Gebdude von Garagen sowie liberdachte Stellplétze im Sinne von § 12 BauNVO und von
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstticks-
grenzen zuldssig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Bereich von Grundstiicksausfahrten sind Bepflanzungen und Einfriedungen tiber 0.7m
Hoéhe liber Oberkante der angrenzenden Stralenverkehrsflédchen (gemessen in Fahrbahn-
mitte) nicht zulassig.

Breite Ein- und Ausfahrtsbereich maximal 5.00m entlang StraRenrand je Grundstiick
zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Versickerung von Niederschlagswasser:
Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit wie moglich auf den Grundstlicken zur
Versickerung zu bringen.

- Befestigungen:
Die Befestigung von Zufahrten und Stellplétzen, 6ffentlichen Parkpldtzen und dem verkehrs-
beruhigten Bereichen ist nur mit wasserdurchldssigen Materialien (bspw. Schotterrasen,
Rasengittersteinen, Okopflaster, breitfugiges Kleinpflaster) zuléssig.

Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger

Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)/Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)

Offentliche Griinflaichen (OG)/Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (A)

Fur die nachfolgend genannten Flachen, baulichen Anlagen und Teile dieser Anlagen wird
unter Verwendung der in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten Pflanzlisten
(Anlage 1) festgesetzt:

OG1/A2: Im Zentrum der Fl&che ist ein hochstammiger, grolRkroniger Laubbaum
der Art Aesculus hippocastanum gemaf der Pflanzliste Artenauswahl A
zu pflanzen.

OG2/A1: Auf der OG2 ist ein Spielplatz sowie FuRwege zulissig. An den zeich-
nerisch festgesetzten Standorten sind Laubbdume der Arten Betula pendula

und/oder Quercus petraea gemaR der Pflanzliste Artenauswahl A zu pflanzen.

OG4/A3: Diese Flache ist zu einem durchblick- und durchgehbaren parkéhnlichen
Bereich umzugestalten. Es sind ausreichend Freirdume fiir Veranstaltungen
zu belassen. An der Ostgrenze von OG4 sind an den zeichnerisch festge-
setzten Standorten Laubbaume der Art Betula pendula geméf der Pflanz-

liste Artenauswahl A zu pflanzen.

OG5/A4,
OG6/A4:

Im stidlichen Teil des parallel zur DorfstraRe verlaufenden Abschnitts der
OG5 sind an den zeichnerisch festgesetzten Standorten Laubbdume der
Art Betula pendula geméaR der Pflanzliste Artenauswahl A zu pflanzen.

In den iibrigen Abschnitten der OG5 sowie in OG6 ist ein zweireihiger Ge-
holzsaum aus einheimischen Baumen und Stréuchern gemén der Pflanz-
liste Artenauswahl B anzulegen. Baume sind dabei ausschlie8lich an den
zeichnerisch festgesetzten Standorten zu pflanzen. Zwischen den Baum-
standorten ist der Gehodlzsaum gemaR Pflanzschema 1 anzulegen.

Pflanzschema 1: Gehdlzschutzstreifen/Offentliche Parkfléche

Stralle

Berb | Cot | Cj Cj Cj | Sym| Cs |Berb|Berb

Berb|Cot | Rr | Rr | Cot |Sym| Cs Cs |Berb Im

im
Parkflache
Straucher:
Rr - Rosarugosa
Cot - Cotoneaster ssp.
Cj - Chaenomeles japonica
Sym - Symphoricarpos ssp.
Cs - Cornus sanguinea
Berb - Berberis ssp.
Schnitt StraBe A:
Kfz P Kfz Kraftfahrzeug
R/F
ﬁ 9 F FuBgénger
R Radfahrer
3.00m | 2.00m
5.00m P Parkflsiche
S Seitenstreifen

mdégliche neue Grundstlicksgrenzen

\\/// vorhandene bauliche Anlagen
N

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit
Flurstiicksnummern

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts:
Schutzobjekt: Flachennaturdenkmal "Satower Bach"

[ Sicherheitsabstand der 20KV-E-Freileitung
gemaR VDE 210, gemessen von der Leitungsachse

@
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®

Der Pflanzstreifen auf der OG5 kann zur Errichtung von zwei Ein- bzw. Ausfahrten zur Dorf-
straBe auf einer Breite von jeweils maximal Sm unterbrochen werden.

A5: An der Ostgrenze des Geltungsbereichs ist die straBenbegleitende Baum-
reihe durch Pflanzung weiterer Bdume der Art Betula pendula geméaf der
Pflanzliste Artenauswahl A an den zeichnerisch festgesetzten Standorten
Zu ergénzen.

Erhaltung von Sicherheitsabsténden bei den Gehélzpflanzungen

Baumpflanzungen miissen einen Minimalabstand von 1m zu unterirdischen Ver- bzw. Ent-
sorgungsleitungen aufweisen. Bei Abstédnden zwischen 1m und 2.50m ist in Abstimmung
mit den zusténdigen Versorgungstragern die Erforderlichkeit des Einsatzes von Schutz-
mitteln zu priifen.

Zuordnung der AusgleichsmaRBnahmen

Die Flachen fiir MaRnahmen und die MaBnahmen zum Ausgleich sind den Eingriffsfldachen

wie folgt zugeordnet:

- Die Flachen fur MaBnahmen und die MaBnahmen A1 und A2 sind den Eingriffen durch
StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zugeordnet.

- Die Flachen fur MaBnahmen und die MaRnahmen A3, A4 und A5 sind den Eingriffsflachen
WA1 und WA2 zugeordnet.

7.2 Begriinung der nicht tiberbauten bzw. nicht {iberbaubaren Grundstlicksfléchen

- Alle nicht zur Bebauung vorgesehenen Flédchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

- Je 150m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache sind mindestens ein Baum oder 20 Stréaucher
entsprechend der Pflanzliste, Artenauswahl C, zu pflanzen. Vorhandene Geholze werden
bei Erhaltung in das FlachenmaR eingerechnet.

- Abgéngige Geholze sind durch Gehdlze der gleichen Art im Verhaltnis 1:1 nachzupflanzen.

7.3 Offentliche Parkflache

Auf der offentlichen Parkflache ist auRerhalb des Sicherheitsabstandes der 20KV-Elektro-
energie-Freileitung je 4 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum gemaR der Pflanzliste,
Artenauswahl D, zu pflanzen.

74 Leitungstrassen sind geméR den gesetzlichen Bestimmungen in den Sicherheitsabsténden
nicht zu bepflanzen.

8. Offentliche Bauvorschriften baulicher Anlagen und Gestaltung

(§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern)
Sockelhohe: Die Sockelh6he = Oberkante des fertigen Erdgescho3fubodens, darf
0.50m uiber der StraRenmitte der angrenzenden StraBenverkehrsflachen,
gemessen in der Mitte der vorderen Grundstiicksgrenze, nicht tiber-
schreiten.

AuBenwinde:  Verblendmauerwerk und Putzfassade sowie Holzverkleidung der Giebel
im DachgeschoB sind zuléssig.

Dachform: Hauptgeb&ude:

Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
Dachneigung: Hauptgebéude:
28° - 49°

Dacheindeckung: Dachziegel oder Betonsteine in den Farben ziegelrot, klassisch rot, braun
und granit.

Dachaufbauten: Gauben sind zu einem Drittel der Traufldnge des Hauptgebaudes zu-
lassig. Sie miissen durch einen mindestens 2.00m breiten, seitlichen
Dachstreifen begrenzt sein.

Dachflachen-

fenster: Nicht groer als 1.20m? zuldssig und miissen von einem mindestens 1.00m
breiten Dachstreifen allseitig begrenzt sein.

Décher bei

Garagen, Car-

ports und

Nebenanlagen: Abweichend vom Hauptgebdude kann die Dachneigung bei Garagen,
Carports und Nebenanlagen 15° bis 49° betragen.

Sie sind bis zu einer Héhe von 1.50m zuldssig. Sie sind in Holzbauweise,
als Jagerzaun, Scherenzaun und Staketenzaun sowie als Hechen auszu-
fuhren.

Einfriedungen:

HINWEISE:

Denkmalschutz:

- Wenn bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Griinordnung/Umwelt:
- Anfallender Aushub ist vor Ort einzuebnen. Gehdlzbestand darf dadurch nicht beein-
trachtigt werden. Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist untersagt.

- Fur diesen B-Plan gelten die Pflanzlisten mit der entsprechenden Artenauswahl, die
als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt ist.

- Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestelit werden, wie z. B.
Verfarbungen oder Gerliche, ist die untere Abfallbehdrde des Landkreises Muritz
zu konsultieren.

RECHTSGRUNDLAGEN DES URSPRUNGLICHEN BEBAUUNGSPLANES
(rechtskriftig seit 08.04.2002):

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 Bundesgesetzblatt
I 8. 2253, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.1994 BGBI. S. 3486

-§ 2 Abs. 2 und § 22 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg-\Vorpommern
vom 12.06.1994

- BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 18.127)

- PlanzVV90 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 S: 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M - V) in der Bekanntmachung vom 26. April 1994

RECHTSGRUNDLAGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember
2008 (BGBI. | S. 3018)

- Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004, S. 205, zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Dezember 2007 (GVOBI. M-V 8. 410, 413)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993, Artikel 3 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBau0O M -V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01 wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Zislow in der Sitzung am 26. April 2007 gefasst. Die Bekanntmachung
dieses Beschlusses erfolgt durch Veréffentlichung im "Amtsspelgel" am 25. Juni 2007. ' \

qu Bﬂrgermelster

/

2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss |
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zislow hat in lﬁrer Sitzung am 5. Marz 2009 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 in der Fassung vom 25. Februar 2009 zugestimmt und d|e
offentliche Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB beschlossen. K :

L

Der Burgermeister

Zislow, ......0.

3. Beteiligung der Offentlichkeit l

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 und die Begriindung haben in der Zeit vom
6. April bis zum 8. Mai 2009 &ffentlich ausgelegen. T
Die ortstibliche Bekanntgabe erfolgte am 28. Méarz 2009 durch Veréffentlichung im "Amtsspelgel" A

Zislow, /'7 *73 { /M { 2003
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4. Behdérdenbeteiligung
Die von der Plandnderung betroffenen Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind geméf&
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19. Marz%oos\am Verfahren beteiligt worden.

AN

Zislow, /{7’(4412‘) f( \ |

I8 |

- Siegel -

'7.”;: 5 _;\Tl Yo

5. Kartengrundlage

Der katasterméBige Bestand an Flurstiicken am 3(9 QL'ZOUU/ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollsténdige und- Ia’gencﬂi‘ge.\
Darstellung des Gebdudebestandes konnte nicht tiberpriift werden. Regressanspmche Kbnnen nicht a
geleitet werden. ) [T~
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Waren (Muritz), Z‘WMZ@@‘?

Kataster- und Vermessungsamt

6. Bedenken und Anregungen
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zislow hat die eingegangenen Stellungnahmen am /(5{ ..... / 2‘7‘1)
geprift. Das Priifungsergebnis ist mit Schreiben vo ...l.[.’l.fl 2209..... mltgetellt worden rge T Y

//L//M /2003 N /\\‘

Zislow, &Sl _
Der|Biirgermeister

7. Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 45/40/2/"0J von der Gemeindevertretung der Gemeinde Zislow als Satzung -
beschlossen. ;

..................................

Der Biirgermeister

9. Ausfertigung
Die Satzung Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 wird hiermit ausgefenigti

\k‘

...........................

Zislow, ..ol

10. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttrete\n
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 01 auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederman eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im "Amtsspeigel" am <! //
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen geméaf § 215 Abs. 2 BauGB und auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen geméf § 44 BauGB sowie § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Mit Ablauf des 44/ ........ 20J ist die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01

in Kraft getreten.

Zislow, Z/ ....... / 200“]

Praambel

Auf Grund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und nach § 86 der
Landesbauordnung Meklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) hat die Gemeindevertretung Zislow die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01 als Satzung beschlossen. Diese Satzung wurde auf Grund
des § 1 Abs. 3 BauGB und des § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB im ver-
einfachten Verfahren beschlossen. K
\

ik )

(Der Biirgermeister)
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