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Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft tiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
"Cantnitz - Am Seeberg”

Teil A - Planzeichnung
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Gemarkung
Cantnitz
Flur 2
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte MV 1:2000, Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, erstellt am 01.11.2018; ergénzt um Héhenmessungen durch L&P JABEL GbR vom 20.06.2019

PRAAMBEL

GemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Feldberger Seenlandschaft vom .........ccccceviiiiiiiininnes folgende Satzung Uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,5 Grundflachenzahl
FH 121.0 max. Firsth6he baulicher Anlagen Gber NHN (Normalhéhennull) im DHHN2016
' (Deutsches Haupthéhennetz) (EH = vorhandene Eingangshéhe Gebaude)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v Einfahrt, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an
die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache: Zweckbestimmung Privatgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

28/1 Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer

EU-Vogelschutzgebiet DE 2547-471 "Feldberger Seenlandschaft
und Teile des Woldegker Hugellandes"

Landschaftsschutzgebiet L 31 "Feldberger Seenlandschaft"

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

1.1 Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO). Zulassig sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebéude, Geschéaits-
und Biirogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Mischgebiet nicht zu-
lassig. Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Mischgebiet auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.2 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Mischgebiet nur
solche Vorhaben zuléssig sind, die durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind, der zwischen der Gemeinde
Feldberger Seenlandschaft und dem Vorhabentrager geschlossen wurde.

2. Gebdudehohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4 u. §§ 18 BauNVO)

Die Firsththe entspricht der Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches.

3. Naturschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die BaumaRknahmen (Umbauten/ Sanierungen) an den Gebauden werden von einer 6kologischen Bautiberwa-
chung begleitet.

3.2 Die nicht zum Wohnen genutzten Gebaude bzw. Gebaudeteile werden fiir Rauchschwalben zugénglich gehalten
(Einflugéffnung und Tageslichteinfall). An den Dachiibersténden der Gebaude wird die Wiederansiedlung von
Mehlschwalben geduldet.

3.3 GemaR § 44 Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG ist es im Plangebiet verboten, geschiitzte Tiere zu téten und die Vermeh-
rungsstatten geschiitzter Tierarten zu beseitigen.

3.4 Der bestehende Gehdlzaufwuchs wird erhalten.
Die unbefestigten, ruderalisierten Bereiche werden von weiterem Gehélzaufwuchs freigehalten und einmal oder
maximal zweimal jahrlich gemaht.
Es wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, d. h. ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat. Das Mahgut wird
von der Flache entfernt. Die Mahd wird gestaffelt in Abstdnden von mindestens zwei Wochen durchgefiihrt. Es
werden dabei Teilflachen (ca. 30 %) stehengelassen. Die Schnitth6he muss mehr als 8 cm und soll 10 - 12 cm
betragen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuléssig.

3.5 Die Lichtemissionen werden auf das zwingend notwendige MaB begrenzt (Sicherheitsbeleuchtung). Es sind
insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |. S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft vom 27.07.2012, zuletzt geéndert am 16.01.2018

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg"
wurde durch die Gemeindevertretung Feldberger Seenlandschaft am 13.12.2018 beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 14.12.2018 im amtlichen Mitteilungsblatt "Kiek Rin".

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V und Anzeigeerlass
mit Schreiben vom ..22.:25....... 2019 uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 19 "Cantnitz -
Am Seeberg" informiert worden.

Die von der Planung beruihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der frith-
zeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 02.04.2019 Uber die Aufstellun Qs VOE, nbezogenen B-Plans
Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg" unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert w Geh. 1 :

ng des Vorent-
wurfs des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg" und der Begriindung vom 08.04. bis zum
09.05.2019 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt Feldberger Seenlandschaft durchgefiihrt worden. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich im amtlichen-Mitteilungsblatt "Kiek Rin"
am 29.03.2019 ortstblich bekanntgemacht worden. &

Feldberger Seenlandschaft, den 20.06.2020. i e Nt

bezogenen B-Plans Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg" und der Begriindung vom 04.11. bis Zum 05.12.2019
wiahrend der Dienstzeiten im Bauamt Feldberger Seenlandschaft durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfri jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Mitteilungsblatt "Kj Rin' am #5:30.2019 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. F X 2 ’5%‘/\

'

Feldberger Seenlandschaft, den ..22.26.22%<.... ..\ o

5. Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be
ALY 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /2
&

Feldberger Seenlandschaft, den ..22.0.4..222¢....

worden.

Feldberger Seenlandschaft, den ... 28 $&.. 2222

7. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. HinsicWhtigen Darstellung

der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch

8. Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg"Wwurde am ......72:72:2¢77....... von der Gemeinde-
vertretung Feldberger Seenlandschaft beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung Feldberger Seenlandschaft vom .. 72.72.2877............. gebilligt.

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die-Genehmigung-des-vorhabenbezogenen-B-Plans-Nr-19-"Cantnitz - Am Seeberg"; bestehend aus der Planzeich-
ng-(Teil-A)-und-dem-Text-(Teil-B),-wurde mit-Verfligung-der- héheren-Verwaltungsbehdrde vom-—..........c..coceneee
‘AZ’*’*“**———.—“—Tertellt* ——

9. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 19 "Cantnitz - Am See-
Seeberg" auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am e B4.022020. .. im amtlichen Mitteilungsblatt "Kiek Rin" ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 19 "Cantnitz - Am Seeberg” ist mit Ablau :g*ﬁ&s?‘:\é‘w?%w ....... in Kraft
getreten. S 4 o)
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Feldberger Seenlandschaft, den WA NI
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