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SATZUNG DER STADT BURG STAR

uber den Bebauungsplan Nr. 18
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Teil B - Textl. Festsetzungen

l PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ; :
- Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage . -
1.2 Art der Nutzung im SO
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichfung und der
Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandiung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das
offentliche Netz eingespeist wird, zulassig.
Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestanderte Photovoltaikmoduie
- Wechselrichterstationen
- Transformatoren
- Einzaunung bis 2,20 m Héhe (auch auBerhalb der Baugrenzen)

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fur 30 Jahre zuléssig.
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2047. Als Folgenutzung
wird die landwirtschaftliche Nutzung festgeseizt.

2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene
Gelandeoberflache. Auf- und Abtrage des Gelandes sind nicht zulassig.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes zur vorhandenen Gelandeoberfliche bestimmt.

22 Zulassige Grundfldche §19 Abs. 2 BauNVO
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfl&chenzahl sind die Grundfiachen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module

uberstellt wird.

3. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Héhe von 2,20 m innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Um eine Blendwirkung auf den Bahnverkehr ganzlich auszuschliefen, ist tiber den gesamten

Geltungsbereich entlang der Bahnstrecke innerhalb des Plangebietes ein Sichtschutzzaun mit einer
Hohe von 2 m zu errichten.

4. Niederschlagswasserableitung

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist 6rtlich zu versickern.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-
schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Larmverursachende technische Anlagen, wie z.B. Wechselrichterstationen und Transformatoren sind
im B-Plangebiet so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen in der Nachbarschaft kommen kann.

6. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

Die Flachen beidseitig der vorhandenen Vorflutleitungen sind in einer Breite von 7,00 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Eine Uberbauung der Fl&chen ist nur zulassig, wenn die Rohrleitungen vor
dem Aufbau der PV-Anlage erneuert wurden.

i NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB
71. AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes ; ‘ ; f :
Zur Kompensation des zu erwartenden Eingriffs sind die Randflachen innerhalb des Geltungsbereiches

~....von Acker in Extensivgrinland umzuwandeln. Diese KompensationsmaRnahme hat einen Gesamtwert -

von 23.622,195 m? FAQ.

7.2. Die Umzaunung des Plangebietes ist fur Kleinsduger bis zu 20 cm Gber dem Boden durchléssig zu

gestalten.

TEXTLICHE HINWEISE

MaRnahmen zum Schuiz von Natur und Landschatt

1.- AusgleichsmaBBnahmen auBerhalb des Plangebietes — Baum-Ersatzpflanzungen

Die Rodung von drei Einzelbdumen wird mit der Neupflanzung von 6 heimischen Laubbidumen der Qualitat StU 16/18,

3x verpflanzt mit Ballen innerhalb des Gemeindegebietes kompensiert. Die Pflanzstandorte sind mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzustimmen. ‘

2.- Ausgleichsmafinahmen auBerhalb des Plangebietes — Okokonto LRO-015

Far die vollstéindige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und
Landschatt ist das nachfolgende Okokonto in Anspruch zu nehmen. ’

-LRO 015 - Naturwaldzelle Karow

Der Kompensationsbedarf betrigt 40.000 m? FAQ.

3.- Vorsorglicher Artenschutz

Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der in der Flache potenziell britenden Végel (Feldlerche) nicht zwischen dem
20.03. und 31.07. eines Jahres oder die Flache wird ab Méarz so bewirtschaftete (Offenhalten durch Grubbemn), dass
wahrend oder unmittelbar vor Durchfihrung der Bauarbeiten keine Ansiedlung von Vageln erfolgt.

Die technisch bedingte Freihaltung der Flachen von aufkommenden Geholzen mittels Mahd fiihrt zu einer dauerhaften
Entwicklung eines insbesondere fir Insekten, Wiesenbriter und jagende Fledermduse gleichermaRen attraktiven Biotops.
Hierzu sind die Hinweise von GATZ 2011 bez. der Pflege der Modulzwischenflachen zu berlicksichtigen: Erstmahd nicht vor
dem 1. Juli, kein Danger- und Pestizideinsatz, maximal dreimalige Mahd pro Jahr, Selbstbegriinung oder Einsaat, keine
Bodenbearbeitung.

Die Sicherung der oben beschriebenen MaRBnahmen 1-3 wird durch stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Alilastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Flassigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziiglich der
Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Unteren

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfillen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgeseizes’ (KIWG),
des Abfallwirtschaftsgesetzes far Mecklenburg- Vorpommem (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen. ‘

Bodendenkmale

Im Gebiet des o0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. GemaR § 7 Denkmalschutzgesetz Meckienburg-Vorpommem
(DSchG M-V) sind die Belange der Bodendenkmalpflege zu beriicksichtigen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahme {ragt der Verursacher des Eingriffs gemat § 6 (5)
DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt far Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschuizbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

PLANGRUNDLAGE

Vermessung und Ubernahme von ALKIS-Daten
vom Oktober 2015 durch:

Ingenieur-und Vermessungsbiiro R. Wemer
Feldstrale 3 - 17033 Neubrandenburg
Bezugssystem: S42/83-3°

Hoéhensystem: DHHN 92

Satzung der Stadt Burg Stargard
tber den
Bebauungsplan Nr. 18
"Sondergebiet Photovoltaik Cammin"

Praambel:

Aufgrund

¢ des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
einschiieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

e der Verordnung tber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen und,

e der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung vom ..21.09.2016....... folgende Satzung der Stadt Burg Stargard

iber den Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Photovoltaik Cammin” fur das Gebiet Gemarkung Cammin, Flur 2

Flursticke Nr. 168, 169, 209, 207/1, 210, 211, 213 und 214/1, (Teilflachen)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 14.10.20 5er\ eschluss wurde

am 24.10.2015 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stargarder Zeitung® ortsliblich \ i? t.
1 e
Burg Stargard, den A$. 40, 2043~ N Blgepheider
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsge;_;eiz “PI¢ eili rden.
2 |
Burg Stargard, den 43, A0.Yo4)- er
R
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer Biirgefversammlung am
..-28.03.2016.............. durchgefiihrt worden.
3
Burg Stargard, den A% 4o, 2014}
Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, deren AufgabenbereictNﬁ@j%/
werden, sind gema § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ..17.03.2016.. zur Abgabe
4 aufgefordert worden.
Burg Stargard, den 43, 40 . o4}
Die Stadtveriretung hat am .18.05.2016...... den Entwurf des Bebauungsplanes mit E dwng gebilligt und
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. : n
5

Burg Stargard, den A9 40, 204}

mlst r

6 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg Stargard, den A9, AD, 20AY

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil . Festsetzungen

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ..27.06.2016......... bis zum ...27.07.2016............ wahrend der

Dienststunden in der Stadt Burg Stargard, Bau- und Ordnungsamt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

* welche Arten umweltbezogener Informationen verfagbar sind,

e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die Satzung

7 unbertcksichtigt bleiben konnen und

e das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend
gemacht wurden, aber hétten geitend gemacht werden kénnen, ey

am ...18.06.2016......... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stargarder Zeitung* / nntgemacht
worden. 7
Burg Stargard, den  A%. L0 . Lo eister

-1 Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung erfolgte; da die Liegenschafiskarte durch
8 Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Rég prtiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

g%

Neubrandenburg, den #7242 /7

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ...21.09. ‘
9 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

£
]

Burg Stargard, den A9, 40. Cony

.-21.09.2016... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

10 Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vp\mS ...... gebilligt.
Burg Stargard, den 49 _Ae. 20/
" ..-31.01.2017... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Burg Stargard, den A3 . A0, 204
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der Stadivertretung vom
12 | ...07.06.2017... erfulit, die Hinweise beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises
Meckienburgische Seenplatte vom ...02.08.2017... bestatigt.
Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnu
Festsetzungen werden hiermit am it A0 o4 ausgefertigt.
13
Burg Stargard, den A% Ap. 204
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 24 - 49. 2047 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stargarder Zeitung“ .ortstiblich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Burg Stargard unter der Internetadresse
http://www.burg-stargard.de.
14

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- unp_%Eg\r\rnvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und'we ér;gyf Falligkeit und

Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 B”).‘ hingewiesen
worden. Die Satzung Giber den Bebauungsplan ist am 4:%:.42: 2243 rechtskraftig'g (i // )
@nelstler

Burg Stargard, den 23. AO0. LoAR

Stadt Burg Stargard
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 18

"Sondergebiet Photovoltaik Cammin"




