Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 21 des Ge-
setzes vom 21.06.2005 BGBI. | 1818} sowie des § 86 Landesbauordnung Meck-
ienburg-Vorpommern (LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung vom 06.05.1998
(GVOBI. M-V 8.468, 612), zuleizt gedndert durch Gesetz vom 16.Dezember 2003

(GVOBL. M-V 8.690) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertretung Roébe! |

Mdritz vom 22.11.2005 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 fiir das
Ferienhausgebiet Teilbereich Il im Tourismusgebiet "An der Miiritz", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1.0 Aufderhalb dffentlicher Verkehrsflachen sind in Randbereichen der Stralen "Unter
den Kiefern" und "Seebadsirafle" Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Aus den Ubergebenen Unierlagen ist der Verlauf anndhernd in die Planzeichnung
{ibernommen worden. Die entsprechenden Bereiche sind mit Geh-, Fahi- und
Leitungsrechten festgesetzt worden; aus Griinden der Ubersichilichkeit erfoigten
keine Darstellungen der Leitungen.

2.0 Die notwendigen Stellplatze sind jeweils auf den Grundstlticken mit vorzusehen.

3.0 Die Anpflanzgebote sind als Teil der Baumafinahmen SO "Ferienhausgebiet” durch den
Grundstiickseigentlimer im Rahmen der Erschlieung zu realisieren, bzw. bis spatestens
innerhalb eines Jahres nach Feriigstellung der Bebauung.

2.0 Die vorhandene Pappelanpflanzung an der Seebadstralie ist gemal § 27 LNaiG M-V ein
geschlitztes Biotop. Eine Entfernung im Zuge der Neugestaltung des Areals ist aus naiur-
schutzfachlicher Sicht vertretbar. Zu beachten ist jedoch, dass zur Fallung der Baumreihs
aine eigensténdige, nicht durch die Gemeinde abwagbare Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde erforderlich ist. Eine geschlossene Entnahme als auch sine geschics-
sene Wiederanpflanzung ist zu gewahrleisten. Dies ist in den st&dtebaulichen Vertragen
entsprechend zu verankern.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGE

1.1 Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" dient zum Zwecke der Erhciung dem touristischen

genutzten freizeitmaRigen Wohnen.

Zulassig sind:

- Ferienhauser , Ferienwohnungen

- Anlagen und Einrichtungen flir Spiel und sportliche Zwecke und ilir die sonstige Freizeitge-
staltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren

- Anlagen flr Verwaltung der Ferienh&user

- Stellplaize fur den durch die zulassige Nufzung verursachten Bedari

1.2 Im Sondergebiet "Ferienhausgebiet" Teilbereich Il a sind ausnahmsweise auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, wie z.B. Hotels, Pensionen zuléssig.

[.3 GemaR § 9 Abs.2 BauGB darf im Sondergebiet "Ferienhausgebiet” die Oberkante Erdge-
schossfuRboden max. 15 cm Uber der mittleren Hohe des vom Gebaude lberdeckten natlir-
lichen Gelandes liegen.

1.4 Im Teilgebiet lla sind ausnahmweise Hangbebauungen zulassig. Gemaf § 9 Abs.2 BauGB
darf die Oberkante Erdgeschof’¢fufiboden bzw. die Oberkante KellerfuRboden max. 15 cm
Uber der mittleren StraRenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Strallenabschnities liegen.
Bei einer Hangbebauung sind Ausnahmen zur Geschossigkeit méglich; malgebend ist
dann die Einhaltung einer Geb&udehdhe von max. 8,00 m. Als unierer Bezugspunki wirc
die Oberkanie KellerfuRboden und als oberer Bezugspunki die FirsthGhe festgeseizt.

% Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgeseizien zuldssigen Grundfléchenzah
ist nicht zulassig.

2.0 Bauweise, lberbaubare / nicht liberbaubare Grundstlicksfl&chen & 9/1/2 BauGB

2.1 Geman § 22 Abs 2 BauNVO sind nur Einzelhausbebauungen zuléssig.

2.2 Gemal § 12 Abs.6 BauNVO sind im Ferienhausgebiet" Garagen unzul&ssig.Ebenfalls nichi
zugelassen werden Uberdachte Stellplétze (Carports).

2.3 GemaR § 14 Abs.1 BauNVO ist der Bau von Nebenanlagen in den Sondergebieten "Ferien-
hausgebiet" nicht zulassig.

2.4 Gemal § 23 Abs.5 BauNVC sind Nebenanlagen auf den nicht Uiberbaubaren Grundsiiicks-
flachen nicht zuléssig. Dies gilt auch flir baugenehmigungsirsie Bauten.

$ 9/1/14 BauGE
ist aui den Srundsiiicken

C Fiachen flir die Versickerung von Niederschlagswasser

:| Das in den Sondergebieten anfallende unverschmuizie Regenwasser
zu sammeln und zu verwerien.

l\ !\

..0 Grlinordnerische Festseizungen / Pilanzbindungen § 9/1/20 BauGB/ § 9/1/25 BauGB
.1 Im Sondergebiet "Ferienhausgebiet” ist je 500 m? Bauil&che ein mittel- bis grofRkroniger Laub-
baum, Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm oder ein Obstbaum,
3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen

Folgende Baumarien sind zu verwenden:

- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Betula pendula Sand-Birke

- Corynus colurna Baum-Hasel

- Corpinus betulus Hainbuche

- Quercus petraea Trauben-Eiche
- Tilia cordata Winter-Linde

- alle Obstgehdlze
4.2 Auf den umgrenzenden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 2- rei-
hige Gehdlzpflanzung anzulegen. Je 15 m ist ein Baum zu pflanzen.
Aus folgender Gehdlzliste ist auszuwahlen:
Straucher (Pflanzqualitét leichte Stréucher):

- Amelanchier ovalis Felsenbirne

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselnus

- Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch

- Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
- Rosa rugosa Apfelrose

- Spiraea x arguta Schneespiere

- Syringa vulgaris Gemeiner Flieder 3
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Baume (Pflanzqualitdt Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm):

- Acer campestre Feld-Ahorn
- Betula pendula Sand-Birke
- Crataegus monogyna Weisdorn

- Malus sylvestris Holz-Apfel

Werden die an der Seebadstralle liegenden Bauflachen im Teilbereich Il a mit Betrieben des
Beherbergungsgewerbes bebaut, kann die straf’enbegleitend festgeseizte Bepflanzung mit
Strauchern entfallen. Je 15 m ist ein Baum zupflanzen.

4.3 Fiir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 4 m? offen zu halten.

4.4 Werden im Bereich von Sichtdreiecken Straucher gepflanzt, sind Arten auszuwahlen, deren
natlrliche Wuchshéhe 0,6 m nicht Uberschreitet.

4.5 Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens vom Grundstlickseigentiimer
nachzupflanzen.

5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechie § 9/1/21 BauGB

5.1 Auf den mit "Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen" ist den zusténdigen
Versorgungsunternehmen jederzeit Zugang zu gewahren.

5.2 Fir die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzi.

8.0 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelisinwirkungen
im Sinne des BImSchG = g § 9/1/24 BauGB
6.1 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flachen flr Vorkehrungen zum Schuiz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen sind:
- schutzbedrftige Wohn- und SchlafrAume an der der Seebadsiralle abgewandte Seite
unterzubringen
- AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Terrassen an der der Seebadstralie abgewandien
Seite des Gebaudes, direkt hinter dem Gebaude anzuordnen.
8.2 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Flache flir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen" sind die der Seebadstralte zugewandten Aulenbauteile
der geplanten Ferienhduser mit einem resultierenden, bewerteten Schallddmmmaf von erf.

R'w, res >30 dB herzustellen.

Il.Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs.1 LBauO M-V)

Flr das Ferienhausgebiet werden gemaR § 86 Abs.1 LBauO M-V folgende Bauvorschriften
erlassen:

1.0 Anordnung / Stellung der Gebaude

1.1 Die Anordnung der Bebauungen hat parailel zu den ErschlieRungswegen zu erfoigen.
1.2 Kellerlichigraben sind unzul@ssig. Zuiéssig sind nur abgedeckie Kellerschachie.

2.0 D&cher der Gebaude
2.1 Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 23 - 45°

in harter Bedachung mit nicht gi&nzenden einfarbigen Dachziegeln oder Dachsteinen in
den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit.

3.0 Fassaden

3.1 Als Fassadenmaterial sind Putz, Klinker und Holz zulassig.

3.2 AuRenwandflachen dlrfen nur in erdfarbenenFarbtdnen mit einem Hellbezugswert zwischen
40 und 70 ausgefiihrt werden.Klinkerfassaden werden nur in naturroten Farbténen (rot bis
rotbraun) und gelb zugelassen. Holzfassaden sind nur naturbelassen oder in erdfarbenen
Tonen zuldssig.

3.3 Zulassig sind nur Drempel bis zu einer Héhe von 0,560 m.

4.0 Einfriedungen

4.1 Zaune und Mauern zur Abgrenzung sind unzulassig.

4.2 Nicht gestattet sind komplette und durchgéngige Hecken- und Strauchpilanzungen an den
Grundstilicksgrenzen.

3.0 Ordnungswidrigkeit

3.1 Ordnungswidrig nach § 86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V handeli, wer
- die Ferienh&user nicht wie in Punki 1.1 und 1.2 anordnet,
- die D&cher nicht wie inPunkt 2.1 vorgegeben gestaltet,
- die Fassaden nicht entsprechend Punkt 3.1 und 3.2 ausgeiihrt,
- die Einfriedung nicht entsprechend Punkt 4.1 und 4.2 vornimmit.
\Nerd ordnungswidrig handelt, kann gemaR 84 Abs.3 LBauC M-V mit einer Geldstrafe belegt
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Auigestellt aufgiund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtveriretung Robel / Miritz vom 30.03.2004. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes%@?g@ﬁgrfolgte am 18.9,/_5.2004 im "Mritz Anzeiger".
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2. Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Steile isj,g/emé& §1Abs. £4BauGBi.V.m. 82
Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt w0rd9nﬁ§3 7
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3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB/ ist am 30.09.2004 durchgeruhrt werden.

Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind gemal} § 4 Abs. 1 Saiz 1 BauGB

friihzeitig in die Planung einbezogen worden.
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4. Die Stadiveriretung hat am 05.10.2004 den Entwurf des Bebauurigsplanes mit Begriindung gebilligt

und zur Auslegung bestimmt. /

Rébel / Mdriz, . . = 3u rge "welsfé :
2. Die von der Planung berlhrien Trager &ffentlicher Belange und dies z\lachbaraememaei sind gemap § «

Abs. i und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die dfientliche ’-\an in Kenntnis gesetzi und zur Abgabe siner
Stellungnahme auigefordert worder. 6‘

Robel / Muritz, = D&, o &6
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, besiehend aus der | Ianzelcnnung (Teil A) und dem Text (Teil B), |
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.10.2004 bis sifischlieRlich 29.41.2004 in der Stadtver- !
waltung Robel / Miriiz wahrend folgender Zeiien

Montag, Dienstag von 08.30 bis 12.30 Uhr und 43.30 bis 158.30 Uhr

Mittwoch von 08.30 bis 12.-30 Uhr
Donnerstag von 08.30 bis 12.30 Uhr unc 13.30 bis 17.30 Uhy
Freitag von 08.30 bis 12.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgeb ok werden kOnnen, am 12.10.2004 orisliblich
bekanntgemacht worden. z
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Der katastermaRige Bestand=ze-FliFstticken am ....f.'..f.f:...}:{".:f...ﬁ\/lrd ais richtig dargeatellt escheimgt
Dne lagerlchtlge ﬁ%rstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriit. RN
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Regressanspriiche kénnen nicht abgeleltet werden.
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8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen’-d’ér""
Trager o&ffentlicher Belange am 12.04.2005 gepr }/@ﬁE; ebnis ist mltgetellt worden.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
12.04.2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
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10. Die Stadtvertretung hat am 22.11.2005 den Satzungsbeschluf} (ber den Bebauungsplan vom
12.04.2005 wieder aufgehoben.
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11. Die Stadtveriretung hat eine Ergénzung zum Abwagungsbeschlufs vom 12.04.2005 {iber die Behandiung
der vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie der S nahmen der Trager offenflicher Belange am
22.11.2005 beschlossen. Das Ergebnis ist mitgeteilt 4
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13. Die Saizung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 flr das Fenenhausjebiet Teilbereich Il im Tourismusgebiet
"An der Miriiz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-
gefertigt.
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4. Der Satzungsbeschluft Gber den Bebauungsplan Nr. 17 fUr das Fenenhausgebnet Teilbereich Il im Touris- |
musgebiet "An der Miritz" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst u_t:tden von |
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am G708 vw» ;
durch Veréfientlichung im Muritz-Anzeiger ortslblich bekanntgemacht worden. ‘
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor- ’

schriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden.
; Die Satzung ist mit Ablauf des ZG‘{'C“”(’C in Kraft en.
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