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des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geédndert worden istund § 86 Landesbauordnung

Bauvorschriften erlassen:
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HINWEISE

. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die

zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von

Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert

des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol, Schmierstoffe, Altol) sind entsprechend § 19

WHG und § 20 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) der Unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen.

. Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schédliche Bodenverénderung ergeben,

ist entsprechend § 23 AbfAIG M-V die Untere Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern-Rugen zubenachrichtigen, damit

gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen eingeleitet werden kénnen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus

Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und  der

Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger

Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Die BaumaRnahmen sowie Baufeldfreimachung incl. Rodung und Ruckschnitt von Gehélzen, Beseitigung von Bodenbewuchs

und Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.12. bis 31.12. zuldssig. Zum Schutz der

Amphibien im Winterquartier sind diese Arbeiten bodenschonend auszufihren. AuBerhalb des Zeitraumes sind alle

artenschutzrechtlichen Belange im Vorfeld mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und eine

okologische Baubegleitung heranzuziehen. Bei Bauarbeiten im Sommer sind zum Schutz der Haussperlinge vor Durchfiihrung
alle Mauerwerkslocher im Zeitraum von Ende September bis Mitte Februar zu verschlieBen.

Bei einer Baufeldfreimachung oder Beseitigung von Gehdlzen muss, zum Schutz der Amphibien, ein Amphibienschutzzaun

installiert werden, der das Verlassen des Winterquartiers zuldsst und eine Wiederbesiedelung der Baufelder verhindert. Dieser

ist funktionsfahig zu erhalten, bis die BaumaRnahmen abgeschlossen sind.

Das Kellerelement im rickwartigen Gebaudebereich ist vor Abbruch auf tberwinternde Kammmolche zu untersuchen. Sollten

Tiere gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Wahrend der Bauarbeiten ist auf das Anlegen von Schéachten méglichst zu verzichten oder diese gegen das Hineinfallen von

Kleintieren zu sichern.

9. Wahrend der BaumaRnahmen ist zum Schutz der Fledermause durch angepasste Bauzeiten auf Baustrahler zu verzichten.

10. Bei Abbruch von gesetzlich geschtitzten Baumen gemaR § 18 NatSchAG M-V ist ein Féllantrag bei der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen zu stellen und diese nach Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007
zu ersetzen.

11. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Leitungen verschiedener Ver- und Entsorgungstrager. Diese sind bei der

weiteren Bauausfiihrung zu bericksichtigen. Die genaue Lage ist vom Vorhabentrager einzuholen. Die etwaige Umverlegung

ist mit dem Versorgungstréager friihzeitig abzustimmen und die entstehenden Kosten sind vom Bauherren zu tragen.
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(GVOBI. M-V 2015, S.344) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den értlichen

Satzung der Stadt Sassnitz liber die 7. Anderung des Bebauungsplanes
"STADTMITTE" im Bereich StubbenkammerstraRe

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2

(B-Plan der Innenentwicklung)

(LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
2022 folgende Satzung Uber

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO
I Maximale Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
maxOKFDund ~ maximale Oberkante Flachdach
max TH5620m,  maximale Oberkante Traufhéhe und
max FH6120m maximale Firsthéhe der Gebaude in Meter iber Bezugspunkt:
NHNim DHHNS2 5 im D L 0 92 (NHN im DHHN 92)
[ offene Bauweise § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

messssssm  Baugrenze § 23 BauNvVO

4.P und Fléchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

v ¥ Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur
: Pflege und zur i von Natur und L

B u von und

im Sinn des Naturschutzrechts

§5Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB
Az_.wv Nationalpark
5. Sonstige Planzeichen

——
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o L

§ 9 Abs. 7 BauGB

Trinkwasserleitung mit Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
zur Unterhaltung zu Gunsten des ZWAR Rugen

— Gewasser § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

.l offener Graben, Regenwasser Ablauf

i \ Ein- bzw. Ausfahrt

3 8
6. Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, (§ 20 LWaldG)

hier & (

Landesforst M-V (siehe 4. Textteil B)

nach Vorgabe der

. geschiitzte Baume § 7 der Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz
(W) Abbruch geschitzter Baume
7.P ohne Nor
X Schachtdeckel Gas Gasleitung (Umverlegung)
L Mischwasserleitung mm Flurstticksgrenze / -nummer
Flurgrenze Gebaude
»12 BemaRung in Meter Drainage Drainage

(genaue Lage unbekannt)

' Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung max. Grundflachenzahl

=3 max. Anzahl der Vollgeschosse | Bauweise

~ RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) ge&ndert
worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S.

213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
4.Mai 2017 (BGBI. |, Nr. 25, S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz -
LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI.
M-V S. 503,613), zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch
Artikel 1 des Gesetzes Uber die Beteiligung von Burgerinnen

und Birgern sowie Gemeinden an Windparks in
Mecklenburg-Vorpommern  und zur Anderung  weiterer
Gesetze (Burger- und

Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiGembeteilG M-V) (GVOBI.
M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S. 258)1)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom
29.07.2011, S. 777) in der derzeit geltenden Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.
Oktober 2015 (GVOBLM-V S. 344, 2016 S. 28), in der
derzeit geltenden Fassung

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz-LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.
870), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai
2021 (GVOBI. M-V S. 794)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes tibernommen,
die den Geltungsbereich der 7. Anderung betreffen. Sie sind durch die graue Farbe
gekennzeichnet, neue Festsetzungen sind in Schwarz dargestellt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 (1) BauGB)
Als Art der Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es gilt der § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegen
Zul&ssig sind - Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kultur soziale und gesundheitliche Zwecke.

- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Zusammenhang mit Anlagen

fur soziale, kulturelle oder gesundheitliche Zwecke

1.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulassig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind entsprechend § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
ie der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften,
- Anlagen fur Verwaltung,

unzuléssig.
1.4 Ferienwohnungen gemaR § 13a Bau NVO sind nicht zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl darf fur Nebengebdude und befestigte Flachen um 50 % auf 0,6
Uberschritten werden.

2.2 Die maximale Geb&udehdhe darf von untergeordneten technischen Aufbauten
(z.B. Schornsteine, Aufzlige, Antennen oder Blitzableiter) um maximal 1 m tberschritten
werden. Eine dartiber hinausgehende Ausdehnung ist nicht zuléssig.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Stellplatze sind in den Baugebieten auch auflerhalb der tUberbaubaren Grundstucksflachen
gemein zuléssig

4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (hier
Waldabstandsflache), sind Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
zuléssig, sofern sie nicht dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen.

5. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.
5.1 Zufahrten, sonstige Fahrflachen und sonstige FuRwege
fugenreichen Pflaster herzustellen. Ste
(z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster.)
5.2. Alle nicht mehr benétigten versiegelten Flachen sind vo

25 BauGB)
der Bau

lachen sind mit

andig zurlick zu bauen

6. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ist die Waldentwicklung zu vermeiden. Dazu missen in mehrjéhrigen Abstanden
aufkommende Gehdlze beseitigt werden.

6.2 Ab einer Breite von 50 m bei Glasflachen, sind wirksame MaRnahmen zur Verhinderung von
Vogelschlag zu ergreifen.

6.3 Das Anbringen von vogelvergramenden Bauteilen unterhalb der Dachtraufen und
Giebelspitzen ist unzulassig.

6.4 Zum Schutz von Flederm&usen sind Emissionen der AuRenbeleuchtung auf das
notwendige MaR zu reduzieren und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

CEF-MaRnahmen

6.5 Der Neststandort im Stidost-Giebel des nordlichen Bestandsgebaudes
des Weiteren 3 Loécher je Traufseite zu erhalten. Ist dies nicht méglich, sind min. 3 Monate
vor Brutbeginn, 6 Haussperlingsnistkésten innerhalb des Geltungsbereiches
anzubringen.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Abfall- und Mullbehélter sind dauerhaft so einzufrieden, dass sie von der 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht einsehbar sind

VERFAHRENSVERMERKE

N

. Die Stadtvertretung hat am 03.12.2020 den Aufstellungsbeschluss tber die 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne Umweltpriifung durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt gemacht worden.

Sassnitz, den Burgermeister

N

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Ste!
i. V.m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB

Sassnitz, den ... Burgermeister

w

Die Stadtvertretung hat am 31.08.2021 den Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte" mit der Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Sassnitz, den Burgermeister

>

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung und tiber die Méglichkeit der Offentlichkeit zur
AuBerung, zur Panung erfolgten vom 19.04.2021 bis 21.05.2021.

Sassnitz, Burgermeister

4

5. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte", bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften,
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 13.12.2021 bis zum 21.01.2022 nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich und im Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Sassnitz Stadtanzeiger ortstiblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung
bertihrten Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die offentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Sassnitz, den Burgermeister

[}

. Der von der Stadtvertretung am 31. August 2021 gebilligte und zur Auslegung
bestimmte Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte* der Stadt
Sassnitz mit den értlichen Bauvorschriften und die zugehérige Begriindung, wurde
wiederholt in der Zeit vom 31. 01.2022 bis einschlieBlich 04.03.2022 &ffentlich
ausgelegt. Da der gebilligte Entwurf nicht tber
www.b-plan-services.de/b-server/Sassnitz/karte einsehbar war.

Sassnitz, den Burgermeister

~

. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange am .2022 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Sassnitz, den................. Burgermeister

8. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften wurde
am ... ...2022 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom . 2022 gebilligt.

Sassnitz, den Burgermeister

©

Der katastermé&Rige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ...2022 wird als
richtig  dargestel bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, den................. Siegel

Obvi

10.Die Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 " Stadtmitte",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, den . Burgermeister

11.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
2022 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit glltigen Fassung
hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des

... 2022 in Kraft getreten.

Sassnitz, den ... Blrgermeister
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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte"

im Bereich StubbenkammerstraBe (B-Plan der Innenentwicklung)

AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:

Stadt Sassnitz AR 4 A&S GmbH Neubrandenburg
HauptstraBe 33, 18546 Sassnitz I architekten - stadtplaner - ingenieure
Uber einen stadtebaulichen Vertrag Py ist-Milarch-Strage 1
Dmnj @ ._‘_ mmcom ‘el.: (0395) 581020

17033
Fax: (0395) 5810215

Mafstab: 1:500

Bearbeiter: B.Sc. Ina Hackel Dipl.-Ing. Marita Klohs ~ M.Sc. Judith Schébitz
Datum: Stand Mai 2022

Projekt: Entwurf




