Satzung der Stadt Mirow uiber den Bebauungsplan Nr.

13 /93 "Ferienpark Granzow"

Stadtvertretung Mirow vom ...................

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 13/93

"Ferienpark Granzow" der Stadt Mirow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.
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Kartengrundlage:
Lage- und Héhenvermessung des Vermessungsburo Walther
Miuhlenstralle 8, 17235 Neustrelitz, Tel. 03981/204533, Fax:03981/204534
vom 29.01.2015

Lagebezug: Gaul3-Kriiger

Hoéhenbezug: HN

mit Ubernahme der Katasterwerke fir die Wochenendhaussiedlung des
Vermessungsbliro Bérner, Rébel/MUr.
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Informell (unmaRstéblich)
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M1 Bezeich der Anpflanz- Erhalt Rnah
i : ] Skeichitng darABpianz=ne Hihalingsmnaknanms einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf.
KEZ F/R KEZ F/R KEZ F/R Nutzungsschablone die ortliche Ordnungsbehérde hinzuziehen. - " -
Mfzﬂzzzﬂzzﬂ%mw MMMMMM GRZ 0,4 maximale Grundflachenzahl Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel Ferlenpark Granzow
, erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den &rtlichen Ordnungs-
| 05 4,0 | 15 | 4,5 30 | 15 | 15 | 15 10, 30 | 15 | |05 Haustyp Bauweise behdrden anzuzeigen. Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER
. 1 : - ot 1 4 + o — o) - Bei der Festsetzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG
10,5 13,0 ; 6,0 ; 100 | max. Firsthdhe | Zahl der Vollgeschosse (Ubergangsvorschrift) verwiesen. Stand: 02 /2015

i als Hochstmaf Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66
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GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden - durch die Kleingartenanlage,
im Osten - durch die Dorfstralle,

im Stden - durch Wiesen

im Westen - durch den Radweg

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MakR der baulichen Nutzung

Sondergebiet Ferienhduser

Sondergebiet Rezeption

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
GRZ 0,6 Maximale Grundflachenzahl mit Dezimalzahl
FH 10,00 m maximale Firsthéhe

1.3 Uberbaubare Grundstticksflachen/ Bauweise/
Stellung der baulichen Anlagen

o offene Bauweise

A Einzel- und Doppelhduser zulassig

A nur Einzelhauser zulassig

== == 1 == Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zeckbestimmung

Private Widmung

PRIVAT ® Radweg

""" ' Einfahrtbereich ‘ Zufahrt } Ausfahrt

1.5 Hauptversorgungsleitungen

-o—o—o— Hauptversorgungsleitung unterirdisch
W - Wasserversorgung SW - Schmutzwasserleitung

1.6 Grinflachen

Private Grunflache

W,

1.7 Flachen fur Aufschittungen
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Bl Flachen fur Aufschittungen
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1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

o ©© 99 2| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

0 0 0 0 0 o] und sonstigen Bepflanzungen

® ® 0009 Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern

: eo0o0e0 : und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen

1.9 Nachrichtliche Ubernahme

@ Bodendenkmal

2. Sonstige Planzeichen

E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ % Von Bebauung freizuhaltende Flache
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-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzen

3. Darstellung ohne Normcharakter

Aho.
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durch die Planung betroffene Flurstlickstlicke
mit Flurstlicksnummer

Baum zur Fallung vorgesehen

geplante Grundstlicksgrenzen (informell)

Verkehrsbheruhigter Bereich FuRgangerbereich Privat

offentliche Griinflache

Eingemessener Baum mit Stammdurchmesser und Baumart

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 10 Abs. 4 BauNVO

§ 11 Abs. 2 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§ 16 und 20 BauNVO
§ 16 ff BauNVO

§ 18 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§§ 22, 23 BauNVO

§ 22 Abs.1 Nr. 2 BauNVO
§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

Flurgrenze

+—3—+ Bemafiung in Meter
A A
u StraBenquerschnitte
(informell)

1
1

TEXT (TEIL B)

1.
.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
.1.1 Sondergebiet Ferienhduser gem. § 10 BauNVO

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet Rezeption gem. § 11 BauNVO

1.2

1.3

1.4

1.5

Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

In dem Ferienhausgebiet gem. § 10 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 4 BauVO sind allgemein zul&ssig:
- Ferienhauser und Ferienwohnungen

- Stellplatze und Carports fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

- Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

In dem sonstigen Sondergebiet Rezeption sind zulassig:

- alle zur Verwaltung des Ferienparks notwendigen Einrichtungen

- Burordume

- Soziale Einrichtungen

- Laden und Verkaufseinrichtungen, die der Versorgung des Ferienparks dienen
- technische- und Nebenanlagen

- 1 Werbeanlage mit maximal 40 m?

- max. 60 Stellplatze

Der schalltechnische Schutzanspruch ist dem eines Mischgebietes gleichzusetzen.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Die max. Firsthéhe bezieht sich auf die mittig vor dem Grundstlick gelegene Stralenoberkante.

Mindestmale der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
- Es wird eine MindestgréfRe von 400 m? je Baugrundstiick festgesetzt.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
- Die Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bodens darf max. 0,50 m tiber der mittig vor dem

Grundstuck gelegenen StraBenoberkante liegen.

Anpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)

- Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit M1 gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen Gehdlzen 2 x
verpflanzt, 25 bis 100 cm hoch z.B Schlehe (Prunusspinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Dunenrose (Rosa pimpinellifolia), Schneeball (Viburnum), Brombeere (Rubus fruticosus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigra), Strauchhasel (Corylus avellana), Weidorn
(Crataegus monogyna) und mit Uberhéltern 2 x verpflanzt, 100 bis 250 cm hoch wie Apfel
(Malus domestica), Birne (Pyrus domestica), Walnus (Juglans regia) dreireihig als Hecke
spatestens in der der Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache sind vor Beginn der BaumaRhahmen 3 St Sonnenplatze
/ Versteckmdéglichkeiten fir Zauneidechsen in Form von Lesestein- und Wurzelhaufen ca. 0,5 bis
1 m2 grof3 im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung anzulegen und zu erhalten.

- Auf den zu Uberbauenden Grunstlicken ist je 100 m? versiegelter Flache auf dem jeweiligen
Grundstlick die Pflanzung von mindestens 30 m? Strauchpflanzung, 2 x verpflanzt ohne Ballen
25 bis 100 cm aus verschiedenen Straucharten z.B. der Arten Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Dliinenrose (Rosa pimpinellifolia), Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigra), Strauchhasel (Corylus
avellana), Weidorn vorzunehmen

1.6 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
- Auf der in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flache zur Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdélze zu erhalten und durch
Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen zu erganzen. Auf der Flache sind vor Beginn der
Baumafnahmen 3 St Sonnenplatze / Versteckméglichkeiten flir Zauneidechsen in Form von
Lesestein- und Wurzelhaufen ca. 0,5 bis 1 m® grof3 im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung

anzulegen und zu erhalten.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im gesamten Plangebiet passive
Schallschutzmalnahmen bei allen Wohngebauden in den Schlaf- und Aufenthaltsrdumen
durch Fenster der Schallschutzklasse 2 entsprechend VDI-Richtlinie 2719 in Verbindung mit

DIN 4109 einzubauen.

2. Hinweise

- Fur geplante Fallungen gesetzlich geschiitzter Einzelbdume ist an die zustandige Untere Natur-
schutzbehérde ein Antrag zu stellen. Funf gesetzlich geschitzte Baume mit einem Stammumfang von
bis 40 cm Durchmesser sind nicht zur Erhaltung festgesetzt. Bei Beseitigung sind 5 St neue Baume der
Qualitdt Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.

- Gemal § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. Sept.
Geholze zu fallen.

- Fur den Uberschiissigen Kompensationsbedarf ist vor Beginn der Baumanahmen im Rahmen einer
6kologischen Baubegleitungaufierhalb des Plangebietes unmittelbar angrenzend an die sudliche
Plangebietsgrenze auf der Ackerflache ein strukturierter Trockenlebensraum zu entwickeln. Hierfur ist
die Flache jeglicher Nutzung zu entziehen und fur Naturschutzzwecke zu sichern. Es sind auf ca. 10%
der Flache und hauptséachlich an den Randern Initialpflanzungen mit einheimischen trocken-
vertraglichen Gehélzen z.B. Gingster, Heckenrosen und Schlehe vorzunehmen. Diese Gehélz-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten aber deren Ausbreitung auf 30 % der gesamten Ma3nahmen-
flache einzuschranken. Das sich entwickelnde Trockengriinland ist die ersten drei Jahre zweimal
jahrlich im Mai und August und danach einmal jahrlich im September zu méahen. Das Mahgut ist zu
beseitigen. Die Anlage eines naturnahen Feuerléschteiches kann zugelassen werden. Auf der Flache
sind 10 St Sonnenplétze / Versteckmaoglichkeiten flr Zauneidechsen in Form von Lesestein- und
Wurzelhaufen ca. 0,5 bis 1 m® gro3 anzulegen und zu erhalten Zwischen den vorgesehenen Sonnen-
platzen und Versteckmdglichkeiten innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind geeignete
Verbindungen in Form kleiner trockner sandiger Pfade zu schaffen.

- Die Kosten und die Umsetzung der notwendigen Ausgleichsmafinahmen sind durch eine Vereinbarung
zwischen dem Grundstlickseigentiimer/ErschlieRungstrager und der Stadt Mirow in einem
stadtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern.

- Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Bodendenkmals muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur

diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht

genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur

Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafn
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange

entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist dafir geman § 32

Abs. 4 LWaG keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich.
- Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §17 des; Gesetzes

3. Die Stadtvertretung hat am 24.01.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

Aufgestellt aufgrund des angepassten Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

28.10.2010.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Wlein Seen Lot sen am 20:44.2049. erfolgt.
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Gber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG)
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4. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanger sind
mit Schreiben vom 13.02.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Burgermeister
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~ ENBURGY -

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den’

textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.02.2012 bis

21.03.2012 wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich

ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am Z¥.0%: A% im MlLingten (otsen ortsibjich bekanntgemacht worden.
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6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich dé‘l’\*“‘wl’l““"" '
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 2000  vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Neustrelitz, den O3.03..204¢

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 11.09.2012 gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 18.01.2013 mitgeteilt worden. STRDT I
{ % &
\? \ 5 & /
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8. Der ngauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am /(3.0 45... in éffentlicher Sitzung von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde in gleicher Sitzung gebilligt.
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9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tej

hiermit ausgefertigt. /
/ /%//

er Blrgermeister

Mirow, den /1502 A4y

), wird

Mirow, den /i"j(,é AS

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von '}edg;m@nn eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am (0. /2.20. . im .. Alemscea Cha. ! ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens; und
Formschriften, von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von EntschadigungsanspriichenA§ 44 BauGB)
sowie auf § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. /

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der bewirkten Bek ntrryi(rfmg in

Der BCrgeKeis er

Satzung der Stadt Mirow iliber den Bebauungsplan Nr. 13 /93

getreten.

Mirow, den /. A7 Pooc




