Satzung der Stadt Woldegk liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
12 Sondergebiet ,,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk“ (Gemarkung Woldegk, Flur

7, Flurstiicke 16/30)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November
2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
03.02.2021 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 Sonder-
gebiet ,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht tberschritten werden.

2.2 Der Hohenbezug ist das Deutsche Haupthéhennetz 1992 (DHHN). Die Hohen sind in
Meter Uber Normalhdhennull angegeben. Als Mindesthéhe der Modultische (Unter-
kante) wird 108,2 — 111,1 m festgesetzt. Fir die Modultische wird eine maximale Ho-
he (Oberkante) von 113,3 m festgesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsfldchentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als offene Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Hohe bis 2,20 m
zulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 entspricht V4
Im Bereich der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, auf den Grinflachen ohne Erhaltungs- oder Anpflanzfest-
setzungen und auf den nicht Gberdeckten Bauflachen ist durch Sukzession und 1 ma-
lige Mahd im Jahr (alternativ Beweidung) extensives Grunland zu entwickeln. Es darf
nur vom 01. Oktober bis zum 01. Marz mit Balkenmahern, unter Beseitigung des
Mahdgutes gemaht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das
Mulchen des Aufwuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizidein-
satz ist zu verzichten.

4.2 entspricht M1
Im Bereich der Anpflanzfestsetzung sind auf 152 m? pro 2 m? ein Gehdlz mit Arten
und Anteil entsprechend Artenlisten (siehe V3) zu pflanzen und dauer-haft zu erhalten
Fur die Dauer der Existenz der PVV-Anlage kénnen bei Einschrankung der Leistung
der Anlage, nur nach vorheriger Genehmigung seitens der uNB, Ruck-schnitte durch-
gefuhrt werden.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V
1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,20 m zuléssig. Blickdichte Materialien sind nicht
zulassig.

2. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Héhe bis 2,20 m zulés-

sig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemank § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

V1 Weitere Baufeldfreimachungen und Gelénderegulierungen sind nicht vorzunehmen.
Die temporar wassergefiliten Senken, der Findlingshaufen und der Graben (siehe
Abbildung 10 der Begriindung) sind zu erhalten.

V2 Bauzeitraum ist vom 01. Oktober bis 01. Méarz.

V3 Im Bereich der Erhaltungsfestsetzung sind vorhandene Gehélze zu erhalten. Entlang
der stidwestlichen und sudéstlichen Plangebietsgrenze sind auf 1.479 m? pro 2 m? ein
Gehdélz mit Arten und Anteil entsprechend Artenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fur die Dauer der Existenz der PV-Anlage kénnen bei Einschrankung der
Leistung der Anlage, nur nach vorheriger Genehmigung seitens der uNB, Riickschnit-
te durchgefuihrt werden.

Artenliste 1: 40% niedrige Straucher Héhe 20-100 cm
Brombeere - Rubus fruticosus
Hundsrose - Rosa canina

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia

Artenliste 2: 50% héhere Straucher Héhe 60-100 cm, 3-triebig

Schlehe - Prunus spinosa
Strauchhasel - Corylus avellana
WeilRdorn - Crataegus laevigata
Schneeball - Viburnum opulus
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus

Artenliste 3: 10 % Heister 150 bis 200 cm hoch

Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Wildbirne - Pyrus communis
Holzapfel - Malus sylvestris

V5 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.
V6 Neuer Zaun ist mit 10 cm Bodenfreiheit zu setzen.

3) Externe KompensationsmaBnahme
In der Umgebung des Vorhabens, auf Flurstiick 55/2, Flur 1, Gemarkung Canzow, werden 1
ha Intensivacker in Extensivacker (entspricht M2 des Umweltberichts).

|
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen |
1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,49  Grundflachnenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

5. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflachen Zweckbestimmung hier Hecke, Offenland bzw. Mallnhahme-
flachen

6. Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléachen fir Malhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

hier i. V. m. textlicher Festsetzung 4.1

P J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonsti-
R ek sssan d ge Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) hier i. V. m. textlicher
Festsetzung 4.2 A
Anpflanzen: Straucher CCZ

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern (§ 9 Abs. 1/Nr. 25 Buchstabe b)

Erhaltung: Straucher Q&5

8. Sonstige Planzeichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Bergbauberechtigung

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone I

Hinweise

m Gewaéssersschutzstreifen
geschutzte Biotope
. § 30 BNatSchG, § 20 NatSchAG M-V
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Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geéndert am 4. Mai 2017.

Verfahrensvermerke |
1. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 05.12.2017 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solar-

park Alte Ziegelei Woldegk“ gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses
ist durch Abdruck im ,Woldegker Landbote“ Nr. 12/18 am 21.12.2018 erfolgt. |

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am 22.11.2018 durch Vor-
stellung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behoérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.11.2018. |

|

4. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 23.06.2020 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei
Woldegk® beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2020 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. ‘

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark
Alte Ziegelei Woldegk®, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 03.08.2020 bis zum
17.09.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 24.07.2020 im ,Woldegker Landbote“ Nr. 07/20 ortstblich bekannt
gemacht.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 03.02.2021 die vorgeQ
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark
Alte Ziegelei Woldegk® wurde am 26.01.2021 von der Stadtvertretung der Stadt Woldegk
beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Woldegk, den .. & -9 €75

Siegel

9. Der katasterméaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,So-

am ..2.1. 3.2 4mit Auflagen und Hinweisen erteilt

11. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei
Woldegk® wird hiermit ausgefertigt.

Woldegk, den .. 2.&-24 .

Siegel
IDEGE
12. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr: on-
dergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .21.8.24... durchim ,Woldegker
te“ Nro&./24 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .28+ & 24 . in Kraft getreten.

Woldegk, den a.3.24.
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