STADT NEUKALEN - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Bebauungsplan Nr. 10 "Wohnbebauung Warsow Nr. 2"

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Neukalen vom 24.09.2020 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 10 "Wohnbebauung
Warsow Nr. 2", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VA

Naturpark
"Mecklenburgische Schweiz N
und Kummerower See"

Landschaftsschutzgebiet
Vogelschutzgebiet
"Mecklenburgische Schweiz und

Kummerower See"

'VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt Neukalen vom 12.12.2019 .
} Die Stadtvertretung Neukalen hat beschlossen, dass der Bebauungsplan nach §13b BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden soll.
e Der Beschluss ist am 14.12.2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
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Kartengrundlage:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
Kataster- u. Vermessungsamt des Land- | 3. Die Stadtvertretung Neukalen hat am 15.04.2020 den Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt
worden.

kreises MSE vom 13.August 2019 3 mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung bestimrpt. .
(mit Korrektur vom 05.10.2020) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregeungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.05.2020 im Malchiner-Anzeiger
aQ | Nr.10 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
2 //;”’ a ‘ In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
Q Z & Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 02.06.2020 bis einschlieflich 10.07.2020 nach § 3
2 / Z @ Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Desweiteren konnten die Unterlagen tiber den Entwurf wahrend der
< o @ a_, ‘ Auslegungsfrist im Internet auf der Homepage des Amtes Malchin am Kummerower See eingesehen
Q Z_, werden.
Z 0 L w ‘ Die von der Planung beriihrten Behoérden.und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und die Nachbarge-
£ o 7, u meinden sind gemaR § 4 Abs.2 und § 2;Abs :2.BauGB uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt
Q y L u und am 08.05.2020 per Email zur Abgabe ein gellungnahme aufgefor worden.
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gebaude 2 W ’ 4. Die Stadtvertretung Neukalen hat am 24.09.2020 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
Q { und Nachbargemeinden geprift; das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Q
Z I, Die Stadtvertretung hat am 24.09.2020 die Satzung Uiber den Bebauungsplanes beschlossen;
i die Begriindung wurde gebilligt. /{F 'j
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Naturpark TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TE'L B) “ 5. \ ) }lg/dargé‘stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
"Mecklenburgische SchV\.l'eiZ . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) Darstellung der Grenzpunkte gllt deT'Vo ehalt “dass elneffrufung nur grob erfolgte, da die
und Kummerower See 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs.5,6 und § 4 BauNVO) | 9% ASS ENSIETGEn 1St
1.1 Das Aligemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen. ' &)
Flur 1 Zulassig sind Wohngebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und ,.
Gem. Warsow sportliche Zwecke. GemaR § 13 BauNVO sind Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher ” 7 / é/
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zulassig. Y
- e ) . o Neubrandenburg, den 2/ % <e< : tslelter Kataster- und
1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im WA die nach § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO allgemein zuléssigen der Versorgung ‘ %7/ Vermessungsamt
PL AN ZEI CHNUNG T -I A des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie die nach Nr.3 allgemein zulassigen
( el ) Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke unzulassig. ‘ ) ) ) ) )
1.3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind im WA die gemaR § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen 6. E_‘e Sitzung ufbftf (:en Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bjwird
ve Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Iermit ausgeterugt. i
PLANZEICHENERKLARUNG Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. A b A /
l. Planfestsetzungen 2.0 Flichen fiir Carport, Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) g O
o . 2.1 Carports und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. S
Neukalen, den.7¥. 7¢.2020 Urgermeis
:: Glenze des Taumiicisn Setngshersiares § 9 Abs.7 BauGB 3.0 MaRnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) g
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 3.1 Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 15.08. bis 15.03 vorzunehmen. Alternativ ist | ) |
i . eine Absuche der Vorhabensfl&che durch fachkundige Personen maglich, um Brutvorkommen auszuschlieen. |l 7 pje Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
WA1 Allgemeines Wohngeblet 5 4 BaulVO 3.2 Die Fallung der Pappel ist von Anfang September bis Ende Oktober zulassig. Vor Fallung der Pappel sind im der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden
(1- Nr. der Teilgebiete) 23 ‘F/’\Iﬁrr!]geb(ijetdmeéFledegna:skéstgn a:jnzut’)\;inge:. Mz i) Al o iy ok i kann, erfolgte ortstiblich am <7.Z.7: ££.€) im Malchiner-Generalanzeiger.
2 ) men in em
GRZ 04 Grundfidchenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO i e e e i B S50 RIOGSICn SAAi2 HIS AR 158 G0 ARk iR 88 Die Satzung tiber den Bebauungsplanes ist mit Ablauf des 17422228 in Kraft getreten.
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO IiEEiE0 Scisn.
ahl der Vollgeschosse (Hochstma) § sieN-o Badl 3.4 Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist durch Anschluss an die das Plangebiet
Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB kreuzende Regenwasserleitung abzuleiten. Die ordnungsgemaBe Ableitung des Niederschlagswassers ist '
0 offene Bauweise § 22 Abs.2 Satz 1 BauNVO dL}I’Ch den Grundsti]ckse-igent(]mer im Baugenehmigungsyerfahren nachzuweisen. l - /
nur Einzeléuser zulsssig § 22 Abs.2 Satz 3 BauNVO 4.0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) . Neukalen, den 4742 2020 Bigemsists
4.1 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Anlieger-
= == = = Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO weg" werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Versorger festgesetzt.
sonstige Planzeichen
. . private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 1. Fassden Hauptgebiude
Zweckbestimmung: Anliegerweg 1.1 Die AuRenwande der Gebaude sind unter Verwendung von roten, gelben oder rotbraunen unglasierten Ziegel-,
on < unteniralisghe; L eiling 1.2 23372;;%(1:.:1\;?:;,2%2: l|Jr$ rg\;’;’:trtlc(a: lcjx(iegri(;Zi’[r?gt.rukturiereten Putz, eingefarbt oder farbig tiberstrichen
(RW - Oberflachenentwasserungsleitung StraRe) § 9 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB 2. Dacher Hauptgebiude Projekt Stadt Neu kalen (OT Wa rs ow)
Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Loschwasserteich § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB 2.1 Die Dé&cher sind als Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdach auszubilden mit symmetrischen Neigungswinkel bis "
. . . max. 45°. Zuléssig sind nur harte Dacheindeckungensmaterialien in den Farben rot, rotbraun oder anthrazit. B'Plan N r. 1 0 WOh n bebau u ng Wa rsow N r-2
F——7 mitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen § 9 Abs.1 Nr. 21 u. Abs.6 BauGB | 22 Das Anbringen von Solarelementen auf Dachfléchen ist nur parallel zur Dachhaut zulassig. Auftraggeber:  Amt Malchin am Kummerower See / Stadt Neukalen
3.0 Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt wer, ' Markt 1
. . s - die Fassaden nicht so wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben, ausfiihrt Am Markt .
Il. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauG) - die Dacheindeckungen nicht gemaR Punkt 2.1 und 2.2 vornimmt 17139 Malchin
LIy Umgrenzung von Schutzgebieten i.S.d. Naturschutzrechts Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.
|11l %
VSG - Vogelschutzgebiet Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See lll. HINWEISE Plan: SATZUNG
LSG/ NP- Landschaftsschutzgebiet/ Naturpark Meckl. Schweiz und Kummerower See 1. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. — — R
i i ieweili i i : - arsow\dwg\Satzung_B-Plan_Nr. 9 un .dw ipl.- ieti
gesetzlich geschiitzter Einzelbaum (§18 NatSchAG M-V) 2. D'er.durch die zulassige Nutzung verursachte Stellplatzbedgrf ist auf den jew?lllgen Grundstiicken mlt_a}bzudecken. 9 g_ | g9 Dipl.-Ing. R. Nietiedt
3. Die im WA1 vorhandenen Fundament- und Abbruchreste sind ordnungsgemaR und schadlos zu beseitigen. Phase:
4. Fur die Ableitung des Niederschlagswassers durch Anschluss an die das Plangebiet kreuzende Regenwasser- -
lil. Darstellungen o!me Narmehaeakicr ) leitung liegt die Zustimmung zur Einleitung in den Vorfluter des unterhaltungspflichtigen WBV vor. GemaR § 8 WHG ‘ . ‘ A & S Gm bH Neu branden bu I"g Satzung
Bestand baulicher Anlagen It. Kataster (O ergéanzter Geholzbestand (aus Luftbild bzw. M-V bedarf es auRerdem einer Erlaubnis oder Bewilligung. Im Zuge der Umsetzung der Planung sind durch den architekten stadtplaner ingenieure
Flurstucksgrenze nach ortlicher Begehung) Grundstiickeigentiimer die Antrage auf eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Land- -
20/6 Flurstiick .. Abbruch B bei Beb kreises zu stellen. . Datum: 05.10.2020
ursticxsnummer IXj  gepl. Abbruch Baum bei Bebauung 5. Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind die Gebzaude im WA1 und WA2 hinsichtlich ihrer Bauart feuerbe- ' ‘ ' August-Milarch-Strale 1-17033 Neubrandenburg
L 10 Y BemaBung Ffiwg  vorh. Loschwasserteich standig, hochfeuerhemmend oder mit feuerhemmenden Umfassungen sowie mit harter Bedachung zu versehen. Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 |MaBstab: 1:1000




