él(” |

Satzung der Gemeinde Neuenkirchen
uber den Bebauungsplan
"Umfeld Kita lhlenfeld™

Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.12.2008 (BGBI. | Nr.65 S.2986) und des § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006 S.102); zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S.194) wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung der Gemeinde Neuenkirchen vom 21.04.2009 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan " Umfeld Kita lhlenfeld *, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Entwicklung / Bauweise

§9/1/1 und 2 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl §16/2/1BauNVO
GR 150 m? Grundflache §16/2/1BauNVO
o offene Bauweise § 22 / 2 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) §16/2/3 BauNVO
H-6m max. Héhe der baulichen Anlagen § 16/2/4 BauNVO

Bezugspunki: Oberfliche Gehweg in der Mitte des dem
Kindergartengebaude vorgelagerten Strallenabschnitts

Baugrenze

Planungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

§ 23 /3 BauNVO

§9/1/25BauGB

§9/1/25a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

[1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vo[n-‘09.10'.2bﬂ?.
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Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemat § 1 Abs4B"au('§B|Vm§ 3 Raum-

ordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. N
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Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1'Satz 1 BauGB erfolgte durch
offentliche Auslegung vom 01.09.2008 bis 2.10.2008. ‘ '

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuRerung auch.im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom 25.08.2008.
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Die Gemeindevertretung Neuenkirchen hat am 18.11.2008 den Entwurf des 'Beléapuungsp!anes mit der Be-
grindung zum Bauleitplan, mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt. "
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 05.01.2009 bis zum 09.02.2009
wahrend folgender Zeiten:

hier: Anlage eines Pflanzgartens

Sonstige Planzeichen

Montags
Dienstag
Mitiwoch

9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr
7.30 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 17.30 Uhr
9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15 00 Uhr
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der zustandigen Versorgungsuntemehmen und
der Allgemeinheit

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
Zweckbestimmung:

ﬁ Spielplatz

Flache fiir die Errichtung von Anlagen fir die Kleintierhaltung
Z00 str - Streichelzoo fir einheimische Haustiere

Darstellungen ohne Normcharakter

§9/7 BauGB

§9/1/21BauGB

§9/1/4BauGB

§9/1/19 BauGB

T erganzter Gebaudebestand nach

Streichelz'bo fir - A

Y

Gebaudebestand It. Kataster 7? ortlicher Begehung (nicht eingemessen)

Flurstiicksgrenzen — Flurstiicksnummer
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Kartengrundiage: 0 10 20 } 3 40 50 100 m
Katasterkarte Amt Neverin M 1:1000
vom 23.04.2008;!

Planzeichnung (Teil A)

Gemarkung Ihlenfeld, Flur 3

Ubersichtsplan M 1:10.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden im WA alle nach § 4 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Beher-
bergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Bereich der als "Streichelzoo fiir einheimische Haustiere" gekennzeich-
neten Flache bauliche Anlagen i. S. von Geb&uden nur innerhalb der ausgewiesenen tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. In der Summe darf die (iberbaute Grundfidche maximal 150 m? betragen.

2. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Die Gemeinde Neuenkirchen wird fir die im Geltungsbereich des B-Planes festgesetzten Bauflachen den Aus-
gleich des Eingriffs an anderer Stelle aufRerhalb des Geltungsbereiches durchfiihren.

Grtliéhe .B.éuvorschriﬂen fur das WA (§ 86 Aﬁs. 1 LBaudM"—V)

1.0 Die Dacher der Hauptgebdude sind als geneigte Dachflachen auszubilden.
Pultdacher werden nicht zugelassen.

[ 10.

Donnerstag 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 16.30 Uhr

Freitag 9.00 Uhr - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal} Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 20.12.2008 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die-Nachbargemein-
den sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die offentliche Auslegung in‘Kenntnis gesetzt und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /,,

{ A 7

o

; I]rfér neister

Neuenkirchen, ~/ (/( o L \7_' /f by

Yo

richtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepr(ift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht Uberpriift 'werden:. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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rschrift Leiter Katasteramt

2 Siegel

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen dér Offentlichkeit sowie der Behdrden-urid sonstigen Trager
offentlicher Belange am 21.04.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. '

Jﬂ"“%’/t/

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am.21.04.2009
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht
wurde mit Beschlu® der Gemeindevertretung vom 21.04.2009 gebilligt. 3 7>
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus_v_deﬁ*l" Text (Teil B)wird hier-
mit ausgefertigt. / S \
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Die Bekanntmachung desSatzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauerwahrend

der Iﬁe/r/ts%eg}e& von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am . A/.00:Q0m amtlichen Bekanntmachungsblatt "Neverin INFO" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205, zuletzt gedndert am

2.0

3.0

Ordnungswidrig hach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- die Dacher nicht wie in Punkt 1.0 vorgegeben, ausbildet.

Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe belegt werden.

Hinweise:

1.0

2.0

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt auerhalb des Geltungsbereiches durch das
Anpflanzen von 7 einheimischen standortgerechten Laubbdumen mit einem Stammumfang von 18 bis
20 cm im Park von lhlenfeld.

Folgende Baumarten stehen zur Auswahi:

14.09.2004 GVOBI. M-V S. 9) hingewiesen worden. -

Die Satzung ist mit Ablauf des )2406“03 in Kraft getreten.
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Projekt:

Auftraggeber:

Plan:

GEMEINDE NEUENKIRCHEN
Satzung liber den B - Plan "Umfeld Kita Ihlenfeld"

Gemeinde Neuenkirchen, Amt Neverin
Dorfstralie 36
17039 Neverin

Plan zur Satzung uiber den Bebauungsplan

Dipl.-Ing. R.Nietiedt

2008B038/DWG/Planfassung.dwg

Dipl.-Ing. U. Schiirmann

Acer platanoides Spitzahomn Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Phase: Planfassung

Die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die Gemeinde geméaR

§ 135a Abs. 2 BauGB und in Anwendung der §§ 135b und 135¢c BauGB.

dAh 4 A &S GmbH Neubrandenburg

_ architekten stadtplaner beratende ingenieure

Datum: 21.04.2009
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