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1.0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS

Die Kita in lhlenfeld beabsichtigt angrenzend an das vorhandene Gelénde im riickwartigen
Bereich weitere Flachen als Garten- und Spielflache bzw. fir die Haltung von Tieren zu
nutzen. Die Flachen befinden sich im AufRenbereich.

Zur Herstellung von Baurecht ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeindevertretung Neuenkirchen hat am 09.10.2007 den Aufstellungsbeschluss fiir

den Bebauungsplan ,Umfeld Kita Ihlenfeld“ gefasst.

Der Bebauungsplan soll folgende Planungsziele sichern:

e Erweiterung des Kindergartengebaudes; Bau eines Nebengebaudes
Schaffung weiterer Spielflachen
Erhalt vorhandener Gehdlze; Anlegen einer Grinanlage mit Spiel- und
Gartenflachen, Sitzgelegenheiten, Feuerstelle

e Erschliefung von Flachen fir die Haltung von Tieren einschlielich Errichtung von
UnterkUnften fiir die Tiere.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsliblich bekannt gemacht worden.

2.0 GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufiilhren, in der die
voraussichtlichen  Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Inhalt ergibt sich aus der
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2 aund § 4c BauGB.

Weitere Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGB. | S. 58)

- die Landesbauordnung (LBauO) M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V Nr. 5).

Kartengrundlage
Katasterkarte, Amt Neverin vom 23.04.2008
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist als Ziel definiert:

,Einrichtungen und Dienste der Kinderbetreuung bzw. differenzierte Angebote im
Elementarbereich sind auch bei niedrigen Geburtenraten bedarfsgerecht und in zumutbarer
Entfernung fir Kinder bis zum vollendeten 3. Lebensjahr und fiir Schiiler bis zum Ende der
Grundschule und in begriindeten Ausnahmeféllen bis zum Ende der Orientierungsstufe
sicherzustellen sowie ausreichend auszustatten.“ (RROP Punkt 8.3.1)

Bei der Entwicklung und Erziehung der Kinder zu einer eigenverantwortlichen und
gemeinschaftsféhigen Persénlichkeit tragen Kindereinrichtungen und andere Angebote der
Kindertagesforderung familienergdnzend bei. Insofern erspricht der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Grunordnungsplan

Gemalk § 13 LNatG M-V sind die Ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Vorbereitung von Bebauungspldnen in
Grunordnungsplénen darzustellen. Im Rahmen der B -Planbearbeitung erfolgt keine
gesonderte Erarbeitung und Dokumentation; die o6rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in Form des Umweltberichtes Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im Umweltbericht erfolgt die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung auf Boden, Natur und Landschaft. Wesentlicher Inhalt ist die Erstellung einer
Eingriffs - Ausgleichs — Bilanzierung; die Malnahmen zur Kompensation werden festgelegt
(siehe Punkt 7.0).

3.0 ANMERKUNGEN ZUM VERFAHREN / RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Gemeindevertretung hat am 08.07.2008 den Vorentwurf, Stand: Juli 2008, gebilligt und
zur Plananzeige und friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung; die Behérden und

Nachbargemeinden werden zu Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im M 1:1000 dargestellt
und umfasst eine Flache von ca. 0,53 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flur- bzw.
Teilflurstiicke der Flur 3, Gemarkung lhlenfeld:

Flursticke:  71/1, 70, 69/3

Teilflurstiicke: 112, 109, 108/9, 108/10, 108/11.

Das Plangebiet liegt im Stiden der Ortslage Ihlenfeld und wird begrenzt:

e im Norden und Osten durch die bebauten Grundstiicke an der Parkstrasse und der

Strale Am Anger

e im Sdden und Westen durch die freie Landschaft.
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40 ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUS DEM FLACHENNUTZUNGS-
PLAN

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§1 Abs.3 BauGB). Bauleitplane sind der
Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan ( verbindlicher
Bauleitplan).

Die Gemeinde Neuenkirchen hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz — Ost‘ mit
weiteren Gemeinden des Amtes Neverin einen gemeinsamen Flachennutzungsplan
aufgestellt; der Flachennutzungsplan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Die siidlich des
Angers liegenden Ortsbereiche sind in der Nutzungsart ,Wohnbauflachen“ dargestellt; dem
Gutsbereich wurden Darstellungen von ,gemischten Bauflachen® zugeordnet.

In Wohngebieten sind Kindereinrichtungen als Anlagen fiir soziale Zwecke zuléssig.

Im B - Plan erfolgen Festsetzungen als WA - gebiet; das Entwicklungsgebot ist gegeben.

Mit dem Bebauungsplan sollen randlich zur vorhandenen Anlage liegende Flachen in die
Gestaltung der Freianlagen mit einbezogen werden. Vorgesehen sind Anlagen flr die
Kleintier- / Tierhaltung; im B -Plan erfolgen Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 19 BauGB.

Auf Grund der Kleinteiligkeit des Flachennutzungsplanes und der Tatsache, dass es sich bei
der Inanspruchnahme um Randfldchen handelt, die mit dem Bebauungsplan als Abrundung
der bebauten Ortslage zugeordnet werden sollen, wird davon ausgegangen, dass der

Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.

5.0 BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES UND ANGRENZENDER BEREICHE

Die baulichen Anlagen der Kindereinrichtung ,Die litten Hupper* befinden sich an der
Parkstrae. Im riickwartigen Bereich sind die Freianlagen angeordnet. Die Flachen werden
fur Sport, Spiel und Betatigungen im Freien genutzt; an der Grenze zum Flurstiick 68 werden
zur Zeit Ziegen gehalten.

Auf den sudlichen, aullerhalb des zur Zeit genutzten Kindergartengeldndes und parallel zu
den bebauten Grundstiicken liegenden Flachen des Plangebietes befinden sich einzelne
Geholze (Obstgehdlze u.a.). Am sudlichen Rand ragt das Plangebiet in die Feldflur hinein;

die Flachen werden zur Zeit ackerbaulich genutzt.
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6.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaR den in § 1 Abs. 6
BauGB aufgefiihrten Planungsleitsdtzen zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan ,Umfeld Kita Ihlenfeld“ soll Baurecht schaffen fiir die beabsichtigen
Erweiterungen der Kindertagesstatte. Fur bauliche Erweiterungen werden die
stralRenbegleitenden Flachen vorgesehen; die randlichen Flachen zur Landschaft sollen fiir
weitere Freiflachengestaltungen und dem Erleben von in Stéllen und Gehegen gehaltenen

Kleintieren / Tieren vorbereitet werden.

6.2 Planfestsetzungen

Die mit der Kindereinrichtung bebauten Grundstiicke an der ParkstraRe Nr. 2 (Flurstiicke
71/1 und 70) werden dem vorhandenen Wohngebiet mit zugeordnet.

Das an der ParkstralRe und der StralRe Am Anger liegende bebaute Gebiet ist von Charakter
her ein Allgemeines Wohngebiet. Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als
»Allgemeines Wohngebiet“ (WA). Die nach § 4 BauNVO in einem WA ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sollen nicht Bestandteil des B — Planes werden; im Text Teil B der
Satzung erfolgen entsprechende Festsetzungen.

Das Baufeld wird zusammenhangend durch Baugrenzen im Abstand von 3 m zu den
Grundstlicksgrenzen vorgegeben. Bauliche Erganzungen und die Errichtung weiterer
baulicher Nebenanlagen sollen zuléssig sein.

Mit der Satzung wird die It. BauNVO fiir ein Allgemeines Wohngebiet vorgegebene
Obergrenze der zuldssigen Bebauung - GRZ 0,4 - festgesetzt.

Die Bauweise und Zahl der Voligeschosse wird in Anpassung an die vorhandenen
benachbarten Bebauungen wie folgt bestimmt.

e offene Bauweise
e Zahl der Vollgeschosse | (als Hochstmafy).

Gemall § 86 Landesbauordnung M-V sind die Gemeinden erméchtigt, ortliche
Bauvorschriften erlassen zu kénnen.

Mit der Satzung soll nur die folgende Vorschrift fir das WA erlassen werden:

,Die Décher der Hauptgebdude sind mit geneigten Dachflaichen auszubilden. Pultdzcher

werden nicht zugelassen.”
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Begriindung: Die Dachlandschaft der umgebenden Bebauungen wird von geneigten Dachern
(Satteldachern) mit unterschiedlichen Dachneigungen gepragt. Umbauten sollen deshalb so
erfolgen, dass die Kindereinrichtung sich auch zukiinftig mit geneigten Dachfléchen in diese
Dachlandschaft einfugt; konkrete Festsetzungen zur Neigung werden nicht fiir notwendig

befunden.

Die im Stden randlich zur freien Landschaft liegenden und fir die Haltung von Kleintieren
vorgesehenen Flachen widersprechen nach Umfang und Zweckbestimmung der Eigenart
eines Allgemeinen Wohngebietes (nicht gebietstypische, wesensfremde Nutzung).
Vorgesehen ist die Errichtung von Stallen, Gehegen, Koppelflachen mit Futterstellen und
dergleichen; es sollen damit weitere Angebote geschaffen werden und den Kinder der
Kindertagesstatte das Erleben von in Stéllen bzw. in Gehegen gehaltenen Kleintieren /
Tieren wie z. B. Pferde, Schafe, Ziegen, Kaninchen, Meerschweine, Génse u.a. erméglichen.
Aber auch anderen Personen soll der Zugang zu den Flachen nicht verwehrt werden. Im
Bebauungsplan werden ,Flachen fiir die Errichtung von Anlagen fiir die
Kleintierhaltung”“ gemall § 9 Abs. Nr.19 BauGB festgesetzt und die Nutzung als
»Streichelzoo fiir einheimische Haustiere (ZOO str)* bestimmt.

Auf den Flachen im Anschluss an den Pflanzgarten sollen konzentriert die baulichen Anlagen
entstehen. In der Planzeichnung wird das Baufeld durch Baugrenzen ausgegrenzt und das
MaR der baulichen Nutzung festgelegt. Bauliche Anlagen i. S von Gebauden werden nur
innerhalb dieser gekennzeichneten Bauflachen zugelassen. Zuléassig sind in der Summe
maximale Uberbauungen von 150 m2. Die baulichen Anlagen dirfen eine Hohe von 6 m
(Hochstmal bzw. max. Firsthéhe) nicht Uberschreiten. Das Plangebiet ist relativ eben. Als
Bezugspunkt wird die Oberfliche Gehweg in der Mitte des dem Kindergartengebaude
vorgelagerten Stra3enabschnitts festgesetzt.

Die nicht Gberbaubaren Flédchen des fir die Haltung von Kleintieren vorgesehenen Gebietes

sind far den Weidebetrieb bestimmt; einzelne Futterstellen werden zugelassen.

Das Plangebiet liegt in einem Wohngebiet, dass sehr stark Iandlich gepréagt ist. Das Umfeld
wird durch vorhandene Anlagen zur Kleintierhaltung wesentlich mit gepréagt.

Die mit der Satzung zuldssigen Uberbauungen mit Stallen auf einer Fléchen von 150 m? sind
unwesentlich. Die geplante Tierhaltung wird deshalb nicht zu unzumutbaren Stérungen und

Belastigungen fihren.
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6.3  ErschlieBung / Sonstige Hinweise

Das Plangebiet ist stadttechnisch erschlossen; zur ErschlieBung der Anlagen flr die
Tierhaltung sind ggf. Leitungsneuverlegungen notwendig. Diese sollen entlang von
Grundstlicksgrenzen verlegt werden. Die Flachen fir die Tierhaltung sollen fiir die
Allgemeinheit zugangig sein; d.h. auch andere Kindern und Biirger sollen die in den Stallen
und Gehegen gehaltenen Tiere erleben kdnnen.

An der Grenze zu den Flurstlicken 69/1 und 69/4 werden ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen® festgesetzt zugunsten der Versorgungsunternehmen und der
Allgemeinheit.

Bei der weiteren Vorbereitung der Vorhaben sind insbesondere zu beachten:

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flugplatz
Neubrandenburg - Trollenhagen sowie im  Wirkungsbereich militarischer
Flugsicherungsanlagen. Das Aufstellen von Baukranen bedarf der Genehmigung der
Luftfahrtbehdrde. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz
/ Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie z.B. Fluglarm beziehen, kénnen nicht
anerkannt werden.

e Eine Trinkwasserversorgung aus dem vorhandenen Trinkwassernetz ist nur bedingt
moglich (Engpass: Dimension der Leitung). Konkrete Aussagen kénnen erst nach
Vorliegen der entsprechenden Antrége getatigt werden.

e Erforderliche Anschlisse an den in der Parkstrale vorhandenen
Schmutzwasserkanal sind bei der Tollense Abwasserbeseitigunsgesellschaft zu

beantragen.

6.4  Griinordnungskonzept / AusgleichsmaRnahmen

Grunflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Bauflachen sind gemaR § 8 LBauO M-V zu begriinen
oder zu bepflanzen. Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach private Grunflachen, im
baurechtlichen Sinne jedoch die nicht tberbauten Teile der Baugrundstiicke, d.h. Teile der
Bauflachen. Sie werden somit nicht als Grinflachen dargestellt. lhre GroRe ist abhangig vom
Mal} der baulichen Nutzung und wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

Die Freiflache gliedert sich in eine Spielfliche im Anschluss an das Hauptgebaude sowie
einen Pflanzgarten im nordwestlichen Teil des Flurstiicks 69/3. Beide Funktionen sind

Nebenanlagen auf der Bauflaiche und werden nicht als Griinfliche festgesetzt. Der
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Pflanzgarten dient vorwiegend dem Anbau von gartnerischen und landwirtschaftlichen
Nutzpflanzen und soll wie die benachbarte Tierhaltung das bisherige Bildungs- und
Betreuungsangebot erweitern. Die vorhandenen Gehdlze sollen, so weit sie nicht zwingend
fir die Realisierung des geplanten Vorhabens beseitigt werden miissen, in die Gestaltung
der Freiflache einbezogen und durch Neupflanzungen erganzt werden. Vorgaben zur
Gestaltung des Geldndes sowie zur Erhaltung und zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern werden nicht fir erforderlich gehalten. Es sind Sitzgelegenheiten und die
Einrichtung einer Feuerstelle vorgesehen.

MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird die Gemeinde
auflerhalb des Plangebietes durchfiihren (siehe auch Punkt 7.2.4).

6.4 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 0,53 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet 0,21 ha 40 %
davon Nebenanlagen / Zweckbestimmung: Spielplatz 0,05 ha
davon Flachen mit Pflanzbindungen / Pflanzgarten 0,04 ha
Flachen fur die Haltung von Tieren 0,32 ha 60 %
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7.0 UMWELTBERICHT
7.1 Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Fur die beabsichtigten Erweiterungen der Kindertagesstatte in Ihlenfeld soll Baurecht
hergestellt werden. Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet
und Festsetzungen von Flachen fiir die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintierhaltung
(Streichelzoo fiir einheimische Haustiere).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung durchgefihrt.

7.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze:
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes. Diese
werden bei der Aufstellung des B-Planes beriicksichtigt.

Bei der Aufstellung eines B-Planes ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.
Es werden AusgleichsmaRRnahmen festgesetzt.

Fachplanungen:

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan .Mecklenburgische Seenplatte* enthalt fir das
Plangebiet keine Darstellungen. Die Sanierung bestehender Bausubstanz und die
Umnutzung von bebauten bzw. von anderweitigen vorbelasteten Flachen entspricht dem
naturschutzfachlichen Ziel fir die Siedlungsentwicklung.

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Neuenkirchen nicht vor.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale

Schutzgut Mensch

Die Gemeinde Neuenkirchen hat 1198 Einwohner (Stand: 31.05.2008).

Davon leben 879 Personen in Ihlenfeld.

Gegenlber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsfléachen besonders schutzbedurftig.
Zur Ermittlung der Empfindlichkeit der Siedlungsflichen gegeniiber Immissionen wurde die
vorhandene und geplante Nutzung der Siedlungsflachen hinsichtlich ihrer Stérempfindlichkeit
bzw. ihrer Schutzbedirftigkeit bewertet.

Das Plangebiet wird von Wohngrundstticken, die léandlich gepragt sind, begrenzt.
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Gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* sind in Allgemeinen Wohngebieten folgende
Orientierungswerte mafRgebend:

Allgemeines Wohngebiet 55 dB tags 45 bzw. 40 dB nachts

Die geplante Nutzung fiigt sich in die vorhandenen bebauten Strukturen ein. Die zuldssigen
Uberbauungen fur die Tierhaltung sind gering. Die Vertréglichkeit der Nutzungen
nebeneinander ist gegeben; unzumutbare Stérungen und Beléstigungen sind nicht zu
erwarten.

Das Vorhaben dient der Erweiterung des bisherigen Bildungs- und Betreuungsangebotes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Biotoptypen erfasst:

Das Gelande der Kindertagesstétte einschlieRlich der Spielflache wird dem Biotoptyp 14.4.2
Lockeres Einzelhausgebiet zugeordnet.

Auf dem Grundstlck befinden sich zwei Bdume (1 Linde, 1 Birke, Biotoptyp 2.7.1 Jiingerer
Einzelbaum) sowie randlich einreihige Hecken aus nicht heimischen Strauchern (Biotoptyp
13.2.4 Siedlungshecke aus nicht heimischen Geholzen).

Der sudwestliche Teil des Plangebietes ist gekennzeichnet durch ein kleinrdumig
strukturiertes Mosaik aus Griinland, aufgelassenen Nutzgarten und unbebauten Flachen der
Wohngrundstlicke westlich der ParkstraRe. Dafiir wird in Anlehnung an die Biotoptypen
12.3.4 kleinraumiger Nutzungswechsel mit Uberwiegendem Brachflachenanteil und 12.4.1
Flache mit kleinrdumigem Nutzungswechsel ein Biotoptyp ,Kleinrdumiger Nutzungswechsel
mit geringem Brachfléchenanteil* gebildet. Auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 69/3
befinden sich mehrere Obstgehélze als Relikte einer gartnerischen Nutzung. Auch an der
ruckwartigen Grenze der Wohngrundstiicke stehen einige Geholze.

Im Stden ragt das Plangebiet geringfiigig in die Feldflur hinein (Biotoptyp 12.1.2 Lehm- bzw.
Tonacker).

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Geltungsbereich

des B-Planes nicht vorhanden. Natura 2000-Gebiete werden nicht berthrt.

Der Anteil der Vegetationsflache betragt gegenwartig ca. 4.426 m? bzw. 83,9 %.
Die mit der Festsetzung maximal mégliche Versiegelung fiihrt zu einer Reduzierung der
Vegetationsflache auf ca. 4.073 m2 bzw. ca. 77,2 %. Der Rickgang betrifft im Wesentlichen

Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial.

N/2008B038/doc/Planfassung.doc 1 1



ana
#e% A& S GmbH Neubrandenburg B-Plan
architekten . stadtplaner . beratende ingenieure ,Umfeld KITA Ihlenfeld*

Wegen des geplanten Anbaus kann die Linde westlich des KITA-Gebaudes nicht erhalten
werden. In Abstimmung mit dem Trager der Kinderbetreuung wird auch fiir die Birke am
Rand der Spielflache kein Erhaltungsgebot festgesetzt. Fiir die Errichtung von baulichen
Anlagen zur Tierhaltung auf dem siidwestlichen Teil des Flurstiicks 69/3 wird auf einer
Flache von maximal 150 m? der vorhandene Bewuchs beseitigt. Je nach der gewahlten Lage

kann auch ein Teil des Gehdlzbestandes des aufgelassenen Nutzgartens betroffen sein.

Schutzgut Boden:

Der Boden ist infolge der langjahrigen baulichen und sonstigen Nutzung anthropogen
vorbelastet. Gegenwartig sind ca. 805 m? bzw. 15,3 % des Plangebietes versiegelt.

Wenn das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,4/GR 150 m?) vollstandig
ausgenutzt wird, kann insgesamt eine Flache von ca. 975 m2 Gberbaut und versiegelt

werden. Das entspricht einem Versiegelungsgrad von ca. 18,5 %.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgliter Wasser, Klima / Luft sowie Kultur- und

Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

7.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

7.2.2.1 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 3.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden:

- Erhdhung des Versiegelungsgrades um 170 m2 bzw. 3.2%

- Reduzierung der Vegetationsflache um 353 m2 bzw. 6,7 %.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Mensch, Wasser, Klima / Luft, Landschaft
sowie Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der
Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen
e die zusétzlichen Versiegelungen und die Reduzierung der Vegetationsflache

e die Erweiterung des bisherigen Bildungs- und Betreuungsangebotes.
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7.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung , zur Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung l4sst sich ohne das Aufgeben des Planzieles weder vermeiden
noch verringern. Die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung werden durch die
Inanspruchnahme von anthropogen vorbelasteten Flachen minimiert. Dies trifft auch auf die
Auswirkungen durch die Reduzierung der Vegetationsflache zu, da davon Uberwiegend
Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial betroffen sind.

Alle Gehoblze, die nicht zwingend fiir die Realisierung des geplanten Vorhabens beseitigt
werden mdissen, werden in die Gestaltung der Freiflache einbezogen und durch
Neupflanzungen ergénzt.

Insbesondere bei der Bestimmung des Standortes der baulichen Anlagen fiir die Tierhaltung
werden erhaltenswerte Geholze bericksichtigt.

Im B-Plan werden keine Pflanzgebote festgesetzt (siehe auch Punkt 6.4).

7.2.4 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB kénnen Festsetzungen nach § 9 als Fliachen oder MaRnahmen
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist. Da im Bebauungsplan keine Pflanzgebote oder MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
werden, ist der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erreichen.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat geprift, welche Grundstiicke als Ausgleichsflachen
geeignet und verfligbar sind und welche MaRnahmen zu einer okologischen Aufwertung
dieser Flachen sinnvoll sind.

Die Gemeinde beabsichtigt, im Park von Ihlenfeld 7 einheimische standortgerechte
Laubbdume mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen.

Folgende Baumarten stehen zur Auswahl:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde.
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Die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die
Gemeinde Neuenkirchen geman § 135 a Abs. 2 BauGB und in Anwendung der §§ 135 b und
135 ¢ BauGB. Die auRerhalb des Geltungsbereiches auf den Flurstiicken 79/4 und 101 der
Flur 3 Gemarkung Ihlenfeld gelegene Flache fir AusgleichsmaRnahmen und die darauf
auszufuhrenden AusgleichsmaRnahmen sind den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Umfeld KITA Ihlenfeld* festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmaRnahme geman
§ 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

7.2.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind
Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Okologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen  kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu  unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind  durch MalRnahmen des Naturschutzes
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung von Bebauungsplanen iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Der Totalverlust umfasst 170 m?2 Flachenversiegelung und die Beseitigung von 2 Baumen.
Als Funktionsverlust wird die Anlage eines unbefestigten Weges im Bereich des
aufgelassenen Nutzgartens gewertet.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das Eingriffsgebiet wird dem
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, fir den bei der Ermittlung des

Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.
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7.2.5.1 Ermittlungen des Kompensationsbedarfes

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
brauch stufe erfordernis + dquivalent fiir
(m?) Zuschlag Kompensation
Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
Nr. Bezeichnung trachtigungsgrad
2.71 Jingerer Einzelbaum 45 1 (1,5+0,5)x0,75 68
=15
14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet 20 0 (0+0,5)x0,75 8
=0,375
Kleinrdumiger 150 1-2 (2+0,5)x0,75 281
Nutzungswechsel mit =1,875
geringem Brachflachenanteil
Kompensationsflichenbedarf gesamt 357 |

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen- j
brauch stufe erfordernis x aquivalent fiir
(m?) Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeein-
Nr. Bezeichnung trachtigungsgrad
Kleinrdumiger Nutzungs- 90 1-2 2x0,75 135
wechsel mit geringem =15
Brachflachenanteil
Gesamt 135
Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs:
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung: 357
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust: 135
Gesamtsumme: 492
7.2.5.2 Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation
Folgende Kompensationsmafinahmen sind vorgesehen:
KompensationsmaBnahmen Flache Wertstufe Kompen- Wirkungs- Flachen-
(m?) sations- faktor aquivalent
wertzahl
1. Anpflanzen von 7 Bdumen im 175 3 1 525
Park von [hlenfeld
1 Baum = 25 m?
Gesamtumfang der Kompensation (Flacheniquivalent fiir Kompensation) 525

7.2.5.3

Bilanzierung

Die Gegenuberstellung von Kompensationsflachenaquivalent Bedarf gemafl 7.2.5.1 = 492

und dem Flachenaquivalent der Kompensation gemaR Punkt 7.2.5.2 = 525 zeigt, dass der

Biotopwert nach der MaRnahme gréRer ist als der Biotopwert vor der MaRnahme.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die aulerhalb des Plangebietes

festgesetzten MaRnahmen somit ausgeglichen.
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7.2.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan iberplant das Grundstick der Kindertagesstatte ,Die lutten Hipper*
sowie sudlich angrenzende Flachen, so dass Alternativen zum Standort nicht gegeben sind.
Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Erweiterung des Hauptgebsudes sowie fiir die
Errichtung von Anlagen fir die Kleintierhaltung geschaffen werden. Die Zuordnung der
Nebenanlagen wie Spielflaiche und Pflanzgarten zum Hauptgeb&ude ist funktionell bedingt.
Somit ergeben sich auch fiir die stadtebauliche Lésung keine Alternativen.

Fir die Festsetzungen zu den Zweckbestimmungen der einzelnen Bereiche waren die

Vorgaben des Tragers der Kinderbetreuung maRgeblich.

7.3  Zusitzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3).

7.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behérden, die diese den Gemeinden gemall § 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfigung stellen.

Die festgesetzten AusgleichsmafRinahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausflihrung

und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberprift.

7.3.3 Zusammenfassung

Far die Erweiterung der Kindertagesstatte ,Die litten Hupper* in lhlenfeld wird der
Bebauungsplan ,Umfeld KITA Ihlenfeld* aufgestellt.
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Das 0,52 ha umfassende Plangebiet gliedert sich in 0,21 ha Allgemeines Wohngebiet und
0,32 ha Flachen fiir die Haltung von Tieren / Kleintieren.

Detaillierte Angaben zur Planung sind Punkt 6.0 der Begriindung zu entnehmen.

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden enthalt Punkt 7.1.1 des Umweltberichts.
Da ortsspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Sie sind einschlieRlich
ihrer Berlcksichtigung in Punkt 7.1.2 dargelegt. Die Umnutzung von bebauten bzw.
anderweitig vorbelasteten Flachen entspricht dem naturschutzfachlichen Ziel fir die

Siedlungsentwicklung.

Punkt 7.2 des Umweltberichts enthilt eine Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen, gegliedert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des

Umweltzustandes und der Umweltmerkmale sowie die Entwicklungsprognose des

Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung.

Folgendes ist besonders hervor zu heben:

- Mit den Wohnbaufldchen dominieren im Umfeld des Plangebietes die Flachen mit einer
hohen Schutzbed irftigkeit.

- Das Plangebiet umfasst mit den bebauten Flachen, den objektbezogenen freianlagen
sowie dem kleinrdumigen Nutzungswechsel aus aufgelassenem Hausgarten, Griinland
und Acker Flachen mit einem geringen bis mittleren Biotoppotenzial.

- Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet

nicht vorhanden.

Zu den Auswirkungen der Planung gehoren im Wesentlichen:

- Der Versiegelungsgrad erhoht sich um ca. 170 m? bzw. 3,2 % des Plangebietes

- Der Anteil der Vegetationsfliche reduziert sich auf ca. 4.073 m? bzw. 77,2 % der
Gesamtflache. Ein Eingriff in den Gehélzbestand ist durch den geplanten Anbau und die
baulichen Anlagen zur Tierhaltung zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen die Versiegelung, die Reduzierung der

Vegetationsflache sowie die Beseitigung von Gehdlzen, aber auch die Erweiterung des

bisherigen Bildungs- und Betreuungsangebotes.
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Im Punkt 7.2.3 werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum

Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben:

- Die zuséatzliche Versiegelung lasst sich weder vermeiden noch ausgleichen. Durch die
Inanspruchnahme der durch menschliche Einflussnahme Uberformten Flachen werden
die Auswirkungen auf Natur und Landschaft verringert.

- Die vorhandenen Gehdlze werden so weit wie moglich erhalten und durch
Neupflanzungen erganzt. Insbesondere bei der Bestimmung des Standortes der
baulichen Anlagen fiir die Tierhaltung werden erhaltenswerte Gehélze berlicksichtigt.

Da die Gemeinde das padagogische Konzept nicht durch die Festsetzung von

Ausgleichsmafinahmen einschranken méchte, beabsichtigt sie, zum Ausgleich des Eingriffs

in Natur und Landschaft im Park von lhlenfeld 7 einheimische Laubbdume zu pflanzen. Die

Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die Gemeinde

Neuenkirchen gemaR § 135 a Abs. 2 BauGB und in Anwendung der §§ 135 b und 135 ¢

(siehe auch Punkt 7.2.4).

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde als Punkt 7.2.5 in den Umweltbericht

eingeflgt, da geman § 1 a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden

Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in

der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind. Die Gegenﬂberstellung des

Kompensationsbedarfes und des Gesamtumfangs der Kompensation zeigt, dass der Eingriff

in Natur und Landschaft durch die im Park von Ihlenfeld geplanten Baumpflanzungen

ausgeglichen wird.

In Punkt 7.2.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten wird erlautert, dass Alternativen zum
Standort sowie zur stadtebaulichen Losung nicht méglich sind.

Als technisches Verfahren bei der Umweltpriifung wird in Punkt 7.3.1 die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999, Heft 3) genannt.

Die Umweltiiberwachung (Punkt 7.3.2) umfasst die Kontrolle der AusgleichsmafRnahmen.
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