Satzung der Gemeinde Neuenkirchen tber die

2. Anderung des Bebauungsplanes "Bienenweg"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB)

Auf Grund des § 13ai. V. m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I'S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | $. 3316) und des
§ 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 102) wird nach Beschluss-

fassung durch die Gemeindevertretung Neuenkirchen vom 22.07.2008 folgende Satzung iiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Bienenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Ubersichtsplan (bestandskriftige Satzung)
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Kartengrundlage:

Katasterkarte des Amtes Neverin,

Stand: Dezember 2007
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemat DIN 4109 Tabelle 8 sind bei einem AuBenlarmpegel von 71 dB (A) die AuRenbauteile der Gebzude mit folgenden resul-

tierenden, bewertetem SchallddmmmaR erf. R'w.res herzustellen:

_ Geltungsbereich des B - Planes / 45 dB (A) Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume 40 dB (A) Biroraume u. a. suchung zur Beurteilung der Flugldrmbelastung im Umkreis des Flugplatzes Trollenhagen verdffent- A t-Milarch-StraRe 1 17033 Neubrandenb Datum:22.07.2008
Geltungsbereich der 2. Anderung in Beherbergungsstatten, Unterrichtsriume u. a. licht. Flr Nei:lenk?rche-n wurde ein 5qui\_.ralente_!' Dauerschallpegel von 71 dB (A) als AuRenlarmpegel ' ‘ ' ugust-miiarc ralse eupranaenburg
‘ errechnet. Hinweis: Die Untersuchung ist vorlaufig und nicht verbindlich. Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 |MaRstab: 1:2000
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Text ( Teil B )

i. d. F. der 2. Anderung

(mit Kennzeichnung der vorgenommenen

Rechtsgrundlagen

zuletzt gedindert durch das Investitionserieichterungs- und ‘Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I Seite 466).

Baumrtzungsverordnung (BauNVO) in cer Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I Seite 132),
mmmmm”ummmwmmmwm

22.04.1993 (BGBL. I Seite 466).

Planzeichenvesordnung in der Fassung vom 18.12.1990

Nachrichtliche U/bernahme

Streichungen bzw. Ergdanzungen / Neufassungen)
BaugeeetzbuchmdaFamngduBeka.mhmgmmOS 12.1986 (BGBI. | S. 2253),

Ortliche Bauvorschriften

auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m., § 86 der Landesbauordnung Meck . Vorpommern

- Uas Planungsecbiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches gumB § l2 Luft VG de:
Flugplatzes Trollenhagen. In diesem Bereich gelten Bauho

Rianaufsteilungen wihrend der Bauzeir sind gesondert bei der WBV VII - I‘V BI Luftfahrr-

behorde zu heamragen. 1. Geschossigkeit: mmm@m p zui}ism;.mgc:'.c:iuossig mit ausgebautem Dachges:hofl
- Aus archaologischer Sicht sind Funde mogiich. Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufBillige
Bodenvertirbungen entdeckt, ist das Landesamt fir Bodendenkmaipflege zu benachrichtigen :
2. Dachneigung: 352 - 60° Sarteldach
undd:erundsrdlebxsmmﬁmreﬁ‘mdeerdmesAmtqmm ) = s
Ve il fiir sind ger. § 9 Abs. 2 V i Ry und zur Erhalfung urge- 25 , Walmdach, Krippelwalmdach zulassig
schmchtiicher Bodendenkmiiler der Finder und der Leiter der Arbeiten. 3. Dachdeckung: Hartdecl (Rottone oder B one)
anthrazit zuldssig
- Der bei der Baudurchfishrung anfallende Bodenaushub ist einer Wiederverwendung zuzufiihren. : .
Der Transport des Sodenaushub auflerhalb des Plangebietes bedarf der Genehmigung der & REcamm JEE T2 et
Gemeinde.
5. Hausgruppen: gleiche Dacheindecki'ngen
- 'm Plar.ner=:ch hefinden sich Anlagen der T .
Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achren, dal Beschidigungen hieran vermieden werden. 6. Sockelhohe: N .
R i h ELh . . < max. 0,50 m dber Gelinde
Vor Bau st durch die 3auausfiuhrenden eine entsprech < g .
Tcii:kam?n be : m::: R ene entsprechende Einweisung durch die Bemg:tpunkt ist die ausgebaute StraBe an der sich das Grund:riick
! gende 7. Fassade: - Doppeihiuser gieiche Fassadengestaltung und Weil

- AuBenwinde in Klinker (Rortane, Gelbtone oder Brauntdne)
- Putzfliichen sind zulissig , Fassadenteile aus Holz sind zuldssig
- Farbton: wenl! beige und grau fiir Putzflachen

Grenze des riumlichen Geltungshereiches des Bebauungspianes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Bk 8. Nebengebaude: i fung-t
glenze - smd entsprechend der Landesbmmrdmng als Anbau oder
freistehend zulissig
offene Bauweise
9. Einfriedung. - nur als Klinker (Rottone, Gelbténe, Brauntone oder Grautér.e)
StraBenseite Feldsteine in Verbindung mit Holz oder nur Holz oder schmiede-

eisern bis 1,00 m Héhe zulissig
- lebende Hecken bis 1,20 m Hohe zulassig

%% Furstucksgrenze mit Flurstucksnummer
—~ 10.Steilplitze: - pro WE sind wenigstens 2 Stellplitze auf eigenem Grundstiick
a Gl zu sichemn
i A% ]
./
11.0rdnungswidrigkeit: Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
— Hauptirserichmong die Gestaltung und Anordnung auf dem Grundstiick nicht so, wie
|® Umgrenzung des Bereiches, in dem sich Boden- in 1.-10. vorgegeben, vornimmt.
< denkmale (Farbe: BLAU) befinden Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
Verkehrsflichen Anmerkung: Die Auflagen, Bedingungen und Hin- einer Geldstrafe belegt werden.

weise der Denkmalschutzbehdrden sind zu beach-
ten (siehe Begriindung)

offentliche Grinflichen n. § 9 Abs. 1 Nr.15

Festsetzungen zur Griinordnung

Malinahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemail § 9 (1) 20 BauGB

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeitan entsprechend DIN 18915, Bl 2,
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

2. Erforderliche Boschungen sind ohne Stitzmauern in Neigungen flacher als 1 2 :u
erstellen (auch § 9 (1) 17).

Beplunrungen
3. Bei BaumaBnahmen zutage tretende Feldsteine sind im Plangebiet zu belassen.

) /—\\ 555555 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
— Baumeanpflanzen P e von Baumen, Strauchern und sonstigen

et eeceoes  Bepflanzungen

i Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gemiB § 9 (1) 25 BauGB

L. \/ Baume erhaiten )

S 1. Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestande sind zu erhalten.

o5 Straucher anpflanzen

Planungsrechtllche Festsetzungen

Art und Mas der baulichen Nutzung § 9 (1)| BanGB

Nr. 1

3. Straucharten fiir StraBenbegleitgriin
- Hohe bis 0,70 m in Sichtdreiecken 2xv.0.B. 15 - 20, 3 Stick pro m?
Loicera pileata - Boschungsmyrte
Deutzia gracilis - miedere Deutzie
Rosa nitida - Glanzrose

] - Hohe bis 2,00 m auf iibnigen Flichen 2xv.0.B. 30 - 40, 1 - 2 Stick pro m?
' Berberis thunbergi - Berberitze
WA H— Art der baulichen Nutzung Zahi der Vollgescho:se Mahonia aquifolium - Mahonie
I "Allgemeines Wohngebiet" als H Kerria japonica, Pleniflora, - gefiillter Ranunkelstrauch
(§ 4 BauNVOQ) (§ 9 Abs.1 Nr.2 Bau3B) Rosa rugosa - Kartoffelrose
Rosa multifiora - Buschelrose
) ibzw 10,00 m
04 o} MaDB der baulichen Nutzung offene Bauweise 4. Als gstliche und-westliche Begrenzung des Bearbeitungsgebietes sind 3,00 m breite
Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs.1 Nr.2 Bau3B) Schutzpflanzungen eatsprechend Schemen aus heimischen Biaumen und Strauchem
i (§9 Abs.1 Nr.1 BauGRB) (§ 22 und 23 BauNVvO) auszufithren.  (Liste: siehe unten)
i (§ 16 BauNVO)
5. Die Vorgirten sind nicht als Lagerfiichen zu nutzen. Entsprechend dem Standort
sollen sie dem Charakter nach dorflich mit standortgerechten, heimischen Geholzen
Bauweise : Einzelhaus, Dachform des Haupige- bepflanzt werden.
-Sb- -sue Hausgruppen und Dop- baudes Satteldach
—335%-80% | pelhauser zuldssig Mindestdachneigung 352 25°
sSD, WD, Kw| (39 Abs.1 Nr.2 BauGB) hochste Dachneiguni: 60° Liste Gehdlzarten fiir die 10 m breiten Schutzpflanzungen (Punkt 4.)
25°-60° (§ 22 und 23 BauNvO) Kruppel\agalrp- und Walm- Bdume (Pflanzqualitat: Heister, Hohe > 150 cm)
dach zulassig
Acer campestre Feldahom
ig\é . mur Einzel- und Doppel- Carpinus betulus Hainbuche
hiduser zuliissig Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Stréucher (Pflanzqualitat: leichte Straucher)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Das Planungsgeblct befindet sach in der ljmnsclmtzzone I des Flugplatzes Tmllenhaneﬂ Corylus ave?lana Haselnuss °
i Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Bergjohannisbeere
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Gehédlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

Im Jahr 2005 wurde durch das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V eine Unter-
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. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Neuenkirchen "Bienenweg" ist am 27.08.1996 in Kraft getreten.

2003 ist eine 1. Anderung von ortlichen Bauvorschriften vorgenommen worden.

Am 04.09.2007 hat die Gemeindevertretung Neuenkirchen den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
gefasst. In Anpassung an veranderte Rahmenbedingungen und zur Schaffung der Rechtseindeutigkeit
soll die 2. Anderung geméaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestelit
werden und mit Erlangen der Rechtskraft die bestandskraftige Satzung und 1. Anderung ersetzen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Neuenkirchen, (IL JJ

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 3

Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
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. Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat beschlossen, dass eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung entfallen kann.
Die Gemeindevertretung Neuenkirchen hat am 29.01.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-

griindung zum Bauleitplan gebilligt und bestimmt, dass die Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs.

2 BauGB beteiligt wird.
Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange werden zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist aufgefordert.
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. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie der Begrindung zum Bauleitplan haben in der Zeit vom 03.03.2008 bis zum 10.04.2008 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 21.0.2008 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
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. Der katasterméafiige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Iager‘iCHtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Referatselter Ke%ﬁter & Verme%

Neubrandenburg, (}0, ?« Og

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 22.07.2008 gepriift.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
22.07.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan
wurde mit Beschluf? der Gemeindevertretung vom 22.07.2008 gebilligt.
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. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt.

7T

urgermeister '

Newsrkirahen, 215 .U 1.8 U0

. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzelte{‘p t( é\edCrmann eingesehen werden kann und Uber d?n/
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am: & durch Veréffentlichung im /J" st

R::)\h" m Lﬂ )’ &U\,n 2/[ Q
Die Satzung ist mit Ablauf des ../ s\ DLW %n Kraft getreten.
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Projekt:

GEMEINDE NEUENKIRCHEN - kepe -

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungspianes

Neuenkirchen "Bienenweg"”
(Bebauungsplan der innenentwicklung nach § 13a BauGB)
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