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1. Einleitung

Die 3. Anderung vom 27.06.05 wird notwendig, da sich die Eigentumsverhaltnisse fur das
Plangebiet gedndert haben und der Planentwurf fir die Bedurfnisse des neuen Investors
entwickelt wurde.

Eine Rekonstruktion des urspriinglichen Planentwurfs und eine variable, bedarfsgerechte
Weiterentwicklung soll erméglicht werden.

Als wesentliche Anderungen sind zu nennen;

- geringere Verdichtung im Kerngebiet TG1 mit Ferienh&usern, Mitte wird Spielplatz
- Erweiterung und Teilung des bisherigen TG2 in TG2 u. TG3, um den Wiederaufbau der

Gaststatte zu ermdglichen.
- Aufhebung der Tankstellennutzung im bisherigen TG3, TG3 wird zu TG4
- Ausweisung des TG5 im nordwestlichen Bereich fur Nebenanlagen

2. Aufstellungsbeschluss/Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Blumenholz hat am 12.04.05 die Aufstellung des Bebauungsplanes;
Bebauungsplan Nr. 3 in der 3. Anderung ,Motel Usadel®, beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich stidwestlich der Ortslage des
Ortsteils Usadel der Gemeinde Blumenholz und stidostlich der Bundesstrale (B 96) Richtung
Neustrelitz. Im dstlichen Bereich grenzt die GemeindestralRe ,Alter Postweg".

Der Geltungsbereich wird folgendermalien begrenzt:

Gemarkung:  Usadel
Flur: 3
Flursticke: 161, 160, 159/1, 159/2, 160, 161

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch festgesetzt.

Der Katasterbestand wurde digital am 17.05.05 vom Katasteramt Neustrelitz ibernommen und
durch Bestandsplane des Eigentiimers erganzt.
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3. Planungsanlass, Aufstellungserfordernis

Die Gemeinde Blumenholz will durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Plansicherheit
fur das vorgegebene Plangebiet "Motel Usadel" erreichen.

Das Plangebiet wurde mit Containerbauten zum Betrieb eines Motels mit einer Gaststétte seit
1970 genutzt und nach der Wende durch den Mitropa-Rechtsnachfolger nicht weiter betrieben.
Die Gebaude sind abgéngig.

Diese Nutzung soll nun fortgeschrieben und in einem B-Planverfahren festgeschrieben werden.
Die bisher genutzten Motelgebdude sollen durch Ferienhduser ersetzt, die Gaststatte wieder
Errichtet und in einem spateren Bauabschnitt soll ein Hotel mit einem Wellinessbereich
entstehen. Zu diesem Zweck soll das Plangebiet ausgewiesen werden.

Besonderer Wert wird auf das Leitbild der landschaftlichen Einbindung und einer ékologischen/
naturnahen Bauweise der MalRnahme gelegt.

4. Situation des Geltungsbereichs

Das Plangebiet des B-Planes liegt im Landschaftsschutzgebiet der Gemeinde Blumenholz
Gemeindeteil Usadel. Es hat Ortsrandlage und ist bereits durch Anbindung an die B96
erschlossen. Die Bebauung der Gemeinde Blumenholz / Usadel ist typisch fur die
Mecklenburgische Landschaft, d.h. Eigenheime ein- und zweigeschossig, sowie auch
mehrgeschossige Wohnhauser.

5. Planungsabsichten

Das Projekt ordnet sich in die vorhandene stadtebauliche Situation landschaftlich und
architektonisch ein. Durch die niedrig festgesetzte Bebauung und lockere Anordnung der
Gebiude — es sind nur bis zu zwei Geschosse méglich — sind die Gegebenheiten eines
eigensténdigen Siedlungscharakters vorhanden.

Es entsteht eine touristische Anlage zur Wiederbelebung des ehemals etablierten Standortes
Motel Usadel, durch die Arbeitsplatze in der Region entstehen und langfristig erhalten bleiben.
Durch die Schaffung des groRziigigen Spielplatzes im Kernbereich, des Tiergeheges und der
Sportanlage auf der zur Zeit landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache, oberhalb der
Boschung im siidwestlichen Plangebiet, wird der Standort zusétzlich aufgewertet.
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5.1 Art der Nutzung
Das Plangebiet wird in folgende Teilgebiete (TG) unterteilt;
- TG1: SO Gebiet — Ferienhauser

TG2: SO Gebiet — Motel / Hotel / Beherbergung / Ferienwohnung / Gaststéatte

TG3: SO Gebiet — Motel / Hotel / Beherbergung / Ferienwohnung / Gaststétte /
Schwimmbad / Sauna

- TG4: SO Gebiet — Motel / Laden, Shops / Rastanlage / Kiosk / betriebstechnische
Gebaude

- TG5: SO Gebiet — Nebenanlagen/ betriebstechnische Gebaude
Das bisherige Plangebiet wird derzeitig im Sinne der BauNVO 1990 §11 Abs.2 als Sondergebiet

SO-Hotel/Motel und Restaurant genutzt. Diese Nutzung bleibt zum groRen Teil auch im neuen
Plangebiet erhalten.

5.2 MaR der Nutzung, Bauweise

- TG1: SO Gebiet — eingeschossig — Ferienhauser max. 100 gm Grundfléche als
Einzelhduser mit jeweils bis zu 4 Nutzungseinheiten

- TG2: SO Gebiet — eingeschossig — Motel / Hotel / Beherbergung / Ferienwohnung /
Gaststatte, GRZ 0,4 u. GFZ 0,6

- TG3: SO Gebiet — zweigeschossig — Motel / Hotel / Beherbergung / Ferienwohnung /
Gaststatte / Schwimmbad / Sauna GRZ 0,4 u. GFZ 0,8
KG zulassig - Oberkante Terrain bleibt erhalten, Offnungen, Zugénge
oder ggf. Zufahrten werden als Tunnel ausgefthrt

- TG4: SO Gebiet — eingeschossig — Motel / Laden, Shops / Rastanlage / Kiosk /
betriebstechnische Gebaude, GRZ 0,4 u. GFZ 0,6

- TG5: SO Gebiet — eingeschossig — betriebstechnische Gebaude, max. 60 gm
Grundflache je Gebaude

- die Dacheindeckungen sind als Griindach festgeschrieben
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6. ErschlieRBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch eine HaupterschlieBung (Anbindung an die B96) bereits voll
erschlossen. Diese durch die vorhandene Nutzung vorgegebene Zufahrt bleibt erhalten und wird
weiter genutzt. Kleine ErschlieBungsmaRnahmen sind innerhalb des Baugebietes erforderlich,
die im B-Plan festgeschrieben werden.

Die vorhandenen internen ErschlieRungsstraRen und Wege bleiben erhalten und werden weiter
genutzt.

An der Einmundung zur B96 ist bereits eine Linksabbiegerspur aus der Richtung
Neubrandenburg planerisch aufgestellt und soll im Zuge des B-Planverfahrens zur
Genehmigung kommen.

6.2 Ver- und Entsorgung

Fur das Plangebiet ist bereits die komplette ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen
vorhanden. Diese wird weiterhin genutzt und durch kleinere ErschlieBungen erweitert.

- Entwasserung an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen.

- Wasserversorgung derzeit durch eigene Versorgung auf dem Grundstiick vorhanden,
wird jedoch an das &ffentliche Netz angeschlossen.

- Loschwasserversorgung durch den Léschwasserteich Usadel, Entfernung ca. 300m

- Regenwasser wird értlich auf dem Grundstiick gespeichert und 6kologisch genutzt.

- Elektrische Energie und Gasversorgung sind auf dem Grundstiick vorhanden. Die
Beheizung aller Objekte wird mit umweltfreundlicher Technologie betrieben.

- Emissionsschutzmassnahmen sind nicht erforderlich. Fur die WohnbaumaRnahme im
Gebiet liegt ein Larmschutzgutachten zum Larmverhalten im Bereich der B96 vor. Dieses
Gutachten wird bei der Bebauung beriicksichtigt.

7. Planverwirklichung

Zusammenfassend sind die Vorraussetzungen unter den Gesichtspunkten der Abwagung fur die
Ausweisung des Plangebietes im B-Plan Nr.3 der Gemeinde Blumenholz wie folgt gegeben.
- Durch die bisherige Nutzung kommt es nicht zu Konfliktpunkten in der Umgebung, sowie
zu Beeintrachtigungen des Dorfbildes.
- Die hinzukommende Hotel oder Ferienhausbebauung ist relativ gering anzusetzen, da
diese ebenfalls dem bisherigen Gebietscharakter entspricht.
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Fiir die Verwirklichung in der vorgelegten Form wird ein ,Stadtebaulicher Vertrag* zwischen der
Gemeinde Blumenholz und dem Investor (Eigentiimer des Grundstiicks) geschlossen. Durch
diesen Vertrag ist die Gemeinde kostenméRig entlastet.

Die Kosten aller Investitionen die durch Planungs-, bzw. ErschlieBungsmafnahmen entstehen,
tibernimmt der Investor. Die Gemeinde ist jedoch verpflichtet alle Unternehmungen zu
unterstiitzen, die dieses Vorhaben ohne Verzégerung vorantreibt.

8. Umweltbericht

Eingriffsregelung nach den §§8 und 8a BNatSchG:

Das Plangebiet wird gegeniiber der bisherigen Nutzung und Bebauung nicht wesentlich
verandert, die Bebauung greift nur gering in die vorhandene Landschaft des Plangebietes ein,
da die Topographie des vorhandenen Baugebietes auch fiir neue Bebauung erhalten bleibt. Das
vorhandene angewachsene Griin ist kartiert und im B-Plan festgeschrieben und bleibt erhalten.
Die kiinftige Bebauung gleicht sich der Natur an.

Bewertung der Auswirkung, Abwégung, Ausgleichsmaflinahmen:
Die Auswirkung auf das Umfeld ist positiv, da die neue Nutzung der bisherigen Nutzung

gleichkommt.
AusgleichsmaBnahmen werden im Planentwurf als; "MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Bindungen fur die Bepflanzungen und die
Erhaltung von Vegetationsbesténden", festgeschrieben.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der B96 im nordwestlichen Geltungsbereich grenzt teilweise
das "Natura 2000" -Schutzgebiet DE 2545-303.

Bestandteil des Umweltberichtes ist das Ergebnis der FFH-Vorprifung fir das Plangebiet.
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