BEBAUUNGSPLAN NR. 3

Teil A (Planzeichnung M. 1:500)

Schenkellange | = 110.00m der Sichtfelder in der (ibergeordneten Strale

"MOTEL USADEL"

Schenkellénge 1 =110.00m der Sichtfelder in der iibergeordneten Stralle

SATZUNG DER GEMEINDE BLUMENHOLZ / GEMARKUNG USADEL

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.f. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 BGBI. | S.2415

und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauQ M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom

06. Mai 1998 (GVOBI. S.468, ber. S.612), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003

(GVORI. S.690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Blumenholz vom ........ senesssensasasnnsaaseavantannss
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungbehdrde, folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.3 "Motel Usadel"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzubgen (Teil B) erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

nach der Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

Geschwindigkeit V85 = 70Km/h
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Mafnahmen zum Schutz der Ferngasleitung

Der Schutzstreifen der Ferngasleitung (FGL) ist als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliche dargestallt.

Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlagen keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Befrieb der Anlagen beeintrichtigen oder gefahrden.

Arbeiten im Schutzstreifen der FGL bedlrfen einer schriftlichen Genehmigung durch die VNG. Liegt diese nicht auf der
Baustelle vor, diirfrn keinerlei Aktivitéten im Schutzstreifen sowie im Nahbereich der VNG-Anlagen erfolgen. Die Bdschung
und vorhandene Erddeckung im Berich der Ferngasleitung diirfen nicht veréndert werden.

Einer Ansaat und Entwicklung von Masgerrasen im Schutzstreifen der FGL wird zugestimmt. Eine andersweitige Nutzung des
derzeitigen Lehmackers ist mit der GDM-Com abzustimmen.

MaBnahme Sicherheit von nkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denkmalschutzbehdrde

und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder aufféllige
Bodenverférbungen entdeckt werden, sind diese geméaR §11, Abs.1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, GVOBL. M-V, Nr.23 vom 28. Dezember 1993, S. 975 ff. )
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaR § 11, Abs.1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
oder zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR §11, Abs.3
DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

MaRnah utz, zur nd zur Entwicklung von Natur haft u
Bindungen fiir die Bepflanzungen und die Erhaltung von Vegetationsbestéinden

Zur Kompensation des Eingriffes durch das Bauvorhaben sind nachfolgende MaBnahmen vorzusehen:

Auf den fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

( § 9 Abs 1 Nr.20 BauGB ) festgesetzten Flachen ist die Entwicklung von Magerrasen durch Freihaltung ven
Bebauung und Durchfiihrung folgenden Mahdrhythmus vorzusehen:

- die ersten drei Jahre Aushagerung des Substrats durch einmalige Mahd im Jahr (Mai) und Abtragen des Mahgutes
- anschlieend einmalige Mahd im Jahr (August bis Oktober) und Abtragen des Mahgutes

Anpflanzgebot - Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; i. V. m. § 8a BNatSchG)

Auf den zeichnerisch zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten
Fléchen ist die Pflanzung einheimischer Straucher It. Artenliste 1 (Qualitat: h= 60 - 100 cm) 2 St/ gm_und
aller 100 gm, 1 St Baum mit einer Baumscheibe von mind. 15 gm_ in den Arten It. Artenliste 1 {Qualitét
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) vorzusehen. Es ist eine Bewésserung von mindestens 8 x jahrlich
und Pflege liber einen Zeitraum von 4 Jahren zu sichern.

Artenliste 1:

Rubus fruticosus Brombeere

Rosa canina Hecken - Rose

Rosa rubiginosa Wein - Rose
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Strauchhasel
Viburnum opulus Schneeball
Prunus mahaleb Weichsel - Kirsche

Quercus robur  Stieleiche
Malus sylvestris Apfelbdume
Pyrus communis Birnenbdume
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Erhaltungsgebot - Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. § 8a BNatG)
Bei der zeichnerisch zur Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten
Flachen sind Eingriffe durch bauliche Anlagen jeglicher Art im Abstand von 1,5 m ab Kronentraufbereich
in alle Richtungen zu vermeiden.
Die Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Graben fir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbareich
sind durch Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen. Das Fallen von Baumen, die unter
Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorheriges
Genehmigungsverfahren unzuldssig. Zusétzliche Baumféllungen miissen begriindet werden und sind zu
beantragen.
Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintréchtigungen durch die BaumaRnahme
dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natlirlichem Verlust von Baumen, die dem Ausgleich von

- Beeintréchtigungen durch die BaumaRnahmen dienten, sind diese im unmittelbarem Umfeld in gleicher
Qualitat, Art und GréRe, wie urspriinglich festgesetzt, zu ersetzen.

Erhaltung von Einzelbaumen - Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 8a BNatG)

Bel den zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baumen sind Eingriffe durch bauliche Anlagen jeglicher Art
im Abstand von 2,5 m ab StammauRenkante in alle Richtungen zu vermeiden.

b Sondergeblet:
(50 Beherbergung, A 63:"3'\ 3
T Fremdenverkehr - ‘:F“F;
§ 11 Abs. 2 BauNVO § 10 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 NR. 2 BauGB, § 16 BauNVO

Zahl d. Vollgeschosse:

1 1-geschossig als Hachstmaf
1] 3-geschossig als HochstmaR
davon 1 Kellergeschof als Vollgeschoss
GR Grundflache, maximal mit Flichenangabe
TH Traufhdhe als Hochstmal
FH Firsthdhe als Hochstmal
3. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u.23 BauNVO
o} offene Bauweise

Gt remase % Wi Baugrenze

6. Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straenverkehrsflédchen privat,
— aus Bitumen od. Beton vorhanden
Stralenbegrenzungslinie
¥ 7 Sichtflachen gemal RAS-K-1 Ziffer 3.4

Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
{ber 0,70m Uber Fahrbahnkante dauemnd freizuhalten.

8. Hauptversorgungsleitungen

v — O — O Unterirdische Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

¢ — o —— @ QOberirdische Hauptversorgungsleitung

9. Grinflachen

Griinfidchen privat, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
mit Pflanzgeboten gem. Teil-B Nr.5 und Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
@ Spielanlagen, privat

@ Sportanlagen, privat

13. Anpflanzen und Erhalten von Bepflanzungen

Begriinung:
(‘/ Béume (Erhaltung)
C@ Straucher (Erhaltung)
@ Béume (Anpflanzung)
CC:) Straucher (Anpflanzung)

it et 12 5 ) ! SN G IO IS G
H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
) - zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
s e § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

b 10 1

15. Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

:_ T -—; Umgrenzung von Fléchen flir Nebenanlagen
L - = =
St Stellplétze privat, vorhanden
St1 Stellplétze privat, neu mit Oko-Pflaster
st2 Neu Stellplatze privat, neu mit Rasengittersteinen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

N N
I des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

~ Umgrenzung von Flachen die von der Be-
bau freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.10
> {  undAbs.6 BauGB)
FaVaN

- ;
o — ©1  21und Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifen Ferngasleitung, 6 m breit

Planzeichen chne Normcharakter

Vorhandene Zaunanlage

IRRRRNS? Vorhandenes Gebéaude (Trafostation) mit KellergeschoR, Sanierung

Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrechten belastete Flache (§ 9 Abs. 1 Nr.

Teil B

Textliche Festsetzungen

It. §16 ( 2 ) Bau NVO

1.0 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
In den einzelnen Teilgebieten des sonstigen Sondergebietes Beherbergung sind folgende
Arten von Nutzungen zul&ssig:

TG 1 So -Ferienhduser, -Ferienwohnungen

TG 2 So -Hotel, -Ferienwohnungen, Gaststétte

TG 3 So -Hotel, -Ferienwohnungen, Gaststatte, Schwimmbad/ Sauna

TG 4 So -Laden, Reiseshop, Rastanlage, Kiosk, betriebstechnische Gebaude

~ TG 5 So -Nebenanlagen, -betriebstechnische Geb&ude

Im Plangebiet sind in dem Bereich der Teilgebiete 1-3, bis zu 2 Wohnungen fiir Betriebsleiter
bzw. Mitarbeiter zuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- Teilgebiete 1, 2, 4, 5; sind in 1-geschossiger Bauweise festgesetzt,

- Teilgebiet 3; ist in max. 3-geschossiger Bauweise festgesetzt,
bei 3-geschossiger Bauweise ist 1 GeschoR als KellergeschoR (Vollgeschoss) anzurechnen.

- Das MaR der Nutzung ist durch die GR ( bebaubare Grundfléche) definiert.

Teilgebiet 1: max 100 gm je Gebaude
Teilgebiet 2: max 700 gm

Teilgebiet 3: max 1300 gm

Teilgebiet 4: max 650 gm

Teilgebiet 5: max 80 qm je Gebaude

Héhenentwicklung der baulichen Anlagen:
Als Traufhdhe gilt das Maf} zwischen Oberkante der angrenzenden Straenbefestigung bzw.

Griinflichen (unterer Bezugspunkt ) und den duReren Schnittlinien von AuRenwand und
Dachhaut (oberer Bezugspunkt ) in Fassadenmitte gemessen.

3.0 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Sémtliche Teilgebiete werden in "Offener Bauweise" festgesetzt

4.0 Ortliche Bauvorschriften
Festsetzungen nach Landesrecht §86 LBau M-V mit §9 Abs.4 Bau GB

4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher: Neigung 0°-45°, zur Ausfilhrung kénnen Sattel-, Pult- und Flachdécher gelangen.
Dachdeckung: Die Dachdeckung ist als Ziegeldeckung, Farbe naturrct/rotbraun oder als Griindach auszufilhren.

Innerhalb der Teilgebiete ist an den Hautd&chern der Gebdude eine einheitliche Dachdeckung
auszufiihren, Glasflachen innerhalb dieser Dacher sind bis zu einem Anteil von 20% zuléssig.

Griind&cher sind entsprechend den Brandschutzanforderungen fiir eine harte Bedachung auszufiihren.

Dachgauben: max 1/3 der Trauflange
SockelhShe: max. 0,30 m Uber Geldnde

Fassaden: Die Aufenwénde kénnen in Klinker und Holzverkleidung hergestellt werden.
Putzfléchen sind bis 75% der AuBenflache zuldssig.Fassadenbegriinung zuldssig.

4.2 Spielflachen

Im Bereich des Spielplatzes sind nur Einrichtungen aus natiirlichen Materialien und Baustoffe
zuldssig, mit Ausnahme solcher Bauteile , die nur in anderen Bauweisen méglich sind.

4.3 Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen kann innerhalb der Baufldchen aufgefangen und als
Brauchwasser genutzt werden. Dariiber hinaus ist in geeigneten Féllen die Versickerung am Standort zul&ssig.

4.4 Ordnungswidrigkeiten

Wer den festgelegten gestalterischen Festsetzungen zuwiderhandelt, handelt Ordnungswiderig gem.
§84 Abs. 1 der LBauO M-V. Ordnungswiderigkeiten kénnen mit einem BuRgeld geahndet werden.

5.0 Griinflachen

Grinflachen sind gemal der hier aufgefiihrten "Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und Bindungen fiir die Bepflanzungen und die Erhaltung von Vegetationsbestinden”,
anzulegen.

8.0 Grundstiicksfreiflachen

Im Planbereich sind alle nicht durch Gebaude, Wegefldchen usw. bebaute Flachen als
Grunflachen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

7.0 Flachen flir Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau GB

Das anfallende Niederschlagswasser wird durch den Bau eines Auffangsystems mit einer
Kapazitat von 80m3 aufgefangen und durch Versickerung dem Untergrund zugefiihrt.

Die Regenwasserauffanganlage wird als ein geschlossenes System ausgebaut und mit

einem Sicherheitssystem vor Uberflutung geschiitzt. Nur bei extrem hohen Niederschlagsmengen
soll eine Einleitung aus Sicherheitsgriinden gewahrleistet werden.

Vorhalteflachen fiir diese Anlage (unterhalb der Geléndeoberfléche) sind das Teilgebiet 4 und der
angrenzende Verkehrs- bzw. Stellplatzbereich.

8.0 Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrechten belastete Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Im nord-tstlichen Planbereich befindet sich die Ferngasleitung Nr. 80 mit einem 6 m breiten
Schutzstreifen. Dieser Bereich wird als eine mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrechten belastete Flache
festgesetzt. Beglinstigte filr beschrénkte personliche Dienstbarkeiten ist die VGN - Verbunbnetz Gas AG
in Neustrelitz.

9.0 Festsetzung fiir Sichtfiachen gemak RAS-K-1 Ziffer 3.4

An der Einmlindung der ErschlieBungsstrae in die B 96 sind gemaR RAS-K-1 Ziffer 3.4
Sichtfiachen auf einer Schenkellédnge von beidseitig 110 m vorzusehen. Diese Sichtflachen sind von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung (iber 0,70 m Héhe (iber der Fahrbahnkante dauernd
freizuhalten.

10.0 Larmschutzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB

Bewertungsgrundlage ist die Schallimmissionsprognose der Nordum, Umwelt u. Analytik GmbH&Co KG
Neubrandenburg, vom12.05.99, darin wurde flir die Masse der Ferienhduser Larmpegelbereich | bzw. Il

ermittelt. Fir den siidwestlichen Planbereich, angrenzend an die B 96, ist an den exponierten Seiten der Larmpegel-
bereich Il maRkgebend.

In den Teilgebieten 2 und 3 sind an schallbelasteten Gebaudefassaden an der B 98, hinter denen sich
schutzbediirftige Rdume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, technische
Vorkehrungen zum Schutz vor AuBRenlédrm vorzusehen (Schallschutzfenster der entsprechenden
Schallschutzklassen, siehe VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern), die gewahrleisten, dass die

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.
Im westlichen Teil des Gebietes wird die Abschirmung durch eine dichte Heckenbepﬂanzung und ggf. durch
Aufbéschung (H= max 1,20m) verbessert.

{irgermeister

4, Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme

mit Schreiben vom . )7 02 ¢ aufgefordart worden. § 4 (1) BauGB.
Blumenholz, &, 242, 07.. Q.6 %f}?

Birgermeister
5. Die Gemeindeveriretung hat am 7?2'0‘90‘9den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Blumenholz, d. DZQ‘_O}Z@ é ﬂé 91;7

Urgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom & QL. 45.... bis zum 37 Qcﬁﬁ?& wahrend der Geschéftszeiten
im Gemeindeamt Blumenholz und der Verwaltungsgemeinschaft nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefnst von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, v
W «“

in den-6ffent--Schaukasten-der Gemeinden, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Blrgermeister

Blumenholz, d. 9250’10‘:9

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belange am 2 hEE.C prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Blumenholz, d. 25 070¢ JZ
/
rgermeister
8. Da termafige Bestand am ........cccccn wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Da der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daft eine Priifung nur grob erfolgte, da
eine Flurkarte digital vorli reRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Blumanholz, d. oo
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9. Der BebauungsplanNr.3  bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am (24402 /5 als Satzung It. § 10 BauGB beschlossen. Die Begrungan&}u
Bebauungsplan Nr. 3 wurde mit Beschlu® der Gemeindevertretung vom =007 billigt.

vféi]rgermeister

BAVORMASEN:  BEBAUUNGSPLAN NR. 3

SATZUNG DER GEMEINDE BLUMENHOLZ
GEMARKUNG USADEL, FLUR 5
"MOTEL - USADEL."
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