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Hinweis: Die Satzung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Baubauungsplans “Hotel - Restaurant am Labussee”
ersetzt den Ursprungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Hotel - Restaurant am Labussee”) vom 25.11.1994.

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES VORHANBENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES VOM 25.11.1994
"HOTEL - RESTAURANT AM LABUSSEE" DER STADT WESENBERG

Im Wesentlichen handgéit es sich hierbei um die Standortveranderung des Schwimmbad/Schwimmbeckens mit den
entsprechenden baulichen Veranderungen/ Anpassungen des neugeplanten Schwimmbadgebaudes. |
und dem Verbindungsbau. i
Das Trafohduschen, sowie Garage/Absteliraum zahlen als Bestand. '

2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch den Artikel 1 G des Gesetzes vam 22. Juli 2011(BGBL. 1 S. 2191, 2253)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau NVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverodnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509, 1510 f.)

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Aprjl 2006 (GVOBI. M-V Nr. 5 vom 26. April 2006 S. 102)
zuletzt geandert am 20. Mai 2011 (BVBI. M-V S. 323)

- Kommunalfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V)
in der Fasung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

- Gesetz/liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg - Vorpommermn
Landesplanungsgesetz (LPGI) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 324)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |1 S. 2542)
zuletzt geandert durch Artikel 2 G des Gesetzes vom 06. Dezember 2011

(BGBI | S. 2557, 2559 1)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Fabruar 2010 (BVOBI. M-V S. 66)
zuletzt geandert durch Artikel 14 G 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)
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FESTSETZUNGEN

A. DURCH PLANZEICHEN

P, Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches
[ iy
!__!I _E Umgrenzung von Flachen fur freistehende Werbeanlagen
Nutzungsschablone:
Nutzungsart Geschosszahl
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

max. Traufhihe Dachneigung

Art der baulichen Nutzung:

SO Sondergebiete / siehe B. Durch Text 17
2067

Flachen fur Ver-— uﬁd Entsorgungsanlagen:

O Elektrizifat
|

Abwasserdruckleitung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechfen zu

belastende Flachen

Bestand

Zeichenerkldrung / Abklrzungen

@ Zu fdllende Bdumen

21,25 Hohenquote UGber NN

Mass der baulichen Nutzung:
I Zahl der Vollgeschosse Iats Hochstmass
GRZ 0,4 Grundflachenzaht

GFz 0,4 Geschossflachenzahl

FH 39,17 Firsthohe als Hochstmass
39,17 Uber NN

Bauweise:

0 Offene Bauweise

124

\\

BESTEH: GEBAUDE BESEITIGEN

Pros,

h\.'\

Dachform:
SD Safteldach
Kw Krippelwalmdach
20° Dachneigung

Bebauung - Firstrichtung

StraBenverkehrsflachen:

* Strapenbegrenzungstinie

nach Wesenberg

P
AN
ANiN

A48

m\
O Laubbaun
@ Nodelbaum
B Stahlgittermast
@ Stahlbetonmast
& Holzmast
E Lampe
= Schaltschrank

0 0O Schocht runde bzw. eckige
Abdeckung

BB Bitumenbeton (Asphal®)
BP Betonsfeinpﬂuster

PB  Betonplatten

Mo  Mosakpflaster

MP  Mansfeldpflaster

e Bdume — Arten wie:
AC Acer campestre
MS Malus sylvestris
PP Pyrus pyraster

= Einlauf (StraBenrand / Platz)

é Oberflurhydrant

eV Unterflurhydront

+ W Wasserschieber
+G Gasschieber
ST Rohrsohlenauslauf (@ in mm)
W BP
o O Merkstein (Gas / Wasser / Post)
@ Kilome terstein
Mauerbolzen

GP  Grofpfloster
KP  Kleinpflaster
SB StraBenbeton
SI Schotterdecke

Feld-Ahorn
Wild-Apfel

Wild-Birne

Pflanzgrésse: Solitdr, 3xv, Hihe 150-200

@ Anpflanzen von Bdumen

Grosskronige Bdume — Arten wie:
Acer platangides - Spitz-fhorn
Fraxinus excelsior - Gereine Fsche
Quercus petraea - Trauben-tiche
Titia platyphyllos - Sommer-Linde

Pflanzgrdsse: Hochstamme, STU mind. 18-20.

...........

L Flachen fur Wald
() Grosskronige Bdume — Arten wie:
- Acer platancides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
@ Fraxinus excelsior - (emeine Esche

lvestris - Wildapfel

@ Quercus petraeq
Pyrus pyraster |
@ Fagus sylvatica =

Pflanzgrisse: Hochstimme, STU mind, 14-16

~  Trauben-Eiche

Wildbirne

Buch

Kleinkronige Bdume — Arten wie:
Acer cempestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Sorbus aucuparia - Eheresche
Sorbus torminalls - Elshkeere

Pflanzgrosse: Hochstimme, STU mind, 16-18

L Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o o von Biumen, Strduchern und sonstigen
Q.20 Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von B3dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

{¢ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. & BauGB)

1 Biume - Arten wie:

AG Alnus glutinosa - Schwarz-trie
FE ~Froxinus excelsior - Cemeine Esche
PP Prunus padus - Trauken-Kirsche
<A Salix alba - Sitber-Veide
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Grinflache

Flache for Erholungs- und sportliche Zwecke

-
e

Wasserfldachen: Badeplatz

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

(§ 5 Abs. &, & 9 Abs. 6 BauGB)

PFLANZSCHEMA | — FELDGEHOLZ

SATZUNG

liber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan

Gemarkung Wesenberg, Flur 22

Aufgrund des Baugesetzbuches § 10 und § 13 des BauGB in der Fassung vom

23. September 2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509) nach § 86 des Landesbauordnung Meckenburg - Vorpommern in der
Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102)

zuletzt geéndert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 3. 777)
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretervorordnung

der Stadt Wesenberg vom 02, 02. 2ZVa2

Die Satzung (ber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspines

“Hotel - Restaurant am Labussee”

der Stadt Wesenberg bestehend aus Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zu den Planzielen wird festgesetzt:

i Bauplanungsrechtliche Festsetzung

i Art der baulichen Nutzung
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben— und Er—
schliefungsplanes wird festgesetzt:
~ Gastronomie und Hotel
— Beherberungsbetrieb, Hotel
— Schank— und Speisewirtschaft
— Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
— Biergarten, Auensauna, Schwimmbad, Seebadestelle
Bootsverleih
— Liegewiese, Uberdachater Verbindungsgong
— Inhaber— und Mitarbeiterwohnung

v Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
Das Leitungsrecht wird zugunsten der ErschlieBungstrdger
festgelegt. Sie sind befugt, ihre Ver— bzw. Entsorgungs-—
leitungen zu verlegen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 86 LBauO M-V

1. Fassadengestaltung

1.1, Glanzende oder stark reflektierende Materialien sind zur

Oberfiichengestaltung der Gebdude nicht zugelassen. Grelle
Farben sind unzuldssig.

1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind verglaste Wintergdrten.
1.3 Die Begrinung der Fassaden ist winschenswert.
i 2 Dachform/ Dachart
b 2.1. Mansardendach im 1. OG zuldssig.
‘2.2 Kriippeldach 20 Grad.
| 2.3. nur Harte Deckungen z.B. Betondachsteine, Tondachziegel
- Glasdacher o.a. sind unzulassig
3. Stellfachen
Stellfldchen werden vorwiegend mit wasserdurchldssigen Be—
ldgen versehen.
4. Einfriedungen
4.1 Zdune an Grundstlicksgrenzen sind aus Drahtgeflecht herzu—

stellen. Die Hdhe der Einfriedung ist mit 1,20 m Uber dem
Geldnde vorzusehen.

4.2. im Zufahrtsbereich zum Grundstick konnen auch Mauern er—
richtet werden. Die Hohe ist auf max. 1,20 m festgesetzt.

(. Grinordnerische Festsetzungen
1. Eingriff in Natur und Landschaft
A, Der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Um-—

setzung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes entsteht,
ist auszugleichen.

1.2, Im Plangebiet ist der auszugleichende Eingriff, wie dar-—
gesteilt, ouf dem Baugrundstick und auf sindlichem Grund-
stlick auszugleichen.

4 Die Bepflanzung und Gestaltung der Freifldchen ist ent—
sprechend den Planfestsetzungen (Pflanzschema) vorzunehmen
und in dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend zu
pflegen, zu unterhalten sowie bei Ausfall der Arten ent—
sprechend nachzupflanzen.

3. Die bestehende Hangkante — Béschung — darf in den festge—
setzten Bereichen nicht verdndert werden und ist entspre—
chend der Planfestsetzung zu erhalten. Die Bdume sind im
Rahmen der Boutdtigkeit zu schitzen, die Unterpflanzung
ist in Licken mit heimischen Gehdlzen gem. Pflanzenliste zu
ergdnzen.

4. Auf dem Baugrundstick sind die festgesetzten Bdume zu pflan—
zen. Der Standort im Sichtbereich der &ffentlichen Verkehrs—
flachen ist zu beachaten,

5 Hecken entlang der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen, |
sind mit heimischen Strduchern zu bepflonzen, insbesondere aouf
den mit Planwerk vorgeschlagenen Standorten.

6. In hof— und gebdudenahen Bereichen sind Zierpflanzungen auch
aus nichtheimischen Gehdlzen und Stauden zuldssig.

i Uberirdische Steliplatzaniagen sind einzugrinen und mit Pflanz—
streifen fiir Bdume zu gliedern. Es sind grofkronige Bdume zu
pflanzen.

8. Zu erhaltender Vegetationsbestond ist vor Beginn der Arbeiten

durch geeignete Mafinahmen zu schitzen. Die Schutzmafinahmen
sind nach DIN 18920 "Schutz von Bdumen und Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen” (neueste Fassung)

durchzufihren.

23 Der im Plan ausgewiesene Erlenbruchwald darf nicht durch Bau-
tatigkeit beeintrachtigt werden. Entsprechend der Planfest—
setzung ist diese Fldche vor Baubeginn durch eine 1,20 m hohe
Einfriedung abzugrenzen.

10. Bei der Planung und Durchflihrung von Leitungsverlequng fur die
unterirdischen Ver— und Entsorgungsaniagen sind Mindestab—
stdnde und Vorschriften gem. DVGW/Regelwerk zu den festge—
setzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dieses
gilt analog fir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver—
und Entsorgungsanlagen.

Ll Badestelle ist im festgesetzten Bereich zugelassen. Die an—
grenzende Rohrichtzone ist mit geeigneten Mitteln zu schutzen,
z. B. ist die Abgrenzung durch Bojen zu kennzeichnen.

12 Das Dachregenwasser kann in Zisternen gesammelt werden. Das
Uberschiissige Wasser kann geordnet in den ausgewiesenen
Graben in den Groflen Labussee abgefihrt werden.

13. Das Schmutzwasser ist mittels der ausgewiesenen Abwasser—
druckleitung in die Vorflut abzufiihren.

VERFAHRENSVERMERKE

A BESCHLUSSE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat in ihrer Sitzung vom _23.06. 2044
den Aufstellungsbeschiuss fiir die Satzung tber die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Hotal - Restaurant am Labussee”

der Stadt Wesenberg gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema §2(1) BauGB am _%0.07. 14 durch
Abdruck im amtilichen Bekanntmachungsblatt des Amtes

[
4. Die Satzung (ber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
“Hotel - Restaurant am Labussee” der Stadt Wesenberg bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am_02.0Z. 2042

von der Statdvertretung der Stadt Wesenberg als Satzung beschlossen.

Die Begriindung der Satzung (ber die 1. Anderung des vorhanbenbezogenen
Bebauungsplanes “Hotel - Restaurant am Labussee” der Stadt Wesenberg
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 07. 0Z.20a2-gebilligt.

S ®
/

Wesenberg, den  0@.07. 794 #: i L .
Ort, Datum Untersch@ﬂﬂrg’errﬁ?(stb’g \ET

2 e Vot e

N

Satzung iiber die 1. Anderung des vorhanbenbezogenen Bebauy
"Hotel - Restaurant am Labussee” der Stadt Wesenberg a
gurde als richtig dargestellt bescheinigt.

ie lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte
Die volistandige und lagerichtige Darstel
nicht geprift werden.

Regressanspriiche kénnen

e nur grob gepruft.
des Gebaudebestandes konnte

abgeleitet werden.

6. Die Genehmigung der Satzung tiber die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Baubauungsplanes “Hotel - Restaurant abussee
eil A) und dem
es Landkrieses

mit Mallgaben

»

Ort, Unterschrift Burgermeister

7. Die MaRgaben wurden durch den Beschluss der Stad
yom erfulit.

Die Hinweise wurden beachtet. Das wurd
des Landkreises Mecklenburgisc

fetung der Stadt Wesenberg

Verfligung der Genehmigungsbehdrde
eenplatte vom bestatigt.

Ort Unterschrift Blirgermeister

B VERFAHREN

1. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal dem
Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag in der Anlage zu Artikel 1 Abs. 2, 4 Abschnitt,
in Verbindung mit § 1, Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

2. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind im
Schreiben vom 26.09. 2044
ezur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Der Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen

ebauungsplanes "Hotel - Restaurant am Labussee” der Stadt Wesenberg,
Eestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 4. 49.14_bis zum §.A44.44
wahrend der Dienststunden in der Stadt Wesenberg nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegnungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, und am 2¢.4. 14in dem Abdruck des amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Mecklenbugrische Seenplatte ortsliblich bekannt gemacht worden.
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07.2012 //[;/)} [ esries | )
Unterschﬁ}ﬁlr*ddkmﬁi%ér | B
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Wesenberg, den V7
Ort, Datum
|

MY’

4. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhaltdes Liegenschaftskataster und weist
die planungsrelevanten Anlagen sowie Strallen, Wege, Platze volisténdig nach.

Sie ist hinsichtliche der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der-Q flentlichkeit ist einwandfrei

~={hU

méglich. S TESEN

Wesenberg, den 6. 02. 2012

Ort, Datum Unterscl‘)téu/ée(n}éster&_.:_ s g

5. Die Satzung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Baubauungsplanes
“‘Hotel - Restaurant am Labussee” der Satdt Wesenberg VE-Plan-Satzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiertmit ausgefertigt.

6. Die Inkraftsetzung iiber die Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes “Hotel - Restaurant am Labussee” der Stadt Wesenberg sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am 44, 0%.2045 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Mecklenburgische Seenplatte ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

“Hotel - Restaurant am Labussee” der Stadt Wesenberg ist am

in Kraft getreten. }
: Wesubw@, AN0.0%. 20 45

T &/

Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 6.02.2012
wird als richtig dargestellt bescheinigt. o
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eii.le Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. e e

Neustrelitz, den 6.02.2012 " raméierender Amtsleiter

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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Freisthende Mauer

Pflanzgrosse: Striucher, _Exv, Hohe 60-100 und 100-15C

Salix purpurea Purpur-Weide
v Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzgrossel Sirducher, 2xv, Hohe 60-100 und 100-150

3. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat die Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am_02.02. 42 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteil worden. A WESENRS

Wesenberg, den 00.0C. 2047
Ort, Datum

Am Grofden Labusse 12 - 17255 Wesenberg

Planverfasser:
Jorn Kriger & Marco Manzke Das KrUGER-Manzke-WERK
Neustrelitz und Firstenberg/Havel Tel. 033093-60270
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