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Planzeichnung Teil A

70

Satzung der Gemeinde Wokuhl / Dabelow

Uber den Bebauungsplan des Feriengebietes "Seeidyll Comthurey",
begrenzt im Norden durch den Kleinen Gadowsee und im Siden

durch den GroPen Gadowsee.

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI.IS.2412) sowie nach

886 der LBauO M-V vom 27. April 1998 (GS M-V Gl. Nr. 2130-6)

wird nach der Beschlussfassung der Gemeindevertretung Wokuhl/Dabelow vom .............

und mit Genehmigung der zust&ndigen

Genehmigungsbehorde folgende Satzung liber den fiir das
Ferienhausgebiet "Seeidyll Comthurey" begrenzt im Norden durch den
Kleinen Gadowsee und im Siiden durch den GroPen Gadowsee

aufgestellt.
Planzeichnung Teil A

Zeichnungserkldrung

i F Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
| Flache der Nebenanlage,

Einfahrtsbereich

m private Grinflache, vorh. Streuobstwiese

Geschossigkeit

SO Ferienhausgebiet

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen (Gehwege und Fahrtwege)

Bodendenkmal nach § 2 Abs. 5 Denkmolschutzgesetz MV (DSchG M-V),

verdnderbor noch Genehmiung. Bedendenkmal gilt fir den gesamten Geltungsbereich.

Text Teil B
Geschossig— Art der max. Hohe des umgebender max. max.

Teilgebiet keit Nutzung Grundfldche Geltndes (planierte Héhe) Traufhshe & Firsthshe &

sor (1) D Ferienhous GF 36 m? Hohe =14.30m max. TH. = 2.80 m mox. FH = 3.90 m
SO (2) @D Logergebéude GF 40 m? Hshe =10.60m max. TH. = 2.80 m max. FH = 3.90 m
SO (3) @D Ferienhous ~ GF 70 m? Hshe =10.40m max. TH. = 3.40 m max. FH = 6.30 m
sor (5) @D Ferienhaus  GF 155 m? Hohe = 9.55m mox. TH. = 2.85 m max. FH = 6.30 m

+ Bootsschuppen 34 m2

sop & @D Ferienhaus  GF 109 m? Héhe = 11.90m  mox TH. = 260 m  max. FH = 3.40 m
SO¢ @ @ Ferienhaus GF 120 m? Héhe = 11.80m max. TH. = 2.60 m max. FH = 3.40 m
SOr (10 D Ferienhaus ~ GF 109 m? Hohe = 14.50m  max TH. = 2.60 m max. FH = 3.40 m
SOr @ ® Ferienhaus GF 36 m? Hehe = 14.50m  max TH. = 2.80 m max. FH = 3.80 m
SO (B) @ Carport GF 65 m? Hohe = 14.50m  max TH. = 2.40 m max. FH = 2.90 m
sor @ (@  Corport GF 50 m? Hohe = 14,50m mox TH. = 240 m  max. FH = 2.90 m

Hhenangaben &rtlich festgelegte Héhe 10.00 siehe Lageplan

® bezogen auf die planierte Hohe

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung nach § 9 BauGB

Im SO F ist die Errichtung von Ferienhdusern zuldssig.

Terrassen mit einer Grofe bis zu 25 m? je Ferienhaus sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn
diese im Anschluf? an das Geb&ude errichtet werden. Die Terrasse im SO F 5 kann in Hausbreite bis an den siidlichen
Geltungsbereich des B-Plans errichtet werden. Die Ausfiihrung darf nur in wasserdurchldssiger Bauweise erfolgen. Eine

Uberdachung ist nicht zul&ssig.

Zuléssig ist die Errichlung von 2 Stegen.

Westlicher Steg in T-Form : max. 2,0m x 10,0m zzgl. Plattform 3m x 5m. Der
Bootssteg im SO F 5 hat eine Lange von 5m und eine Breite von 1,50m.

Mullbehéalterstandplétze sind nur auf den dafiir vorgesehenen Grundstiicksflachen

zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sind aulerhalb der Bauflachen grundsétzlich nicht zuldssig. Stellpldtze und sonstige
Nebenanlagen sind in den dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten Bereichen

zulassig.

Fiir die Bauweise wird die offenen Bauweise entsprechend § 22 BauNVO festgesetzt.

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen gemaf § 86 LBauO M-V

Dachformen:
Dachneigung:
Dacheindeckung:

Satteldach, Walmdach, Ausnahmen: Carport als Flachdach
5 — 45 Grad, symmetrische Dachneigungen
Fiir die Dacheindeckung sind Dachziegel, Dachsteine und Schindeln oder Schiefer in naturfarbenen

Materialien zuldssig. Eine Glasur auf Dachziegeln oder Dachsteinen ist nicht zul&ssig.

Dachaufbauten:

Aussenwand und Fassadengestaltung:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 3/4 der Trauflange
des Hauptdaches nicht Gberschreiten.

Die Fassaden sind als geschlossene Wiande mit stehend rechteckigen Offnungen auszufithren
Aufgesetzte Rolladenkésten an den Hausfronten sind unzulassig.

Eingebaute Rolladen sind zuléssig.

Die Ferienh&user 6, 6 und 7 werden zwingend in Holzverschalung ausgefiihrt. Holzverschalung wird
auch fir die Geb&ude 2 und 3 vorgeschrieben, da diese sich bereits so im Bestand befinden. Fiir
Gebaude 1 wird Natursteinmauerwerk festgesetzt, da es sich ebenfalls so im Bestand befindet.

Miillbehalterstandplétze

Der Blick auf die Mallbehélter ist durch geeignete Vorkehrungen (z.B Sichtblenden, Bepflanzungen)

allseitig und dauerhaft abzuschirmen.

Fliissigkeitsbehélter und Gastanks:

Diese Einrichtungen miissen so vorgesehen werden, dass sie nicht einsehbar sind und zumindest halb
im Boden eingegraben werden. Oltanks sind nicht zulassig.

Werbeanlagen:

Grolflachige Werbeanlagen (GroRwerbeanlagen) sind nicht zuldssig. Am Einfahrtsbereich, dstlich des

Weges, wird ein Firmenschild errichtet, dass auf die Ferienanlage hinweist.
Eine Informationstafel fiir Gaste und Besucher wird am Eingangsbereich zur Rezeption (Haus1) errichtet.
Als Hauptbaumaterial wird Holz vorgeschrieben.

Hinweis:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fohrldssig gegen die gestalterischen Festselzungen
gemdB § 84 LBouQ M-V dieser Solzung zuwiderhondelt.

Die Ordnungswidrigkeit konn gemdR & B4 Abs, 3 LBouO M-V mit einer GeldbuRe bis 250.000,00 Euro geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aulgestellt aufgrund des Aulstellungsbeschiusses der
Gemelndavertraterversammiung vom {1.2£.05bie orls-
{ibliche Bekanntinachung des Aufslellimgsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanmmachungstafeln vom

cevererenns bis ZURETER . ... durch Abdruck in der
......... erfolgt.
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Die Gemelndayertreferversammiung hat am @0205
den Entwur{ des Bebauungsplanes mit der Begilindung
beschlossen tund zur Auslegung basitmmt.

Der BUrgermeisl_

er tifeni-
1ef wurde eine ein-
s. 3 Salz 2, 1.V. mit §13

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nag
lichen Auslequng gedndert worden,
geschrdnkie Belelligung nach
BauGB durchgefiihr.

Der Bilrgerm

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Bilrgermeister

Die fir Raumordnung und Landes lanung zustdndige
Stelle ist it Schreiben am .22 208 beteiligt worden.

Der Bilrgenmeiste/

Der katastermdBige Bestand an Flurstlickerfam ............
sowie dle geonietrischen Festlegungen der neuei siidte-
baulichen Planung werden als tlg dargestellt be-
schelnigt.

Der Leiter de lasteramtes

b
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Der Enbwur{ des Bebauungsplanes, besteliend aus der
Planzelchnung (Tell A} und dem Text (Teil B}, sowie dle
Begriindung haben in der Zeill vont ..4.:9€ .2 Sbis zum

~ 4290 [Llul
..................................... 4300 (4 ((y - 48°0(tler
nach §3 AbS. 2 BauGB dlfentlich ausgelegen. Die 8ifent-
liche Ausleging Isf mit dem Hinweis, dat Bedenken und
Anreguigen wihrend der Auslegungsfiist von jedermann
schriltlich oder zur Niederschrilt vorgebracht werden

konnen am 06..% 08 Laim . Steéha Rer Elan-derzeit
VPR ereovereerenne DIGREI dureh-Austangfer

sHentehunednt ... s ortsiiblich bekanntge-

macht wordan.
‘ —
/é;]u

Der Blrgermelster

Die Gemeindevertreterversammtung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Blirger und die Stellung-
nahmen der Triger Sffentlicher Belange am .20,.0%.0 L
gepriliit. Das Ergebnis ist witgeteilt wordan.

Der Biirgermeisley

Der Bebauungsplan, besteliend aus der Planzelchnun
{Teil A) und dem Text (Tell B) wurde am ...890: 0% 0 %
vori der Gemelndevertreterversammiung als Satzung be-
schilossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschlug der Gemeindevertreterversammlung vom
820 204 O bgebitligt. '

t
Der Birgenmneister

Die Erleilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, so-
wie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedemmann eingesehen werden kann,
um Uber den Inhalt Auskunlt zu erhallen, sind am 45:02.0.6
deder-Zeltyent voee BISRUATL., ettrEh-AGS
hang orlsliblich‘bekannlgemachi worden. In der Begrlin-
dung ist die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
falwens- und Formyorschriften und von Mingeln der Ab-
wdgung sowle aul Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
welter auf Fillighelt und Erldschen von Entschidigungsan-
sprilchen (§44 BauGB&hlngawiesen worden.

Die Salzung ist am .7 %0 7. 04, Kraft getreten.

Der Blirgermeister

Auf Beschluft der Gemeindevertieterversaminlung vom
vereererineeneennens 1SEN1ACH §3 Abs. | SatF72 BauGB von der
frihzeitigen Blrgerbeteili abgesehen worden.

Der Biirgenmeisl|

Die von dei Planuig berthiten Trdger difentlicher Be-
lange sind init Schreiben vom . Ve 0€..05. zur Abgabe
: ordert worden.

Der Entwurfl des Bebauungsplanes ist nach der dffent-
lichen Auslequng gedndert worden, Dalier haben die Ent-
wlirle des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Tail A) und dem Text (Teil B), sowla die Be-
griinduirg in der Zelt vom 23.,Q.4+0.& bis zum 02 0b
wihrend folpender Zeiten:

%fw ..,in.ft..éf.gsqa.

hensres. . 9.
:Dowmg?raﬁﬂ”l&w'h“
erneut dlfeptlich ausgelegen. (Dabel ist bestimmt worden,
daf Bedenken und Anjegungen nur zu der) gednderten
und erg¥nizter Teiler vorgebracht werden konnten.) Die
ifenttiche Ausfegung Ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
tind Anregungen wihrend der Auslegungsltist von Jeder-
mann schirlftiich oder zur Niederschrirt ge‘ﬂend emachl -
werden ktinnen, am /!%M?’lob i SHeliaes Ehe. m-
derZeltvent ......... s L SN durch Aushang
ortsliblichy bekanntgena
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Der Bllrgermieister
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Die Getelunigung dieser Bebauungsplansatzung, be-
steliend aus der Planzeichnurig (Teil A} und dem Text

{Te_it Bi, wurde mit Verfllgung der hheren Ve, wallungs-
behdrde vom K3:04..06 mit i ;

Hinwelsen erteill.

Die Mebenbestimmungen wurden durch depsizungs-
dndernden BeschluB der Gemaindove ervarsammiung
VOM coeecciarinrrensann. ed{lillt, die Hinweise sind beachtef. Das
wurde mil Verfiigung der hdheten Verwaltungsbehdrde
2011 ] R be gt.

Der Bllrg eisler

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesefzbuch (BauGBJ In der Fassung der Bekannt-
machung vom-23.09. 2004 (Gz8L7 5 eéfé)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBL. |, S. 132),
zuletzt gefindert am 22. April 1893 (BGBI. | 1993, Seite 466)

Verordnung Uber die Ausarbellung der Bauleitplanung
und dle Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-

'ordnung 1890 - PlanzV 90) vom 08, Dezember 1990 (BGBI.
,S.58)

§ 86 des Gesetzes Uber dle Laudesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommeri (LBauO M-V} In der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mal 1998 ( GVOBI M-V S. 468,
ber. 8. 612), zulelzt ge¥indert durch Gesetz vom 16.
Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 630}

3.0 Nicht iiberbaubare Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir|die Erhaltung von
Bdumen, Striéuchern und fiir die sonstigen Bepflanzungen sowie/von Gewissern
(gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

3.1 Fldchen fiir MiaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und

Landschaft (AusgleichsmaRnahimen)
Der umlaufende und im Geltungsbereich vorhandene Gehdélzbestand wird im
Bestand geschiitzt und naturnah bewirtschaftet.

3.2 Ausgleich und Ersatz
Im Bereich des Plangebieles werden neben Vermeidungs- und Minderungsmalrjahmen zur Abwendung von Beeintrachtigungen
der Umwelt einige Mafinahmen zur Kompensation von Eingriffen vorgenemmen. [Hierzu z&hlt die Entsiegelung von insgesamt 199
qm Flache, die gegenwértig von baulichen Anlagen eingenommen wird und nach Riickbau der Geb&ude landschaftsgerecht zu
gestalten ist. Als Zielbiotop fur diese Flachen ist ein artenreicher Zierrasen landseitig und von Réhrichten im Uferbereich des
Grolen Gadowsee anzustreben. Die Flachen mit Zielbiotop ,artenreicher Zierrasgn” werden durch eine Rasenmischung
(Landschaftsrasen) begriint.
Zur vollstdndigen Gewahrleistung der Kompensalion des Eingriffes in Natur und Landschaft sind weiterhin folgende MaRnahmen
vorgesehen:

Entwicklung eines Magerrasenbiofops
Fir den Kompensationsflachenbedarf von ca. 1.010 gm erfolgt die Entwicklung ejnes Magerrasenstandortes in Randlage eines
Gehblzes auf einer gegenwartig bestehenden Ackerbrache. Die fir diese MaRnahme vorgesehene Flache entspricht z. Zt. dem
Biotop ,Sandacker (12.1.1 ACS). Die Wertstufe dieses Biotops wird nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung..., Anlage 9, als
gering eingestuft (Wertstufe 1). Das Kompensationserfordernis betrégt fir diesen Biotoptyp ebenfals 1. Als Entwicklungsziel der
MaRnahme wird eine reich strukturierte Saumstruktur der mageren Sandstandorte angestrebt, die neben der Lebensraumfunktion
weitere Funktionen, wie Bereitstellung von Nahrung fiir verschieden Insektenarten, tibernehmen kann. Als Zielbiotop wird ein Biotop
angestrebt, der dem Biotop ,Sandmagerrasen (8.2.1 TMS)" zugeordnet werden Kann. Das zu entwickelnde Biotop hat nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung..., Anlage 9, die Weristufe 2. Daraus ergibt sich ¢ine Kompensationswertzahl von 2. Es wird
angenommen, daft innerhalb von 25 Jahren eine vollsténdige Leistungsféhigkeit Hes Biotops erreicht wird. Zur Erreichung des
Entwicklungszieles ist eine jahrliche Mahd mit Mahdabfuhr vorgesehen. Eine weiterreichende Entwicklungspflege ist nicht
erforderlich.

Die fur die Durchfiihrung der Kompensationsmalnahme vorgesehene Flache befindet sich ca. 350 m ¢stlich des B-Plangebietes in
der Gemarkung Dabelow, Flur 4, Flurstiick 103. Die Flache fir die vorgesehene [Malinahme ist verfigbar und befindet sich im
Eigentum des Vorhabenstrégers. Eine Lageskizze der Malnahmeflache befindet sich in Abb. 1.

Die Bilanz ergibt, da die vorgesehenen Ersatzmaflinahme auf 505 gm Grundflaghe dazu geeignet ist, den verbleibenden
Kompensationsflachenbedarf von 1.010 gm vollstédndig zu kompensieren. Eine Alisdehnung der real zu entwickelnden Flache kann
in Abstimmung mit dem Vorhabenstrdger wesentlich zur Erreichung des Entwicklungszieles beitragen. Es wird empfohlen, die
verbleibende Grundstiicksflache zur Kompensation von Fremdvorhaben zu verwenden, um ein optimales naturschutzfachliches
Ergebnis fur das FFH-Gebiet zu erreichen. Die Zustimmung des Flacheneigentirhers liegt dafiir vor,

Im Austausch zur ehemahls angedachten Verbreiterung des Schilfgiirtels landseitig, erfolgen zusétzliche Anpflanzungen auf der
Ausgleichsfliche. Eine Abstimmung zu Art und Umfang der Bepflanzung wird mif der unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt.
Die Durchfiihrung und langfristige Sicherung der AusgleichsmafRnahmen auf dieser Flache wird durch einen Stadtebaulichen
Vertrag abgesichert. Das Amt Neustrelitz- Land wird diesen Vertrag vorbereiten.

4. Bodendenkmale
Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Flr das Vorhaben ist eine Genehmigung nach § 7 DschG M-V
erforderlich. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muf} die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe Blau gekennzeichneten
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§6 Abs. 5 DSchG M-
V: GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01,1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumantation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Hinweise zu Bodendenkmaélern
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 Abs. 3 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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